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. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

(1)

()

@)

§2

(1)

()

§3

Art der baulichen Nutzung - Alilgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) sind nachfolgend
aufgeflhrte Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) sind nachfolgend
aufgefuihrte Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) sind nachfolgend
aufgeflhrte Nutzungen gem. § 4 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Gesamthdhe (GH) der Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird wie folgt
begrenzt:

- im WA 1-Gebiet: max.12,5m
- im WA 2-Gebiet: max. 8 m
- im WA 3-Gebiet: max. 10 m

Uber der Bezugsebene. Als Gesamthohe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der
mittleren Frontbreite der zur o6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze.
Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum Geb&ude, so darf das o0.g. Mall um einen
Zuschlag uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Hohe der natlrlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfligige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite,
welche die fiir die Erschliefung des Grundstlickes notwendige Zufahrt aufweist.

Riickhaltung und Versickerung des Oberflaichenwassers (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist das anfallende Oberflachenwasser durch
geeignete bauliche Mallnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen
Grundstucksflachen zurlckzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine
Versickerung nicht mdglich sein, so ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Mallnahmen derart zurliick zu
halten, dass nur die natlrliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgeleitet wird. Als
Bemessung sind 3 I/s*ha fir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.
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§4

(1)

()

§5

(1)

()

®)

(4)

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgeholz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm
in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2
(siehe Hinweis Nr. 3).

Die in Pflanzmalinahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalinahmen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten Pflanzmaflinahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Larmschutz innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auflenwohnbereiche von Wohngeb&uden sind auf der der B 442 abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Bei einer seitlichen Anordnung der AuRenwohnbereiche im Wirkungsbereich der
Larmquelle (Bahnstrecke, Bundesstralle) missen diese einen geschosshohen, seitlichen in
Richtung Larmquelle angeordneten Schallschirm besitzen.

Die sich aus den festgesetzten, auf Grundlage der DIN 4109-1:2018-01 ermittelten
mafgeblichen Aufliengerduschpegeln ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung der DIN
4109 sind zu beachten (siehe Hinweis Nr. 9).

Bei allen zum Schlafen genutzten R&umen ist ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter
Luftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass
(z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten) geringere malgebliche
AuRengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen. Dabei dirfen beim Nachweis
Abschirmungen durch andere Geb&ude auf Nachbargrundsticken nicht berlcksichtigt
werden.

Il. Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).
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Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Gutachten

GTA Gesellschaft fur Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 29 ,Rehre” der Gemeinde Haste", Hannover, 28.09.2020

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der
Samtgemeinde Nenndorf bereitgehalten.

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des historischen Ortskerns von Haste. Spuren der
frihneuzeitlichen und moglicherweise mittelalterlichen Vorgangerbebauung sowie Reste der
dorflichen Infrastruktur sind zu erwarten.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die
genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die
archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises. Bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Die Klarung, ob die MalRnahme zu kostenintensiven Ausgrabungen flihren wird oder im
Extremfall versagt werden muss, kann im Vorfeld und in Abstimmung mit der
Kommunalarch&ologie durch archdologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen
erfolgen.

Gemal § 6 Abs. 3 NDSchG ist der Veranlasser der Zerstorung eines Kulturdenkmals im
Rahmen des Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des
Kulturdenkmals verpflichtet (Verursacherprinzip).

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

a. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie méglich, mindestens aber vier
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde sowie an die Kommunalarchaologie (SchloRplatz 5, 31675
Blickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@SchaumburgerLandschaft.de im Folgenden ,Kommunalarch&ologie") zu
richten.

b. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenloffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchaologie oder einer zu
beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen.

C. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der
Kommunalarchaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen
durchgefuihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitdt und -ausdehnung
bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde
minimiert werden.
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Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der
Kommunalarchaologie archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und
Dauer von der Ausdehnung der Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer
archaologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten.
Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und
Maschineneinsatz kénnen nicht von der Kommunalarchdologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG).

Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde sowie
der Kommunalarchaologie unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenlisten

Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 4)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische

Laubgehodlzarten ergdnzt werden.

GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Viburnum opulus Gemeiner

Schneeball

Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus Pfaffenhiitchen
europaeus

Betula pendula Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Hasel

Quercus petraea Traubeneiche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster

Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehe

Tilia platyphyllos Sommerlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ulmus laevis Flatterulme Crataegus Eingriffeliger
monogyna Weilkdorn

Mittel- bis kleinkronige

Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffeliger
Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger
Weilldorn

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus torminalis

Elsbeere

Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze (siehe textliche Festsetzung § 4)

Apfel

Krugers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparmane

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spéate Knorpelkirsche

Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
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Kasseler Renette Frihzwetsche
Adersleber Calvill Hauszwetsche
Finkenwerder Herbstprinz Nancy Mirabelle
Halberstadter Jungfernapfel Ontariopflaume
Schoéner von Nordhausen Oullins Reneclode
Biesterfeld Renette Wangenheimer

Schwobersche Renette
Sulinger Grunling
Bremer Doorapfel

Birnen Walnuss
Bosc’s Flaschenbirne Diverse Sorten
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux

Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

MaRnahmen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehodrde zuldssig.

b. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbdume vor Fallung bzw. Gebaude vor Abriss auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fir
Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der Hoéhlenbdume bzw. vor Abriss der Gebaude
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur Prifung vorzulegen.
Die Fallung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Altstandort

Im Altlastenkataster des Landkreis Schaumburg ist auf dem Flurstlick 17/6 der Altstandort Nr.
257.011.5.000.0002 "Tankstelle" registriert. Lt. Kataster wurde hier in den Jahren 1928 bis
1929 eine Tankstelle betrieben. Nahere Angaben liegen nicht vor.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach §§ 14 und 18
LuftvVG fir die militarischen Flugplatze Bickeburg/Wunstorf. Ferner liegt das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

Sollte es bei spateren Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert
zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1d, Flughafenstr. 1,
51147 KoIn (E-Mail: LufABwi1d@bundeswehr.org) einzureichen. Aufgrund der Nahe zum
Flugplatz kann es zu Einschrankungen in der Kranhéhe kommen.

Beschwerden und Ersatzanspruche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.
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Hinweis zum Immissionsschutz (siehe textliche Festsetzung § 5)
Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen R'w,ges werden gemafi DIN

4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafRgeblichen Aufienlarm
La bestimmt:

R,w,ges = La - Kraumart

Dabei ist
Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches;
La der mafRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01
Planungsbtiiro REINOLD — Raumplanung und Stadtebau - Rinteln 6
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
WA1/2/3 (siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
1] Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

GH maximale Gesamthéhe der baulichen
e 2"‘53" Anlagen = 12,5 m § 16 BauNVO
= leom (siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 BauNVO

E Baugrenze § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
[ - Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO
I_II_Ilélll__ll_ll Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen

Umgrenzung von Fléachen, deren Béden erheblich § 9 (5) Nr. 3 BauGB
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

aammri
SRR
YA %
Grenze der mafRgeblichen AuBengeraduschpegel, die
Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 5)

Grenze der maRgeblichen AuRengerduschpegel in 1 dB

Schritten, die Abgrenzung richtet sich nach dem

schalltechnischen Gutachten §9 (1) Nr. 24 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 5)

M Mullbehaltersammelplatz
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@ Gebaude

22/8 Flurstiicksnummer

C@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

A Bemalung
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