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Gemeinde Haste
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: 2020-0089/HA
Datum: 04.12.2020

Federflihrend: Sachbearbeiter/in:  Andre Lutz

Hauptamt Haste Tel.-Nr.: 05723-704-27
Beteiligte:

Bebauungsplan Nr. 29 "Rehre"

- Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

- Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

- Beschluss uber Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise und
Bedenken)

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

- Beschluss zur Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Beratungsfolge: Vorlagenstatus: offentlich
Status Datum Gremium

6] 14.12.2020 Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Haste

N 14.12.2020 Verwaltungsausschuss der Gemeinde Haste

O 14.12.2020 Rat der Gemeinde Haste

Sachdarstellung

.  Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 29 ,|Rehre” sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des lokal auf Haste bezogenen Wohnbedarfs geschaffen
werden.

Durch die Aufgabe und Nachfolge von Nutzungen im Nahbereich der Bahnanlagen, entlang
der zentralen Versorgungsachse Hastes beidseits der B 442, ist in diesem
Siedlungszusammenhang zukiinftig vermehrt stadtebaulicher Planungsdruck zu erwarten.
Aus stadtebaulichen Grunden sollen in diesen sensiblen Bereichen die zuldssigen und
unzuldssigen Nutzungen in einem B-Plan definiert werden, um stadtebaulich erwiinschte, die
Versorgungsstruktur starkende und erganzende Nutzungen zu fordern sowie unerwinschte
Folgenutzungen (etwa in Form von Vergnligungsstatten) an diesen zentral gelegenen
Standorten zu vermeiden.

Die Gemeinde Haste strebt seit langer Zeit die stadtebauliche Aufwertung der Ortsmitte als
Lebensmittelpunkt fir die in Haste lebende und arbeitende Bevdlkerung an. Um diese
Bestrebungen zu unterstlitzen, ist die stadtebauliche Ordnung von Nutzungen und
Einrichtungen in rdumlicher Zuordnung zur Ortsmitte vorgesehen. Zu diesem Zweck ist die
Aufstellung des hier in Rede stehenden B-Planes vorgesehen. Dabei sollen weitere Angebot
zur Deckung des Wohnbedarfs geschaffen werden.

Diese Bauleitplanung soll hierbei einen Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen leisten und zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen
beitragen. Hierbei sollen insbesondere die Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die
Bereitstellung von kleineren und mittleren Wohnungen abzielen und mit den Grundsatzen
einer flachensparenden Bauweise vereinbar sind. Aus diesem Grund werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern und
Reihenhdusern geschaffen, um auch angemessen die damit verbundenen Wohnbedarfe
bertcksichtigen zu kdnnen.
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Zu diesem Zweck ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 29 ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemald § 4 BauNVO vorgesehen.

Gegenlber der Vorentwurfsfassung wurde der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes derart verkleinert, dass die sidlich der StraRe Rehre gelegenen
Grundstucksflachen herausgenommen wurden. Diese Flachen kdénnen zuklnftig auf der
Grundlage des § 34 BauGB beurteilt werden, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nicht zwingend erforderlich ist. Ebenso wurde auf die Einbeziehung des Grundstlickes
HauptstraRe Nr. 12 verzichtet. Auch hier dréngt sich ein Planungserfordernis nicht unmittelbar
auf.

Das fur die ehemalige Gaststatte zuvor festgesetzte Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wird
nunmehr als Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, da die betroffenen Grundsticksflachen
zukunftig der Deckung des Wohnbedarfs dienen sollen (s.o0.).

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung der hinzukommenden Bauflachen im
Plangebiet tiber die Strale Rehre vor, die bereits teilweise der Erschlielung der umliegenden
Grundstucke dient. Die tiefer liegenden und nicht unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzenden neuen Grundsticksflachen werden Uber eine neu anzulegende offentliche
ErschlieBungsstralle erschlossen.

Aufgrund der Nahe zu den Bahnanlagen und zur Bundesstralle sind Verkehrslarmimmissionen
im Gebiet zu bertcksichtigen. Hierfir erfolgen angemessene Festsetzungen zum
vorsorgenden Immissionsschutz, die auf der Grundlage einer schalltechnischen Beurteilung
(Gutachten) entwickelt wurden.

ll. Verfahren
» Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird das beschleunigte Verfahren, welches
fir Bebauungsplane der Innenentwicklung geschaffen wurde, angewendet.
> Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 a BauGB)
Stellungnahmen von privaten Personen liegen nicht vor.
» Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB)

Seitens des Landkreis Schaumburg wurden Hinweise zum Brandschutz vorgetragen, die
jedoch bereits in der Begriindung entsprechend enthalten waren und im Rahmen der
konkreten Vorhaben- und ErschlieRungsplanung zu bericksichtigen sind.

Ferner wurde auf die Inhalte des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
hingewiesen, die Hinweise zu den im Plangebiet gelegenen Grinflachen beinhalten. Auf die
entsprechenden Inhalte des Landschaftsplanes wird in der Begriindung eingegangen.

Es erfolgte zudem die nachrichtliche Kennzeichnung eines im Altlastenkataster eingetragenen
Altstandortes (Tankstelle) im Bebauungsplan. Auch wurden die Hinweise zur archaologischen
Denkmalpflege entsprechen der Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehdrde aktualisiert.

Ferner wurde durch das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr auf die Lage im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze und die damit verbundenen
moglichen Immissionen hingewiesen. Die Hinweise wurden in die Planunterlagen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Wasserverband Nordschaumburg teilte mit, dass in der StralRe Rehre keine
Versorgungsleitungen vorhanden sind. Auch die Samtgemeinde Nenndorf gab Hinweise zum
Entsorgungsnetz und wies darauf hin, dass eine Verlangerung des bestehenden
Abwassersystems notwendig ist. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung ist die
Einrichtung entsprechender Ver- und Entsorgungsleitungen mit Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz zu berlcksichtigen.
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Der Anglerverband Niedersachsen e.V. regte die Berilicksichtigung einer gréReren Pufferzone
zum Haster Bach an. Es wird jedoch die Auffassung geteilt, dass der gewahlte Abstand von 8
m zum Gewasserverlauf bezogen auf die Lage im zentralen Siedlungsbereich als Pufferzone
ausreicht.

Seitens der PLEdoc GmbH und der Deutschen Telekom Technik GmbH wurden Hinweise zur
Betroffenheit von Versorgungsleitungen gegeben. Bedenken wurden bezogen auf den
Bebauungsplan jedoch nicht vorgetragen.

Haushaltsmittel, finanzielle Auswirkungen und sonstige Kosten

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss empfiehlt dem Verwaltungsausschuss folgenden Beschluss:
Der Verwaltungsausschuss empfiehlt dem Rat folgenden Beschluss:

1. Der Rat der Gemeinde Haste nimmt das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) und das Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. §
4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Rehre* zur Kenntnis.

2. Der Rat der Gemeinde Haste beschlieRt das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) und das Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. §
4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Rehre” in der als
Anlage dieser Vorlage beigefligten Fassung (Abwagungstabelle).

3. Der Rat der Gemeinde Haste fasst den Beschluss zur offentlichen Auslegung
(Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB flir den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rehre” einschl. Entwurfsbegriindung.

4. Der Rat der Gemeinde Haste beschliel3t die Durchflihrung der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rehre” einschl. Entwurfsbegriindung.

Anlage/n

- Abwagung
- Begriindung
- Planzeichnung
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