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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst,
und Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von Wohngebduden geschaffen werden, die zur
Deckung des auf den Ortsteil Scheller der Gemeinden Hohnhorst und Haste abzielenden
Wohnbaulandbedarfs beitragen. In diesem Zusammenhang soll der sudwestliche Ortsrand
von Scheller baulich und landschaftsgerecht abgerundet werden.

Beide Bebauungsplane werden aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der betroffenen
Flachen und des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes des geplanten Wohngebietes,
insbesondere des diesem Baugebiet zu Grunde liegenden ErschlieBungskonzeptes, zu einer
Planzeichnung zusammengefasst, wobei die Grenze zwischen den beiden Pléanen die
Gemeindegebietsgrenze bildet und diese in der Planzeichnung entsprechend dargestellt wird.
Im Folgenden wird an den Textstellen der Begriindung, die eine zusammenfassende
Beschreibung des Bebauungsplanes zulassen, aus Grinden der Vermeidung von
Wiederholungen die Bezeichnung Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 gewahlt, wobei damit
die 0.g. Bebauungsplane gemeint sind.

Die Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 werden aus den Teilplanen 1 bis 3 gebildet. Dartber
hinaus gliedert sich der Bebauungsplan Nr. 30 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Teilplanes 1 in die Bereiche A und B.

1.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 12.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich
Kornweg", einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

In seiner Sitzung am 18.06.2019 hat der Rat der Gemeinde Hohnhorst die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde in seiner Sitzung am 27.01.2020 durch den
Rat der Gemeinde Hohnhorst gefasst.

Der Rat der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg", einschl. drtlicher
Bauvorschriften, gefasst.

In seiner Sitzung am 24.06.2019 hat der Rat der Gemeinde Haste die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde in seiner Sitzung am 22.06.2020 durch den
Rat der Gemeinde Haste gefasst.

1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die im raumlichen
Geltungsbereich des Teilplanes 1 gelegenen Flachen als Flache flir die Landwirtschaft und
Wohnbauflache dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu
entsprechen, wird der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf, bezogen
auf den Ortsteil Scheller, im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes derart
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geandert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft in die
Darstellung einer Wohnbauflache gedndert werden.

Es ist zuldssig, dass parallel zur Anderung des Flidchennutzungsplanes (hier die 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNPs) der Samtgemeinde Nenndorf) die Gemeinden Hohnhorst
und Haste den v.g. Bebauungsplan aufstellen. Dies ergibt sich bereits aus dem § 8 Abs. 3
BauGB wonach mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder
ergénzt werden kann (Parallelverfahren). Insofern erfolgen die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf sowie die parallele Aufstellung der
vorliegenden 0.g. Bebauungsplane in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Baugesetzbuches. Dabei ist entscheidend, dass der Bebauungsplan nach Abschluss des
Planverfahrens erst dann bekanntgemacht und damit rechtverbindlich werden kann, wenn
zuvor die v.g. FNP-Anderung genehmigt und ebenfalls durch Bekanntmachung
rechtswirksam geworden ist. Die Samtgemeinde Nenndorf hat die zur 23. Anderung des
FNPs vorgetragenen Stellungnahmen beraten, abgewogen und auf der Grundlage des
Abwagungsergebnisses in der Sitzung des Samtgemeinderates der Samtgemeinde Nenndorf
vom 12.12.2019 den Feststellungsbeschluss gefasst. Die Samtgemeinde Nenndorf hat auf
dieser Grundlage beim Landkreis Schaumburg den Antrag auf Genehmigung der 23.
Anderung des FNPs eingereicht. Es sei in diesem Zusammenhang zudem darauf
hingewiesen, dass seitens der Gemeinden eine Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
gem. § 10 Abs. 3 BauGB erst nach Prifung und Genehmigung der
Fldchennutzungsplananderung durch den Landkreis Schaumburg sowie nach erfolgter
Bekanntmachung dieser Genehmigung erfolgen wird, sodass dem Entwicklungsgebot,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen
wird.

Die Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste)
konkretisieren insofern die durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf geplante Ausweisung von Wohnbauflachen.

Die Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 setzen sodann fir die im raumlichen Geltungsbereich
gelegenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie 6ffentliche
Verkehrsflachen und o6ffentliche Griinflachen fest, sodass die Bebauungspldne als aus den
zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kdnnen.

Im noérdlichen und 0&stlichen Anschluss des Plangebiets sind im  wirksamen
Flachennutzungsplan weitere Wohnbauflachen dargestellt. Im stdlichen und westlichen
Anschluss grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an das Plangebiet, die den gegenwartigen
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft markieren.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf fiir den
Teilplan 1 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes
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Abb.: Auszug aus der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
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Die Flachen in den raumlichen Geltungsbereichen der Teilpldne 2 und 3 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Teilplan 2 wird zudem von einer Richtfunktrasse der Telekom (mit Schutzbereich 100 m)
gequert.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf fiir den
Teilplan 2 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf fiir den
Teilplan 3 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

=3 N T NAL -
e L ———— ﬂvM,-’TELLANDKA " e

e P
gl = A -
N magemsasm="

e o N

|
I |

B &t £ k!
1 oo A A /

L
e
| J

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 8



Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

1.3 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen
1.3.1 Landesraumordnungsprogramm 2017 (LROP)

Das LROP weist der slidlich des Plangebietes gelegenen Stadt Bad Nenndorf die Aufgabe und
die Funktionen eines Mittelzentrums zu.

Dem Plangebiet (Teilplane 1 bis 3) selbst bzw. den umgebenden Orten Haste und Hohnhorst
weist das LROP jedoch keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu. Die Haste
durchlaufende B 442 ist als HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Daneben verldauft eine
Haupteisenbahnstrecke. Weiter westlich entlang der Rodenberger Aue verlduft ein
gewasserbegleitender, linienférmiger Biotopverbund. Hierzu halt das Plangebiet (Teilplan 1)
jedoch ausreichend Abstand, sodass Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der
Aufstellung der Bebauungsplane nicht verbunden sein werden. Da der Teilplan 3, der
unmittelbar 6stlich des Biotopverbundes gelegen ist, lediglich der externen Kompensation
dient und entsprechend die Entwicklung von Griinland beinhaltet, kdnnen auch diesbeztiglich
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche
Bevdlkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze
fur die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach sollen in der
Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).
Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flir alle
Bevolkerungsgruppen  gewahrleistet  werden; sie sollen in das Odffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berilicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Dabei soll
die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (LROP
2.1.05). Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der zentral6rtlichen
Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevodlkerung und der
Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte
ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

GemdB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Widernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militéarstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Die Bebauungspléne Nr. 15 und Nr. 30 tragen den v.g. Zielen und Grundsdtzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
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Flachen, die der Deckung des sich auf die Orte Hohnhorst und Haste beziehenden
Baulandbedarfs dienen.

Im Auftrag der Samtgemeinde Nenndorf wurde durch die ALP — Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung GmbH, Hamburg, in 2018 ein , Entwicklungskonzept fiir Wohnflachen in der
Samtgemeinde Nenndorf" erarbeitet.

Der Rat der Samtgemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 das v.g .Konzept
beschlossen. Somit wurde dies im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als ,Ergebnisse eines
von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung" in die parallel in Aufstellung befindliche
23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf, die die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung der hier in Rede stehenden
Bebauungsplane schafft, als abwagungserheblich eingestellt.

In dem  Wohnraumversorgungskonzept wurde u.a. eine  Ermittlung der
Wohnbaulandpotenziale in der Samtgemeinde Nenndorf durchgefiihrt und in dem Bericht
entsprechend durch Texterlduterungen und Plandarstellungen quantifiziert und
dokumentiert. Darin wurden u.a. auch die Auswirkungen des demografischen Wandels sowie
die sich abzeichnende Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur sowohl in der Samtgemeinde
Nenndorf allgemein als auch bezogen auf die jeweiligen Mitgliedsgemeinden ber(icksichtigt.
Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 wird auf das v.g.
Wohnraumversorgungskonzept ausdriicklich als fiir die zukinftige Siedlungsentwicklung
(Wohnen) rahmengebendes stadtebauliches Konzept Bezug genommen und hingewiesen.

Darliber hinaus tragt die geplante Siedlungsentwicklung den Anforderungen an eine
ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich flir eine
Siedlungsabrundung aufdrangenden Flachen und nur in dem zur Deckung des Bedarfs
erforderlichen Umfang fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehen werden. Die Bauflachen
beriicksichtigen auch die Anforderungen aller Bevdlkerungsteile an die kurzwegige
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie z.B. den Kindergarten sowie
insbesondere den Bahnhof als zentralen OPNV-Anschluss.

Darliber hinaus sollen die bestehenden Einrichtungen der Daseinsversorgung durch die
Entwicklung eines neuen Wohnstandortes gesichert werden, da durch die Ansiedlung junger
Familien sowie alterer Bevolkerungsgruppen auch zukiinftig zu einer Auslastung der sozialen
Einrichtungen (Schulen, Kindergarten, Krippen sowie Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen)
beigetragen werden soll. In diesem Zusammenhang orientiert sich die geplante
Siedlungsentwicklung an dem vor allem fiir den Bereich Haste/Scheller erkennbaren
Bevolkerungsschwerpunkt und die lokal vorhandenen Standortqualitéten mit der darauf
bereits ausgerichteten und tragfahigen Infrastruktur (z.B. OPNV-Anschluss im Bereich
Bahnhof sowie den lokal vorhandenen Versorgungseinrichtungen).

Ferner wurden im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes auch die sich in der Gemeinde Hohnhorst und Haste darstellenden
Baulandpotenziale, die flr die Deckung des Wohnbedarfs geeignet sind, Uberpriift und die
Abwagung eingestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 (Lage des Plangebiets mit Pfeil
markiert)

Wunstorf Garbsen

»

1.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003
(RROP)

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Im RROP des Landkreises Schaumburg wird die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum aus
den Darstellungen des LROPs tibernommen und entsprechend dokumentiert.

Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG) grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die vorhandenen
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte auszurichten.

Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fir den Landkreis Schaumburg
(RROP) Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von Siedlungsflachen vorrangig auf die
zentralen Standorte zu konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02 und D 1.5.03). Dabei
haben die Mittelzentren - d.h. in der Samtgemeinde Nenndorf die im Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 (LROP) als Mittelzentrum festgelegte
Stadt Bad Nenndorf (vgl. LROP 2012, Abschnitt 2.2 Ziffer 05) - die Schwerpunktaufgabe der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Es wird die Auffassung vertreten,
dass die mit der Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 verbundene
Neuausweisung von Wohnbauflachen den darin formulierten Zielen entspricht, wonach die
Siedlungstatigkeit grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die
vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte
auszurichten ist.

Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist festgelegt, dass im Rahmen der Dezentralen
Konzentration jedoch auch Gemeindeteile ohne zentral6rtliche Funktion unter der
Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstattung und
der Lage im Einzugsbereich des regional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) Uiber den Eigenbedarf hinausgehende Baulandausweisung vornehmen kénnen.

In der Samtgemeinde Nenndorf kommen die OT Haste/Scheller im Nahbereich des
Haltepunkts flr den schienengebundenen Nahverkehr hierflr in Frage. In den (brigen
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Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwicklung méglich, die sich an dem Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung zu orientieren hat. Insofern ist in Bezug auf die Ausweisung von
Wohnbauflachen in den Gemeinden Haste und Hohnhorst eine Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Baulandausweisung grundsatzlich méglich und stadtebaulich sinnvoll, da die
v.g. Versorgungsinfrastrukturen in Scheller und Haste eine entsprechende Bedeutung haben.

Der voraussehbare Bedarf an Wohnbauflachen ist objektiv nur Uber einen auf aktuellem
Datenmaterial beruhenden Sachstand (u.a. Bevdlkerungsentwicklung, Baulandreserven) zu
ermitteln. Im RROP 2003 ist hierzu ausgefiihrt, dass bei der Aufstellung und Anderung von
Bauleitplanen eine Bestandsaufnahme der Flachenreserven im Erlduterungsbericht zu
erbringen und der grundsatzliche Bedarf fiir geplante Siedlungsflachenausweisungen
nachvollziehbar zu begriinden ist (vgl. RROP Abschnitt E 1.5.02).

Im Auftrag der Samtgemeinde Nenndorf wurde durch die ALP — Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung GmbH, Hamburg, in 2018 ein , Entwicklungskonzept fiir Wohnflachen in der
Samtgemeinde Nenndorf" - wie oben bereits genannt — erarbeitet, auf das ausdriicklich als
rahmengebendes stadtebauliches Konzept hingewiesen und Bezug genommen wird (§ 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB).

Neben der Quantifizierung von sich lokal darstellenden Baulandpotenzialen, die nach §§ 30
und 34 BauGB differenziert betrachtet wurden, wurden die Wiedernutzbarmachung von
bebauten Grundstiicksflachen als auch Leerstande in den Blick genommen.

Daraus ergibt sich besonders flir den hier betrachteten Planungsraum der Gemeinden Haste
und Hohnhorst, dass weder in Haste noch Hohnhorst bzw. im Siedlungsabschnitt Scheller
keine oder nicht ausreichend groBe Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs vorhanden sind.
Aus den Ergebnissen des Wohnungsversorgungskonzeptes als auch der stadtebaulichen
Beurteilung der in den Siedlungsbereichen noch vorhandenen Baulandpotenziale ergibt sich
die Notwendigkeit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen, die sich im Siedlungsbereich
Scheller an den sudwestlichen Siedlungsrand anschlieBen.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Im RROP wird das Plangebiet (Teilplan 1) als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund
hohen, natlirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt.

Die mit der Aufstellung der Bebauungsplane verbundene Ausweisung von Wohnbauflachen
beansprucht jedoch lediglich eine untergeordnete Teilfliche des im RROP dargestellten
Vorsorgegebietes fir die Landwirtschaft und wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend
auf dessen Funktionen oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer
Umgebung verbleiben ausreichend landwirtschaftliche Nutzflichen des im RROP
dargestellten Vorsorgegebietes. Ein Eingriff in landwirtschaftliche Produktionsflachen im
Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei nicht
statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf andere Flachen ausweichen
kdnnen. Die geplante Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen erfolgt
in Abstimmung mit den jeweiligen Bewirtschaftern. Die Flachen wurden im Rahmen ihrer
eigenen betrieblichen Abwagung durch die betroffenen Landwirte verduBert, sodass davon
auszugehen war, dass die Flachen durch den neuen Eigentiimer auch einer anderen, nicht
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden wirden. Insbesondere die Lage der Flachen
in unmittelbarer Nahe zu dem nérdlich angrenzend bereits bestehenden Wohngebiet, den
Ostlich bereits entlang des Kornwegs ausgewiesenen Wohnbauflachen und die in Haste
vorhandenen Einrichtungen der Grundversorgung der Bevolkerung und gute Anbindung an
den OPNV (Bahnhof/Park and Ride) lieB dabei bereits auf eine zukiinftige Entwicklung von
Wohnbauland schlieBen. Auch eine bestehende und weiter zunehmende Flachenknappheit
kann diesbeziglich nicht abgeleitet werden, da die betroffenen Flachen durch die jeweiligen
Landwirte im Rahmen ihrer Betriebs- und Produktionsabldufe verdauBert wurden. Die
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landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von der hier
in Rede stehenden Planung.

Im Silden und Westen setzen sich die Darstellungen von Vorsorgegebieten flr die
Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials weiter
fort. Im Norden und Osten befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich der Ortschaft
Haste bzw. des Ortsteiles Scheller.

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste erkennen die Bedeutung der landwirtschaftlichen
Ertragspotenziale der lokal vorhandenen Bdden. Aus Grinden der Deckung des auf die
Gemeinden bezogenen Wohnbaulandbedarfs und der besonderen Standortgunst aus der
Ndhe der Versorgungseinrichtungen wird jedoch der hier in Rede stehenden
Wohnsiedlungsentwicklung gegeniber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen im Plangebiet der Vorrang eingeraumt.

Durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30
(Gemeinde Haste) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des kurz-
und mittelfristig auf die Gemeinden Haste und Hohnhorst, insbesondere auf den
Siedlungsbereich Scheller, reflektierenden Wohnbedarfs geschaffen werden. Zu diesem
Zweck ist in sudlicher Fortsetzung des Baugebietes ,Am Loh“ und ,Haste West" die
Ausweisung von Wohnbauflachen durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in den
0.g. Bebauungsplanen vorgesehen. Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplane
erstreckt sich dabei auf die in der seitens der Samtgemeinde Nenndorf aufgestellten 23.
Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Wohnbaufldchen. Eine Abwégung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzungsflachen zur Ausweisung von Wohnbaufldchen
erfolgte dabei im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 23. Anderung des FNPs.

Gem. § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu
begrenzen.

Bereits im Rahmen der seitens der Samtgemeinde Nenndorf aufgestellten 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mit der Ausweisung von Wohnbaufldichen im
Teildanderungsbereich  23.1 gleichzeitig auch eine Ricknahme bisher nicht baulich
beanspruchter und im FNP bereits dargestellter Wohnbauflachen (Teildnderungsbereich
23.2) verbunden. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass nur der Baulandbedarf gedeckt
wird, der auf den Eigenbedarf der hier im Umfeld gelegenen Gemeinden Hohnhorst und
Haste gerichtet ist. Darliber hinaus soll der Baulandbedarf gedeckt werden, der sich aus der
guten infrastrukturellen Anbindung des OT Scheller an den Bahnhof Haste mit Anbindung an
Ziele in der Region Hannover und dariiber hinaus ergibt. Der Anschluss an den OPNV stellt
sich vor dem Hintergrund der Vermeidung von Individualverkehren und der damit
verbundenen Vermeidung von Schadstoffen in Folge der PKW-Benutzung als sinnvoll dar.
Aus diesem Grund stellt sich die Nahe von Wohnstandorten zu schienengebundenen OPNV-
Haltestellen aus allgemeinen stadtebaulichen Erwagungen als sinnvoll dar.

Damit wird gegenuber den bisher bereits dargestellten Wohnbauflachen auch keine
erhebliche Mehrausweisung von Wohnbauflichen Gegenstand der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf. Der Landkreis Schaumburg hat als
untere Landesplanungsbehdrde zu der zusatzlichen Ausweisung von rd. 1,5 ha
Wohnbauflachen auch keine Bedenken vorgetragen.

Die im Teilanderungsbereich 23.2 der Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde
Nenndorf geplante Riicknahme von Wohnbauflachen ist stadtebaulich angemessen, da diese
Flachen im unmittelbaren Wirkungsbereich der 6stlich angrenzend verlaufenden Bahnstrecke
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Minden-Haste-Hannover  liegen und damit  erheblichen schienengebundenen
Larmimmissionen ausgesetzt ist. Diese Situation lasst im Vergleich zu den im
Teilanderungsbereich 23.1 vorgesehenen Wohnbauflachen erhebliche Immissionskonflikte
erkennen, sodass der Deckung des Wohnbedarfs des von Immissionen weitestgehend
freigehaltenen Teilanderungsbereiches 23.1 der Vorrang eingeraumt wurde.

Die Flachen sollen auch aufgrund des durch die Nahe der Versorgungseinrichtungen
(Kindergarten, Lebensmitteleinzelhandel, Seniorenheime, Gastronomie, Tankstelle, Bahnhof
etc.) beginstigten Standortes zur Deckung des Wohnbedarfs genutzt werden. Die mit der
Baugebietsentwicklung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden am
zum Teil innerhalb des Plangebietes und auf extern gelegenen Flachen kompensiert.

Die Planungsinhalte sollen dazu beitragen, die Gemeinden Haste und Hohnhorst mit den
darin befindlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge auch bei Berlicksichtigung des sonst
aus der allgemeinen demographischen Entwicklung absehbaren Bevdlkerungsriickganges
weiterhin zu starken.

Dabei ist festzustellen, dass die Ausweisung von Wohnbaufldichen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes bzw. die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten auf der Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 15 und 30 auch mit Blick auf die damit verbundenen
umweltrelevanten Wirkungen gutachterlich geprift wurde.

Aus den vorliegenden Gutachten zu den mit der Wohngebietsentwicklung zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsgeschehen, auch unter Einbeziehung der Priifung der Leistungsfahigkeit
der noérdlich verlaufenden LandesstraBe, sowie der gutachterlichen Aussagen zu den damit
verbundenen Larmimmissionen (StraBe und Bahnanlagen) haben sich keine flir die
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete erheblichen Beeintrachtigungen ergeben.

Erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch naturschutzrelevante,
artenschutzrelevante und landschaftsbildrelevante Festsetzungen in den vorliegenden
Bebauungsplanen kompensiert.

Dabei kann der einzelne Anlieger kein Recht auf Freihaltung von Sichtbeziehungen in die
freie Landschaft reklamieren. Die Gemeinden Hohnhorst und Haste rdumen vielmehr in
Kenntnis der Ergebnisse der vorliegenden Gutachten und Bewertungen der Deckung des
Wohnbedarfs durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gegeniiber der
Beibehaltung landwirtschaftlicher Nutzflaichen den Vorrang ein. Dariber hinaus wird
festgestellt, dass die flr die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes einbezogenen
Grundstlckflachen fir die geplante Siedlungsentwicklung verfiigbar sind und durch die
bauliche Nutzung keine erhebliche Einschrankung oder Begrenzung landwirtschaftlicher
Produktionsflachen erfolgt oder landwirtschaftliche Betriebe in Existenznot geraten.

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste rdaumen der mit der Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 15 und Nr. 30 geplanten Festsetzung von Allgemeinen Wohngebietes und der damit
verbundenen Deckung des auf die Gemeindegebiete Haste und Hohnhorst bezogenen
Wohnbedarfs gegenlber der Freihaltung von landwirtschaftlichen Flachen sidlich der StraBe
Am Loh den Vorrang ein.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes auf der Ebene der Bebauungsplane
entspricht den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms, die Siedlungsentwicklung
auch fir Gemeindeteile ohne zentral6rtliche Funktion unter der Voraussetzung einer
ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstattung und der Lage im
Einzugsbereich des regional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) iiber
den Eigenbedarf hinaus zu ermdglichen.

Die Standortentscheidung entspricht den Zielsetzungen des RROP D 1.5 02, wonach bei
Siedlungsentwicklungen Ortsrandlagen abzurunden sind.
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Fir den Teilplan 3 wird im RROP neben einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials auch ein
Vorranggebiet fir Natur- und Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des Vorsorge- und
Vorranggebietes setzten sich nach Osten, Siiden und Westen weiter fort. Weiterhin liegt der
Teilplan 3 innerhalb eines Bereiches zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Die Flache
befindet sich jedoch auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue
(Verordnungsflache 256).

Der Teilplan 2 liegt ebenfalls innerhalb eines Vorsorgegebietes flir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Es wird auf
die 0.g. Ausfliihrungen verwiesen.

Mit der geplanten Festsetzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt lediglich
die planungsrechtliche Sicherung und Zuordnung der externen Kompensationsflache zu den
Bebauungsplanen Nr. 15 und Nr. 30. Beeintrachtigungen der v.g. Vorsorgegebiete werden
hierdurch nicht bewirkt, zumal die Flachen lediglich in Extensivgrinland umgewandelt
werden sollen.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (Lage des Plangebiets mit Pfeil
markiert)

1.4 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).
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e \Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S.
309).

o MNiedersdchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Die Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 sollen als verbindliche Bauleitpldne die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dabei sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Zuge der
Abwagung einzelnen Belangen gegeniiber anderen vorgetragenen Belangen den Vorrang
einrdumen darf. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwdagungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.! Die so
ermittelten und bewerteten 6ffentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Dies ist im Rahmen
der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde
Haste) erfolgt und entsprechend in den Ausfiihrungen der Begrindung und des
Umweltberichtes dokumentiert.

In diesem Sinne sollen der Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg” der Gemeinde
Hohnhorst sowie der der Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg” der Gemeinde Haste die
fur seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

1 Niederséchsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 -
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan 1

Das Plangebiet (Teilplan 1) befindet sich (iberwiegend im Gemeindegebiet Hohnhorst,
unmittelbar an den slidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Scheller angrenzend. Zwei
Teilflachen im Norden und Nordosten des Plangebiets liegt im Gemeindegebiet Haste.

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 1 der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 wird
im Nordosten durch die StraBe Am Loh und im Osten Uber die Anbindung an die StraBe
Kornweg erschlossen. Dem rdaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplane grenzen im
Norden und Osten bestehende Wohnsiedlungsbereiche an. Im Stden und Westen grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,7 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sldlichen Grenzen der 175/14, 175/13, 175/12, 175/11, 175/10,
175/9, 175/8, 175/7 und 175/6, in Verlangerung der dstlichen Grenze des Flst.
175/6 nach Siiden auf die slidliche Grenze des Flst. 193/1 zulaufend, dabei die
Flst. 192/6 und 193/1 querend, im Anschluss in Ostliche Richtung durch die
sldlichen Grenzen der Flst. 193/1 und 193/2, die 6stlichen Grenzen der Flst.
193/2, 192/7 und 163/2, weiter in Verlangerung der ndrdlichen Grenze des
Flst. 163/2 die Flst. 163/1 und 192/8 (Am Loh) querend bis auf die stdliche
Grenze des Flst. 192/8, auf einer Lange von rd. 23 m entlang der siidlichen
Grenze des Flst. 192/8 nach Westen verlaufend, dann orthogonal auf den
oOstlichen Grenzpunkt des Flst. 116/1 zulaufend und weiter durch die slidlichen
Grenzen der Fist. 115, 111, 110, 100 und 99,

im Osten durch die westliche Grenze des Flst. 97/1, ausgehend von dessen westlichen
Grenzpunkt das Flst. 193/3 querend und auf den nordwestlichen Grenzpunkt
des Flst. 110/4 (Kornweg) zulaufend, weiter durch die westliche Grenze des
Fist. 110/4,

im Siden: durch die nordliche Grenze des Flst. 19/1,

im Westen:  durch die dstliche Grenze des Flst. 70, ausgehend von dessen norddstlichsten
Grenzpunkt auf den nachstgelegenen Grenzpunkt der nérdlichen Grenze des
Fist. 193/1 zulaufend, dabei das Flurstiick querend, weiter entlang der
sidlichen Grenze des Fist. 192/6 nach Osten verlaufend und dann das
Flurstiick querend orthogonal nach Norden auf den slidwestlichsten
Grenzpunkt des Flst. 175/14 zulaufend.

Alle Flurstiicke im Plangebiet liegen in der Gemarkung Hohnhorst, Flur 2, und Gemarkung
Haste Flur 3.

Teilplan 2

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 2 liegt slidwestlich des Ortsteils Scheller,
sudostlich der Ortschaft Wilhelmsdorf in der Gemeinde Hohnhorst und wird wie folgt
begrenzt:

Im Siiden: in einem Abstand von 27 m zur westlichen Grenze des Flst. 73/2 (Weg) durch
eine 220 m lange gedachte Linie in einem Abstand von 21 m parallel zur
nordlichen Grenze des Flst. 43 nach Westen verlaufend,
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im Westen: ausgehend von dem sich ergebenden Endpunkt der sidlichen
Plangebietsgrenze parallel zur Ostlichen Grenze des Flst. 74/2 (Weg) nach
Norden verlaufend,

im Norden:  durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 10 m parallel zur stdlichen
Plangebietsgrenze nach Osten verlaufend,

im Osten: in einem Abstand von 27 m parallel zur westlichen Grenze des Flst. 73/2
(Weg).

Alle Flurstiicke im Plangebiet liegen in der Gemarkung Hohnhorst, Flur 1. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst ca. 0,22 ha.

Teilplan 3

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 3 liegt nordwestlich der Ortschaft Nordbruch,
sudlich des Mittellandkanals und Ostlich der Rodenberger Aue in der Gemeinde Hohnhorst
und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 134/84,

im Norden: ausgehend von der 6stlichen Grenze des Flst. 134/84 in einem Abstand von
11 m zum norddstlichsten Grenzpunkt des Flst. 134/84 durch eine gedachte
Linie mit einer Ldnge von 74 m parallel zur nérdlichen Grenze des Flst.
107/1 nach Osten verlaufend,

im Osten: durch eine gedachte Linie in einem Abstand von rd. 2 m auf einer Lange
von 4 m parallel zur westlichen Grenze des Flst. 114 nach Siden
verlaufend,

im Stden: in einem Abstand von 4 m parallel zur nordlichen Plangebietsgrenze nach

Westen verlaufend bis auf die 6stliche Grenze des Flst. 1374/84.

Das Flurstiick im Plangebiet liegt in der Gemarkung Rehren A.R., Flur 1. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst ca. 0,03 ha.

Die Grenzen der rdaumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 15 und Nr. 30 sind in
der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
e Das stadtebauliche Umfeld

Die raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 (Teilplan 1)
erstrecken sich auf eine Flache am sldwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Scheller,
sudlich der StraBe Am Loh, dstlich des Kornweges. Die unmittelbare Nachbarschaft der hier
in Rede stehenden B-Plane wird im Norden und Osten durch die umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche (WA-Gebiete) gepragt. Die an das Plangebiet unmittelbar
angrenzenden Wohnbauflachen werden entsprechend durch eine lockere und ein- bis
zweigeschossige Bauweise gepragt, die im Bereich der jeweils riickwartig gelegenen
Grundsticksflachen (iber die zugeordneten Hausgarten mit den damit verbundenen
AuBenwohnbereichen (Terrassen) verfligen.

Ostlich setzt sich der Wohnsiedlungsbereich Scheller bis zur L 449 und zur Bahnstrecke (DB)
Nr. 1700 Hannover - Minden und zur Bahnstrecke Nr. 1761 Hannover - Altenbeken weiter
fort. Ostlich der Bahngleise und entlang der B 442 befinden sich Gewerbebetriebe, die jedoch
— entgegen der DB-Strecke selbst — keinen immissionsrelevanten Einfluss auf das hier in
Rede stehende Plangebiet haben. Weiter Ostlich setzt sich der Siedlungsbereich Hastes fort.
Noérdlich der L 449 schlieBen sich weitldufige Waldgebiete an, die u.a. zum Zwecke der
Naherholung beansprucht werden.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung erfolgt iber die in Haste, Wunstorf und Bad
Nenndorf befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

Die Landschaft sidlich und westlich des Plangebietes stellt sich im Zuge des
Ubergangsbereiches des nérdlich und 6stlich sich anschlieBenden OT Scheller zur siidlich sich
anschlieBenden freien Landschaft als ausgerdumte Ackerlandschaft dar. Einziges
Landschaftselement bilden vereinzelte, gewasserbegleitende Gehdlzbestande entlang der
gegenwartigen sildlichen Grenze des Siedlungsbereiches, die im Nordwesten des
Plangebietes durch die Vegetationsflachen gebildet wird, die im Bebauungsplan Nr. 21
“Haste West" festgesetzt sind.

e Die Plangebiete

Die betroffenen Flachen des Plangebiets werden gegenwartig intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Grundstiicksflachen werden im Nordosten Uber die StraBe Am Loh,
die den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 30 bildet, und im Osten Uber
den Kornweg erschlossen.

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Graben, der im weiteren Verlauf
verrohrt nach Norden, die Wohnsiedlungsbereiche querend, bis zur LandesstraBe verlauft. Im
nordlichen Anschluss an die LandesstraBe verlduft der Graben weiter, jedoch unverrohrt,
durch das sich anschlieBende Waldgebiet nach Norden.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes sowie die Abgrenzungen der Bebauungsplane Nr. 15 und 30 abgebildet, um den
planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 1, Kartengrundlage
AK 5, M. 1:5.000, © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begruindung und Umweltbericht -

Der Teilplan 2 befindet sich stidwestlich des Ortsteiles Scheller stidostlich der Ortschaft
Wilhelmsdorf und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache). Weiter
nordlich verlduft die L 449 (WaldstraBe). Westlich und 6stlich verlauft ein landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg.

Die weitere Umgebung wird allseits durch die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bestimmte Feldflur gepragt.

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 2, Kartengrundlage
AK 5, M 1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Der Teilplan 3 befindet sich nordwestlich der Ortschaft Nordbruch und unterliegt derzeit
einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache). Weiter nérdlich  verlauft der
Mittellandkanal, im Westen die Rodenberger Aue. Entlang des 6stlichen, sldlichen und
westlichen Plangebietsrandes sind bereits rahmengebende Gehdlzstrukturen vorhanden.
Westlich und sidlich verlauft ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg.

€3 LGLN

Die Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3 ,Dlidinghduser Berg
- Aueniederung". Die auf der Teilflache vorgesehenen MaBnahmen zur Kompensation von
naturschutzrechtlich erforderlichen Eingriffen in Natur und Landschaft stehen jedoch nicht im
Widerspruch zum Schutzgebietszweck der v.g. LSG Verordnung.

Die weitere Umgebung wird allseits durch die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bestimmte Feldflur gepragt.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 3, Kartengrundlage
AK 5, M 1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplane Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst und Nr. 30 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Haste, sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf die Gemeinden bezogenen Wohnbaulandbedarfs schaffen. Hierbei sollen
insbesondere die Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die Realisierung von Uberwiegend
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern sowie auf sonstige, individuelle und kosten-,
flachen- und energiesparende Bauweisen abzielen. Dariiber sollen jedoch auch die
Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die Bereitstellung von kleineren und mittleren
Wohnungen abzielen und mit den Grundsatzen einer flachensparenden Bauweise vereinbar
sind. Zu diesem Zweck werden auf der Grundlage der in der in Aufstellung befindlichen 23.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nenndorf fiir diesen Bereich
dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, eine offene
Bauweise sowie eine Begrenzung der Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser, eine
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen, offentliche Grinflachen sowie o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste streben die Entwicklung eines stadtebaulich
hochwertigen Wohngebietes an, das sowohl den individuellen Anforderungen der Bauwilligen
an eine hochwertige Architektur entspricht als auch die 6ffentlichen Anforderungen an ein
kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen beriicksichtigt. Durch die unmittelbare Nahe
der im Ortsteil Haste befindlichen Gemeinbedarfseinrichtungen, der im Nahbereich
verlaufenden drtlichen EntlastungsstraBe sowie des in Haste befindlichen Bahnhofes einschl.
Park-and-Ride-Parkplatz ist dieser Wohnstandort stadtebaulich auBerordentlich begtinstigt.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Ziel der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption ist die Schaffung eines eigenstandigen und
sich in die Umgebung einfiigenden hochwertigen Wohnquartiers mit einem klar gegliederten
Bebauungszusammenhang und einer angemessenen landschaftsgerechten Integration der
neu hinzukommenden Gebdude. Die gewadhlte stadtebauliche Struktur soll sich in den
gestalterischen und funktionalen Kontext der umgebenden Baugebiete (u.a. ,Haste West"
und ,Waldfrieden") einfligen, um keine stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Spannungen auszulésen. Dabei bilden die Gebdude nérdlich der StraBe Am Loh fiir die im
Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser den gestalterischen MaBstab.

Nach Westen und Siiden soll dabei ein deutlich ablesbarer Ubergangsbereich der neuen
Siedlung zur freien Landschaft geschaffen werden, wobei im sidlichen Bereich die
vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen bereits eine mdgliche, sich langfristig abzeichnende
zukiinftige Wohngebietsentwicklung beriicksichtigen.

Klare Differenzierungen der Raum- und Freiraumstruktur sowie die Schaffung von
Orientierungsmerkmalen zur Verstarkung der stadtebaulichen Qualitdten sowie die
flachensparende  Kombination von Grinflachen und Anlagen zur naturnahen
Oberflachenwasserbewirtschaftung (Becken) sind hierbei wesentliche Entwurfsprinzipien.
Gleichzeitig schranken die Raumanforderungen der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
die gestalterischen Mdglichkeiten ein. Hierbei geht es um die Flachenbereitstellung von
offentlichen StraBen und Entwasserungsflachen (Becken).

In diesem Gesamtzusammenhang soll mit Grund und Boden gemaB der Bodenschutzklausel
sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die fiir die Kompensation
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erforderlich werdenden Flachen und
MaBnahmen sollen zu Gunsten des Natur- und Artenschutzes sowohl auf den 6ffentlichen
Grunflachen im Plangebiet als auch effektiv auf externen Flachen realisiert werden. Die am
nordlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Griinflachen sind auch aufgrund der
Beanspruchung als Regenriickhaltebecken fiir die Gesamtkompensation nicht ausreichend.

Die wesentlichen Strukturen des fiir diese Siedlungsentwicklung ausgearbeiteten
stadtebaulichen Konzeptes sind Gegenstand der vorliegenden Bebauungspldne Nr. 15 und
30. Der mit diesen Bebauungsplanen verbundene stadtebauliche Entwurf ist nachfolgend zur
Verdeutlichung der stadtebaulichen Idee in Bezug auf die angestrebte Bebauungsstruktur,
Dichte, Zuordnung von Frei- und Griinflachen sowie die Lage der Verkehrsflachen mit ihren
Verknipfungsbereichen an die bestehenden Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen dargestellt.

Im Vordergrund des stadtebaulichen Entwurfes steht die Schaffung eines Wohnquartiers, das
durch die Nahe zur Stadt Bad Nenndorf und durch eine gute verkehrliche Anbindung an die
ortlichen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung und die OPNV-Einrichtungen den auf
die Gemeinden Hohnhorst und Haste bezogenen individuellen Wohnbaulandbedarf decken
soll.

Dabei soll das zukinftige Baugebiet ein Wohnangebot sowohl flr junge Familien als auch flr
dltere Bevolkerungsgruppen schaffen, die in Bezug auf die Gestaltung der Gebdude und
Freiflachen einen Uberdurchschnittlich hohen gestalterischen und energetischen Anspruch
realisieren und die Vorzlige der in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Einrichtungen
der Grundversorgung der Bevdlkerung beanspruchen wollen.

Als Bauformen stehen auch aufgrund der Gewadhrleistung einer homogenen
Siedlungsentwicklung zu den nérdlich und 6stlich sich anschlieBenden Baugebieten zunachst
Einzelhduser im Vordergrund. Doppelhduser sollen grundsatzlich jedoch ermdglicht werden,
um auch die Anforderungen an besonders flachen- und energiesparende Wohnformen
beriicksichtigen zu kdnnen. Diese sind aus den ausreichenden Frontbreiten der Grundstiicke
durch Teilung jeweils entwickelbar.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Neben der Deckung der Wohnbedirfnisse junger Familien sollen jedoch auch zukiinftig
starker die Wohnbedirfnisse der alteren Bevolkerung bericksichtigt werden, die sich
insbesondere durch eine barrierefreie und eingeschossige Bauweise oder auch durch
kompakte Wohnanlagen in Form von Eigentums- und Mietwohnungsbau darstellen werden.
Durch die entsprechende Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse alterer Menschen soll auch
wesentlich zu einer generationstuibergreifenden Quartiersentwicklung beigetragen werden.
Die sich aus der Gebietsentwicklung ergebenden Anforderungen, u.a. aus dem
demographischen Wandel, sollen rechtzeitig in die planerischen Uberlegungen eingestellt
werden. Dabei wird nicht verkannt, dass auch von jungen Bewohnern regelmadBig kleinere
und den individuellen Wohnanforderungen entsprechende Wohnungen im Nahbereich von
OPNV-Haltestellen nachgefragt werden. Auch diese sollen die Gelegenheit der Deckung ihrer
Wohnbedarfe erhalten.

Aus diesem Grund werden neben den traditionellen Einfamilien- und Doppelhdusern in einem
flachenmaBig untergeordneten Umfang die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die
Realisierung von Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern geschaffen, um auch angemessen
die damit verbundenen Wohnbedarfe beriicksichtigen zu kénnen. Entgegen der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes werden diese jedoch in der Mitte des Plangebietes
angeordnet, sodass im jeweiligen Ubergangsbereich zum nérdlich und &stlich sich
anschlieBenden Siedlungsbereich Haste (Am Loh, Kornweg und Umfeld) im Wesentlichen
Einfamilien- und Doppelhduser angeordnet werden. Die in der Mitte des Plangebietes
vorgesehenen vier Standorte fur Mehrfamilienhduser werden jeweils 6stlich und westlich
anschlieBend durch Reihenhduser erganzt. Zu diesem Zweck wird flir das im zentralen
Bereich des Plangebietes festgesetzte WA 3-Gebiet eine II-geschossige Bauweise festgesetzt,
die moderne, energie- und flachensparende Wohnformen (z.B. Mehrfamilienhduser)
ermoglicht.

Der Beriicksichtigung der Sichtbeziehungen wurde durch die o.b. Verdnderung des
stadtebaulichen Konzeptes (Standorte der Mehrfamilienhduser) in einem fir die geplante
Gebietsentwicklung maBvollen Rahmen Rechnung getragen. Ein Anspruch auf Freihaltung
bestehender Sichtbeziehungen in die angrenzende freie Landschaft sind jedoch aus der
bisherigen stadtebaulichen Situation nicht ableitbar. Dies ist auf die bereits oben dargelegte
erforderliche stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden zurtickzufiihren.

Die bauliche Dichte liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) im Durchschnitt von 0,35 bis max.
0,4 und orientiert sich hierbei an der in den ndrdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen
bereits beriicksichtigten GRZ.

Zur geordneten Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers wird im nérdlichen
Plangebiet ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Die Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der zukilinftig im Plangebiet lebenden Kinder sollen
durch einen zentral angeordneten und funktional durch Wegebeziehungen gut erreichbaren
Kinderspielplatz beriicksichtigt werden.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begruindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem stdadtebaulichen Entwurf (Planungsbiiro Reinold), Kartengrundlage ALK,
M 1:1.000i.0., © 2018 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flr gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem
Bauwunsch entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen daflir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin
eingeleitete Planung indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft,
die Interessen des Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein O6ffentliches
Interesse flr das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg v. 24.3.2003 — 1 KN
3206/01 -). Das offentliche Interesse resultiert aus der angestrebten Deckung des sich auf
die Gemeinden Haste und Hohnhorst beziehenden Wohnbaulandbedarfs sowie der
rechtzeitigen Berilicksichtigung moglicher Veranderungen der Bevdélkerungszusammensetzung
sowie der Einwohnerzahl in Folge der absehbaren demographischen Entwicklungen, um
Beeintrachtigungen in der Versorgungsstruktur zu vermeiden.

Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von Bauinteressenten ableitbar, die sowohl bei der
Gemeinde Haste als auch bei der Gemeinde Hohnhorst ihren Baulandbedarf dargelegt haben.
Bereits in der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf wurde
darauf hingewiesen, dass der Baulandbedarf aus der guten infrastrukturellen Anbindung an
den OPNV (Bahnhof Haste) mit dem damit verbundenen Anschluss an die Region Hannover
resultiert. Darliber hinaus stellen die gute Ausstattung mit Einrichtungen der
Kinderbetreuung, schulische und sportliche Einrichtungen als auch die landschaftlich
attraktive Lage weitere Standortaspekte dar. Die Samtgemeinde Nenndorf hat daher im
Rahmen der 23. Anderung des FNPs und nach Abwégung von Standortalternativen fiir den
stidwestlichen Siedlungsrand von Haste die Anderung einer bisher dargestellten Flache fiir
die Landwirtschaft in Wohnbauflache beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Die stadtebaulichen Entwicklungen der Samtgemeinde und der hier betroffenen Gemeinden
sind Anderungen unterworfen. Dabei ist es rechtlich zuldssig, wenn bisher lokal erkennbare
Siedlungsgrenzen durch Erweiterung von Siedlungsflaichen zu Gunsten der Deckung des
Wohnbedarfs (berwunden werden. Ein Anspruch auf Beibehaltung bestehender
Siedlungsgrenzen besteht jedoch nicht. Dabei ist es unter Wiirdigung der in diesem Bereich
von dem Wohnbedarf in gleicher Weise betroffenen Gemeinden Haste und Hohnhorst
angemessen und sinnvoll, eine gemeinsam ausgerichtete Siedlungsentwicklung zu vollziehen.
Diese Entwicklung drangt sich auf, da in der Gemeinde Haste nach Abwagung der
betrachteten Alternativstandorte keine besser geeigneten Flachen vorhanden oder verfligbar
sind. Die Gemeinde Hohnhorst weist (ber die dem OT Scheller zugeordneten
Siedlungsflachen bereits eine entsprechende unmittelbare Nachbarschaft zwischen den auf
dem Gebiet der Gemeinde Haste und der Gemeinde Hohnhorst gelegenen
Grundstticksflachen auf.

Im Rahmen der o.g. Flachennutzungsplananderung wurden seitens der Samtgemeinde
Nenndorf die lokalen Baulandpotenziale in den Blick genommen. Dabei wurde festgestellt,
dass innerhalb der Gemeinde Hohnhorst und der Gemeinde Haste weder in bestehenden
Baugebieten (B-Planen) noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem. §
34 BauGB) Baullicken zur Deckung des Baulandbedarfs in der erforderlichen GroBe
vorhanden sind. Beide Gemeinden weisen aufgrund der unmittelbaren Ndhe zur Region
Hannover und dem schienengebundenen OPNV-Anschluss eine hohe Lagegunst auf, die sich
durch zahlreiche und anhaltende Anfragen von Bauwilligen darstellt. Dabei handelt es sich
sowohl um Baulandnachfragen aus der Samtgemeinde und den betroffenen Gemeinden
selbst als auch um Anfragen aus dem weiteren Umfeld.

Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklungen sind im ndheren Einzugsbereich des Bahnhofes
Haste sowie den dort befindlichen Versorgungseinrichtungen ansonsten grundsatzlich nicht
mehr maoglich, da der Siedlungsbereich Haste im Westen und Norden von Wald und durch
die Bahnanlagen begrenzt ist. Im Osten schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an, die im unmittelbaren Nahbereich der Siedlung durch ein Gewasser begrenzt werden.
Dem gesetzlichen Auftrag der Gemeinden gemaB § 1 Abs. 3 BauGB auf die Anforderungen
sich darstellender Bedarfslagen entsprechend planerisch einzugehen, ware daher mit Blick
auf die Deckung des Wohnbedarfs nicht mdglich. Vor dem Hintergrund der demographischen
Entwicklungen und der absehbar rickldufigen Bevdlkerungsentwicklung sowie der damit
absehbar verbundenen Minderauslastung der bestehenden Versorgungseinrichtungen waren
stadtebauliche Defizite und Missstéande im landlichen Raum vorprogrammiert.

Die Aufstellung der Bebauungspléane Nr. 15 und 30 dient der Deckung des auf die
Gemeinden Haste und Hohnhorst bezogenen Wohnbedarfs. Eine dariberhinausgehende
Ausweisung ist aus stadtebaulichen und regionalplanerischen Griinden nicht mdglich und
sowohl seitens der Samtgemeinde Nenndorf als auch der Gemeinden Hohnhorst und Haste
auch nicht gewollt. Eine Uber den Bedarf hinausgehende Ausweisung von Wohnbauflachen
(FNP) und damit eine weitere Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (B-Plan) ware mit
den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht zu vereinbaren.
Grundsatzlich ist die Ausweisung von Bauflachen/Baugebieten in einem MaBe vorzusehen,
wie die Bedarfslage es nachvollziehbar erfordert und wie die lokalen
Versorgungseinrichtungen und sonstigen allgemeinen Infrastrukturen sowie soziale und
kulturelle Rahmenbedingungen es innerhalb des Prognosezeitraumes eines FNPs (mit Bezug
auf die Ausweisung neuer Bauflichen) zulassen. Uber die hier in Rede stehende Festsetzung
von Allgemeinen Wohngebieten bzw. die im FNP fiir diesen Bereich geplante Darstellung von
Wohnbauflachen (23. Anderung) hinaus stellt sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt daher der
Wohnbedarf nicht in dem erforderlichen Umfang dar, wenngleich dies auf lange Sicht eine
weitere Entwicklung von Wohnbauflachen (FNP) bzw. Wohngebieten (B-Plan) zur Deckung
entsprechender sich zukinftig darstellender Bedarf nicht grundsatzlich ausschlieft.
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Standortalternativen

Im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf wurde bereits eine erste Standortalternativenpriifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse ausfihrlich in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung dargelegt
werden. Zur Klarstellung dieses Sachverhaltes wird nachfolgend auf die der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu Grunde liegende Alternativenpriifung abgestellt:

Die Alternativenpriifung konzentrierte sich dabei auf die Gemeinden Hohnhorst und Haste,
insbesondere auf die Flachen im Einzugsbereich des Bahnhofes Haste. Die fiir das
Mittelzentrum Bad Nenndorf relevanten Wohnbauflachenkontingente blieben bei dieser
Beurteilung unberiicksichtigt, da es sich hier um den sich auf den Einzugsbereich des
Bahnhofes Haste gerichteten Baulandbedarf handelt.

Der Einzugsbereich des Bahnhofes Haste erstreckt sich auf den Siedlungsbereich Haste
beidseits der Bahnanlagen sowie auf die westlich daran anschlieBenden Flachen der
Gemarkung Hohnhorst. Insofern wurde dieser Bereich in Bezug auf die Beurteilung von
alternativen Wohnbauflachen genauer betrachtet. Hierbei ist festzustellen, dass von der
Bahnlinie erhebliche schienengebundene Larmemissionen ausgehen, die in diesem
Nahbereich eine Ausweisung von Wohnsiedlungsbereichen nahezu ausschlieBen. Geeignete
Flachen stellen sich daher erst in einer Entfernung von rd. 200 m LL beidseits der Bahn dar.

Darliber hinaus stellt der westlich an den Siedlungsbereich Haste und nérdlich der
WaldstraBe sich anschlieBende Wald eine tatsachliche Zasur in der Siedlungsentwicklung dar.
Diese Flachen entziehen sich der baulichen Entwicklung, da neben den 0&kologischen
Funktionen auch forstwirtschaftliche Belange von erheblicher Bedeutung sind.

Unter Berlicksichtigung der v.g. Abstdnde zu emittierenden Nutzungen sind auch die
beidseits der Kolenfelder StraBe gelegenen Flachen als nur eingeschrankt geeignet zu
betrachten, da neben der Verkehrslarmentwicklung auch vorhandene landwirtschaftliche
Hofstellen mit Tierhaltung und die damit verbundenen Entwicklungsaspekte eine
Wohnsiedlungsentwicklung erschweren. Auch diese Flachen wurden daher in Bezug auf die
Ermittlung geeigneter und attraktiver Wohnbauflachen nicht weiter betrachtet.

Im Bereich des 6stlichen Siedlungsrandes von Haste verlauft der Haster Bach, von dem eine
wasserrechtlich bedingte Barriere ausgeht, die eine Siedlungsausdehnung faktisch begrenzt.
Dariliber hinaus befinden sich in diesem Bereich weitere landwirtschaftliche Hofstellen, die
aufgrund der landwirtschaftlich bedingten Emissionen (Geruch und Larm) als auch der fir
den Betrieb erforderlichen hofnahen Wirtschaftsflachen eine Siedlungsaktivitdt nicht oder
nicht in dem bendtigten Umfang erwarten lassen.

Weitere, sich sudlich anschlieBende und bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen stehen fir
die Wohnsiedlungsentwicklung gegenwartig nicht zur Verfligung.

Der sudliche Siedlungsrand des Siedlungsbereiches Haste wird durch den
Lebensmitteldiscounter und das nérdlich vorgelagerte Altenwohn- und Pflegeheim gepragt.
Im sidlichen Anschluss befindet sich die niveaufrei Uber die Bahnanlagen verlegte
LandesstraBe sowie das in der Gemarkung Hohnhorst gelegene und den Siedlungsabschluss
bildende Gewerbegebiet ,Schwarze Mihle". In diesem Bereich ist aufgrund der
beschriebenen konkurrierenden Nutzungen keine Wohnsiedlungsentwicklung méglich.

Daher wurde der Suchbereich geeigneter Wohnbauflachenpotenziale auf die Flachen im
westlichen Anschluss an die Bahnanlagen ausgedehnt. In diesem Bereich finden sich im
unmittelbaren Umfeld der Kirche Siedlungsflachen, die jedoch aufgrund der Einwirkungen
des Schienenldrms sowie der verlegten LandesstraBBe nicht oder nur bedingt fiir die Deckung
des Wohnbedarfs geeignet sind. Hierbei handelt sich auch um bereits im wirksamen FNP
dargestellte Wohnbauflachen, die aus Griinden der fehlenden Verfligbarkeit aber auch aus
Grinden des Immissionskonfliktes (Bahnanlage) wirtschaftlich nicht sinnvoll realisierbar sind.
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Der Siedlungsbereich stidlich der WaldstraBe ist ferner dadurch gekennzeichnet, dass er
einschlieBlich des in 2003 geplanten und realisierten Wohngebietes ,Haste West" keine
Grundstlcksflachen erkennen lasst, die fir eine angemessene Deckung des Wohnbedarfs
geeignet waren. Die Gemeinden Haste und Hohnhorst stellen zur Foérderung der
Innenentwicklung im Einzelfall Bebauungsplane auf, um aufgrund der zum Teil erkennbaren
groBen Grundstiicksflachen einzelne Baufldchen zu entwickeln.

Darliber hinaus befinden sich westlich des Kornweges, im Bereich der Gemarkung
Hohnhorst, die am sudlichen Siedlungsrand von Haste gelegenen und bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die bereits zu einem geringen Anteil im wirksamen FNP
der SG Nenndorf als Wohnbauflache dargestellt sind. Diese Flachen stellen im Einzugsbereich
des Bahnhofes Haste bei objektiver Betrachtung die einzige Moglichkeit zur Deckung des auf
den Einzugsbereich des Bahnhofes reflektierenden Wohnbedarfs dar. Dabei wurde nicht
verkannt, dass neben der Attraktivitat des Bahnhofes sowohl Hohnhorst als auch Haste mit
ihren Einrichtungen der Grundversorgung (Schule, Kirche, Kindergarten, Sportvereine und
sonstige kulturelle Institutionen) einen Eigenbedarf aufweisen, der sich aus der Reduzierung
der Belegungsdichte, d.h. Einwohner pro Wohneinheit und Grundsttick ergibt.

Bei der Prifung alternativer Wohnflachenentwicklungen wurde festgestellt, dass die in
Nordbruch, Rehren und Rehrwiehe gelegenen Grundstiicksflaichen sich aufgrund der
zunehmenden Entfernung zum etwa zum Bahnhof Haste und sonstigen wichtigen
Versorgungseinrichtungen nicht als geeignete Alternative zur Konzentration einer o.b.
Wohnflachenentwicklung darstellen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorteile der westlich des Kornweges
befindlichen Flachen gegeniiber den sonstigen, in Betracht gezogenen Flachen (iberwiegen,
da eine stadtebaulich zusammenhdngende und den Siedlungsbereich abrundende sowie
konfliktarmere  Deckung des Wohnbedarfs in der Nahe von zentralen
Versorgungseinrichtungen zu erwarten ist. Auf dieser Grundlage machen die Gemeinden
Haste und Hohnhorst von der durch die 23. Anderung vorbereiteten Darstellung von
Wohnbauflachen Gebrauch und konkretisieren durch Festsetzung Art und Umfang der darin
geplanten baulichen Nutzung.

Daruber hinaus wird auf die gute infrastrukturelle Anbindung des OT Scheller hingewiesen.

Mit Blick auf die Ausformung des Baugebietes wurden auch die Aspekte des Wohnbedarfs in
den Blick genommen. Der zukilinftige Wohnbedarf ist auch vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels differenziert und mit Ricksicht auf die jeweilige Individualitat der
zu versorgenden Bevolkerung zu betrachten. Daher wird es regelmaBig Personen geben, die
ihren Lebensmittelpunkt in unmittelbaren Kernbereichen von Stadten haben und welche, die
ausschlieBlich auf die Realisierung eines Eigenheims in ruhiger und gut erschlossener
Randlage abzielen und die unmittelbare Nahe zu Schule, Kindergarten, Sportanlagen,
zentralen OPNV Haltestellen und zur freien Landschaft schitzen und ,fordern®. Die
stadtebauliche Planung einer Gemeinde muss daher mdglichst vielen individuellen
Wohnbeddrfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen. Die Nachfrage nach Wohnbauland in
der unmittelbaren Néhe zu den oben bereits beschriebenen Versorgungseinrichtungen
Ubersteigt gegenwartig die Nachfrage nach den in den Siedlungsbereichen gelegenen und
noch verfligbaren Grundstiicksflachen erheblich.

Daher werden innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
(WA-Gebiet) aufgrund der stadtebaulichen Struktur des geplanten Wohnquartiers
Uberwiegend die aktuell durch Anfragen von Bauinteressenten zu einem deutlich
Uberwiegenden Anteil darlegten Wohnbedarfe berlicksichtigt. Diese zielen auf die
Wohnbedurfnisse junger Familien ab, die ihren Lebensmittelpunkt in Haste und Hohnhorst
beibehalten, neu einrichten und dabei die Standortvorteile des zentralen OPNV Haltpunktes
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».Bahnhof Haste" sowie die vorhandenen Einrichtungen zur tdglichen und allgemeinen
Versorgung der Bevolkerung nutzen mdchten.

Dies wird u.a. durch die festgesetzte offene und I- bis II-geschossige Bauweise, Griin- und
Verkehrsflachen deutlich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die erstellten Wohngebaude auch Wohnraum zur
Miete und, jedoch in einem kleinraumigeren Bereich, auch Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern ermdglichen werden. Dies ist in den Bebauungsplanen Nr. 15
(Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) entsprechend durch eine hohere
Bebauungsdichte vorgesehen. Insofern werden auch die Wohnbedirfnisse sozial
schwacherer Bevoélkerungsgruppen grundsatzlich berlicksichtigt.

Zur hinreichenden Berticksichtigung vorhandener Bauflachenpotenziale wurden bereits im
Rahmen der Aufstellung der 23. FNP-Anderung der Samtgemeinde Nenndorf die im
wirksamen FNP bereits dargestellten und baulich noch nicht beanspruchten Wohnbauflachen
auf ihre Mobilisierungsfahigkeit geprift. Diesbezliglich wird auf die o.g. Ausflihrungen
verwiesen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Samtgemeinde Nenndorf aber
auch die Gemeinden Hohnhorst und Haste in Bezug auf die zukiinftige Bereitstellung von
Wohnbauland neben dem Eigenbedarf auch auf den maBvollen Zuzug von auBen reflektieren
dirfen. In diesem Zusammenhang sei auch auf die jlingst aufgestellten Bebauungsplane mit
dem Ziel der Gewerbeansiedlung hingewiesen, die sich auch aufgrund der Bereitstellung von
Arbeitsplatzen auf die Bereitstellung ausreichender Wohngebiete mit zukinftigen
Mitarbeitern auswirken wird.

Neben der Quantifizierung von sich lokal darstellenden Baulandpotenzialen, die nach §§ 30
und 34 BauGB differenziert betrachtet wurden, wurden bei der Beurteilung alternativer
Wohnsiedlungsentwicklungen die Wiedernutzbarmachung von bebauten Grundstiicksflachen
als auch Leersténde in den Blick genommen.

Lokal erkennbare Leerstande und der aufgrund des demografischen Wandels absehbare
Wohnungsleerstand kénnen nur sehr begrenzt in die Berlcksichtigung bestehender
Baulandpotenziale einbezogen werden. Diese sind regelmaBiger Bestandteil eines
funktionierenden Wohnungsmarktes. Der Leerstand wird jedoch absehbar aufgrund der
Wohnungsnachfrage nicht dauerhaft und daher auch nicht als stadtebaulich stérend in
Erscheinung treten. Vielmehr besteht die Mdglichkeit, u.a. altersbedingt freiwerdende
Wohngebaude fiir das Wohnen im Alter umzugestalten und energetisch zu sanieren. Bisher
ist fur die Mitgliedsgemeinden Haste und Hohnhorst kein stérender Leerstand erkennbar.
Dieser wurde zeitnah durch Folgenutzer wieder beseitigt.

In den Gemeinden Hohnhorst und Haste wurden in der Vergangenheit zahlreiche im
»Innenbereich" gelegene Freiflaichen im Rahmen der Innenentwicklung im Zuge der
Aufstellung von Bebauungsplanen nach § 13 a BauGB oder Uber die Beurteilung nach § 34
BauGB einer Bebauung zugefiihrt bzw. werden gegenwartig entsprechend vorbereitet. Diese
Instrumente stellen fiir die Gemeinden Hohnhorst und Haste auch weiterhin fiir geeignete
Flachen innerhalb des baulichen Zusammenhanges ein angemessenes stadtebauliches
Ordnungsinstrument dar. Die Ermittlung der Baulandpotenziale hat jedoch gezeigt, dass das
Potenzial nach geeigneten Flachen aufgrund der in den historisch gewachsenen
Bebauungsstrukturen hohen baulichen Dichte des gewachsen Siedlungsbereichs sowie der
dort befindlichen konkurrierenden Nutzungen (Handwerks- und Gewerbebetriebe,
landwirtschaftliche Hofstellen) sehr gering geworden ist.

Daraus ergibt sich besonders flir den hier betrachteten Planungsraum, dass weder in Haste
noch in Hohnhorst bzw. im Siedlungsabschnitt Scheller keine oder nicht ausreichend groBe
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs vorhanden sind.
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Insofern wird im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30, unter
Bezugnahme auf die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf,
der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist, hinreichend Rechnung getragen.

4 Inhalt der Bebauungsplane

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird zur Deckung des
lokalen Wohnbedarfs in Anlehnung an die ndrdlich und 6stlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche und auf der Grundlage der in der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des WA-Gebietes werden die nachfolgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
durch textliche Festsetzungen wie folgt aufgeschlossen:

§ 1 Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig:

- Wohngebédude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ/WA3) werden gem. § 4
LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
stérenden und flr Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch
grundsatzlich zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO).

Die Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 sollen in Erganzung zum nérdlich und 6stlich
angrenzenden Wohnbereich die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
eines sich in die stdwestliche Ortsrandlage Schellers einfligenden Wohngebietes schaffen.
Bestehende Wohnnutzungsstrukturen sollen homogen fortgesetzt werden.

Da primar der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden im WA-
Gebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO Nutzungen, die das vorhandene
und zukinftige Wohnen potentiell stéren kdnnten (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes etwa durch unverhdltnismdBig intensive
Verkehrsfrequenzen), nicht zugelassen.
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Nutzungen, die aufgrund der Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch
intensiven und z.T. sich bis in die Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr die Wohnqualitat
negativ beeinflussen kdénnten (Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen) und auch aufgrund
des erhdhten Flachenverbrauches nicht mit dem stddtebaulichen Ziel der Deckung des
Wohnbedarfs vereinbar sind (Gartenbaubetriecbe und Tankstellen), werden ebenfalls
ausgeschlossen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Vollgeschosse

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher
sollen die zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, eher gestalterisch zuriickhaltend in Erscheinung treten.
Ferner sollen die heutigen individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der
Architektur und den damit verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und
energiesparendes Bauen beachtet werden. Auch in Bezug auf die MaBe der baulichen
Nutzung soll sich das neue Baugebiet an den noérdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich
anlehnen, sodass in diesem Nahbereich und auch zur sudlich und westlich angrenzenden
freien Landschaft ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch  angemessener
Ubergangsbereich gewahrleistet wird.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets wird, in Anlehnung an den
angrenzenden ndrdlichen und 6stlichen Bestand, fiir das WA1-Gebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,35 und aus den bereits zuvor dargelegten stadtebaulichen Griinden fiir das
WA2- und WA3-Gebiet, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese liberschreitet
jedoch die gem. Baunutzungsverordnung fir WA-Gebiete zuldssige Grenze nicht. Die
Grundfldchenzahl gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die
GrundstlicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50% Uberschritten werden. Die gewahlte Grundfldchenzahl entspricht der in der Umgebung
bereits realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den
hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und nicht tUberschritten wird.

Zahl der Vollgeschosse

Zur hinreichenden Integration des Baugebietes in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum werden neben den flankierenden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe
der baulichen Anlagen auch Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse Gegenstand des
Bebauungsplanes. Diese werden im WA3- Gebiet auf 2 Vollgeschosse begrenzt, um eine
hinreichende Integration in den zukiinftig umgebenden und &stlich angrenzenden
Siedlungsbereich Kornweg zu ermdglichen. Hierbei wird auf den in jlingerer Vergangenheit
aufgestellten Bebauungsplan der Innenentwicklung (Bebauungsplan Nr. 28 ,Noérdlich Am
Loh", Gemeinde Haste) als maBstabgebende GroBe geachtet und zusatzlich die Hohe der
Gebaude reglementiert. Fir die im Zentrum des Baugebietes nur kleinrdumigen Bereiche soll
die Festsetzung von maximal II-Vollgeschossen auf die Mdéglichkeit der besonders kosten-,
flachen- und energiesparende Bauweise hinweisen, die u.a. durch Mehrfamilienhduser erzielt
werden kann. Hierdurch soll auch zum Ausdruck gebracht werden, dass die unterschiedlichen
Segmente des Wohnbedarfs beriicksichtigt werden sollen, die u.a. auch auf die Realisierung
einer Eigentumswohnung oder von Mietwohnraum abzielen.
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Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb des WA1- und WA2-Gebietes wird die Gesamthdhe der baulichen Anlagen auf
max. 9,50 m Uber Bezugsebene und die Traufhdhe auf max. 4,50 m im WA1-Gebiet und
max. 5,50 m im WA2-Gebiet begrenzt, damit die am Siedlungsrand hinzukommenden
baulichen  Anlagen  gegeniber der  bestehenden = Wohnbebauung in  den
Siedlungszusammenhang integriert und ein harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft gewahrleistet werden kann. Die Gebaudehdhen im WA1-Gebiet sollen
dabei die Hohe der sonst traditionell zu erwartenden eingeschossigen Gebdude von ca.
9,50 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des WA2-Gebietes wird darliber hinaus, bei einer ausschlieBlichen Bebauung mit
Hausgruppen in Sinne von Reihenhdusern, die Héhe der Gebaude auf 7,50 m begrenzt, da
aufgrund der in diesem Bereich gewollten kosten-, flachen- und energiesparenden Bauweise
gegentiber dem (ibrigen WA-Gebiet Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher absehbar
realisiert werden kdnnen. Diese Hohenentwicklung lasst eine den individuellen
Wohnbedurfnissen entsprechende effektive Bebauung zu, ohne die traditionellen Bauformen
(z.B. Wohngebaude mit geneigtem Dach mit 20 bis 48 Grad Dachneigung und einer
Hbhenbegrenzung von 9,50 m) gestalterisch zu beeintrachtigen oder gar stadtebauliche
Spannungen dadurch auszulésen. Innerhalb von zwei vollen Geschossen verbleiben diese
Gebdude bei einer niedrigen Héhe von 7,50 m und ordnen sich im Gesamtzusammenhang
unter.

Lediglich im WA3-Gebiet soll innerhalb der nur kleinrdumigen Bereiche eine hiervon
abweichende Gebdudehdéhe von 12,50 m und eine Traufhdhe von 6,50 m festgesetzt
werden. Diese tritt jedoch aufgrund der integrierten Lage in den sich zukiinftig darstellenden
Siedlungsbereich nicht stérend in Erscheinung.

§ 2 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

(1) Die Gesamthéhe (GH) der innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WAZ/WA3)
errichteten baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- WA1-Gebiet: max. 9,50 m
- WAZ2-Gebiet: max. 7,50 m/ 9,50 m
- WA3-Gebiet: max. 12,50 m

Innerhalb des WAZ2-Gebietes wird die Gebdudehohe auf 7,50 m begrenzt, wenn die Bebauung
in Form der abweichenden Bauweise gem. § 3 erfolgt.

Als Gesamthéhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3
definiert.

(2) Die Traufthohe (TH) der innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete errichteten baulichen Anlagen
wird wie folgt festgesetzt:

- WAI1-Gebiet: max. 4,50 m
- WAZ2-Gebiet: max. 5,50 m
- WA3-Gebiet: max. 6,50 m

Die Traufhohe wird durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der duBeren
Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3 definiert.

(3) Bezugsebene I.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Héhe der
mittleren Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsfldche ausgerichteten Grundstiickgrenze. Die
geplanten Stralfenhéhen sind dem StralBenausbauplan (Anlage der Begriindung) zu
entnehmen. Steigt das Geldnde von der Verkehrsfldche zum Gebaude, so darf das o.g. MalB um
einen Zuschlag lberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsflache
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zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfigige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite,
welche die fir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Die Hohenentwicklung lasst eine zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen zu und
stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar. Diese Festsetzung
flankiert die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und lasst Uber die festgesetzten Héhen
keinen dariiber hinaus gehenden Spielraum, der sich sonst durch vollstdndige Ausnutzung
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben kdnnte.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe von 12,50 m fiir die geplanten Mehrfamilienhauser
dient in diesem Zusammenhang ebenfalls der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs, insbesondere an Kkleineren
Wohneinheiten. Diese tritt jedoch aufgrund der integrierten Lage in den sich zukinftig
darstellenden Siedlungsbereich nicht stérend in Erscheinung. Alle ibrigen Gebdude weisen
zukunftig Gebdudehdhen von 9,50 m bzw. innerhalb des WA2-Gebietes bei flachgeneigten
Dachern nur 7,50 m auf, um in diesem Bereich auf die heutigen Anforderungen an die
Deckung des individuellen Wohnbedarfs eingehen zu kénnen.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hoéhe der
mittleren Frontbreite der zur o6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze.
Die geplanten StraBenhdhen sind dem StraBenausbauplan (Anlage der Begriindung) zu
entnehmen. Steigt das Geldande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das 0.g. MaB
um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige,
baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstlicken gilt die
Grundstticksseite, welche die fur die ErschlieBung des Grundstlickes notwendige Zufahrt
aufweist.
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Abb.: Prinzipskizze zur Ermittlung der zuldssigen Gebdaudehohe

arithm. Mittelpunkt
des Grundstiickes .

Stralle

Grundstuck

max. Gebaudehdhe = max. 9,50 m + X (Differenz)
)

Grundstiickshdhe
X (Differenz)

arithm. Mittelpunkt StraBe 1
des Grundstiickes

4.1.3 Bauweise

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich in Bezug auf die Wohnanspriiche landlich
gepragter Siedlungsbereiche im Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und
Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb des WA1-Gebietes durch die Festsetzung einer
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern berticksichtigt werden. Innerhalb des WA3-Gebiets
wird hingegen als Bauweise eine offene Bauweise festgesetzt, da hier auch abweichende
Bebauungsmaglichkeiten, u.a. Mehrfamilienhduser, ermdglicht werden sollen.

Innerhalb des WA2-Gebietes soll hingegen ausnahmsweise auf die Beschrankung der
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern verzichtet werden kénnen (Variante), um auch
andere Bauweisen im Sinne der Deckung des individuellen Wohnbedarfs und des kosten-,
flachen- und energiesparenden Bauens zuzulassen. Bei einer Bebauung mit Hausgruppen in
Sinne von Reihenhdusern ist die zusatzliche Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern nicht
zulassig, um auch in diesem Bereich eine stadtebaulich harmonische Siedlungsentwicklung
gewahrleisten zu kénnen.

Der individuelle Wohnbedarf ist aus den demographiebedingten Verdanderungen der
Altersstruktur und aus der Zunahme der alter werdenden Bevolkerung ableitbar. Diese
Bauformen gehen oft mit einer méglichst barrierefreien Bauform und kleineren Grundstiicken
einher. Diese Formen stellen jedoch auch alternative Wohnformen flir Singlehaushalte bzw.
kleinere Haushalte dar, die nicht auf grdBere Gartenflaichen zur wohnortnahen Erholung
reflektieren.

Aus diesem Grund wird fur die nur kleinrdumig in Erscheinung tretenden WA2-Gebiete bei
einer ausschlieBlichen Bebauung mit Reihenhdusern ausnahmsweise eine abweichende
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Bauweise zugelassen. Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen und lasst somit wu.a. auch eine Bebauung mit
zusammenhdngenden Gebduden zu, wobei auf die Einhaltung eines Grenzabstandes
verzichtet wird, weil das Hauptgebdude direkt an die Grenze heran gebaut wird, um diese
Bauform realisieren zu kdnnen.

Die Gebdude kdnnen leicht versetzt zueinander oder in exakter Reihe angelegt sein.
Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen sind hierbei auch Gebdudezeilen mit Uber 50 m Lange zuldssig, wobei
die Ausdehnung dieser Bauweise durch die Festsetzung des WA2-Gebietes begrenzt wird.

§3 Abweichende Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(1) Innerhalb des WAZ2-Gebietes ist anstelle der offenen Bauweise ,,nur Einzel- und Doppelhdusern
zuldssig" auch eine abweichende Bauweise mit Hausgruppen in Sinne von Reihenhédusern ohne
Begrenzung der Gebadudeldnge zuldssig.

(2) Innerhalb des WAZ2-Gebietes ist bei einer Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhdusern) die
Errichtung von Einzel- und Doppelh&dusern nicht zuléssig.

Diese Bebauungsstrukturen gewahrleisten eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf
angemessene Berlcksichtigung der individuellen Bebauungsbediirfnisse, insbesondere der
flachen-, energie- und kostensparenden Bauformen und ein angemessenes Einfiigen der
hinzukommenden Bebauung in den bereits bestehenden Siedlungszusammenhang.

Die Mdoglichkeit zur Errichtung von Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern trégt dartber
hinaus einem schonenden Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und
individuellen Bauweise Rechnung.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baugrenzen
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen bestimmt.

Im WA1-, WA2- und WA3-Gebiet verlaufen die Baugrenzen umlaufend Uberwiegend mit
einem Abstand von 3 m zu den StraBenverkehrsflaichen, dem FuB- und Radweg, den
Plangebietsgrenzen sowie zu den offentlichen Grinflachen. Lediglich nach Siden und
Sudwesten halten die 15 m tiefen Baufelder einen etwas geringeren Abstand zu den
Pflanzstreifen ein. Ferner bildet das nordliche Baufeld im WA1-Gebiet, Ostlich an die
Offentliche Griinflache angrenzend, eine Ausnahme. Um die noérdlich bestehende
Wohnbebauung und die dort vorhandenen nach Baumschutzsatzung des Landkreis
Schaumburg geschiitzten Einzelbdume nicht zu beeintrachtigen, verlauft die nérdliche
Baugrenze in diesem Bereich mit einem Abstand von 10 m zu der Grundstiicksgrenze.

Es werden Baufelder definiert, welche eine den heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung
angemessene individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch hinsichtlich der Ausrichtung
nach Siden zum Zwecke der Nutzung der Solarenergie, ermdglichen. Die Errichtung von
Nebenanlagen auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. Jedoch ist
eine Errichtung innerhalb der Pflanzstreifen ausdriicklich nicht zuldssig. Dies entspricht den
heutigen Anforderungen an eine individuelle Gartengestaltung und Nutzung von
Nebenanlagen.

Im Bereich der zu schiitzenden Einzelbdume ist zudem eine Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen aller Art
unzulassig.

Innerhalb der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind zudem
Bodenversiegelungen/-verdichtungen, Bodenauftrag/-abtrag, ein Befahren bei
BaumaBnahmen, die Lagerung von Material und/oder Geratschaften oder andere Tatigkeiten
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unzulassig, die zu einer chemischen oder mechanischen Beschadigungen im Wurzel- oder im
oberirdischen Bereich der Baume fiihren. Grundwasserabsenkungen oder Uberstauungen
sind unzulassig. Im Rahmen von Bautatigkeiten im Umfeld ist die DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen entsprechend zu
beachten.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der sldwestlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches
Scheller.

Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Siiden und
Westen und der bestehenden Ortslage im Norden und Osten ist aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukiinftige Baukdrper besondere
Anforderungen im Hinblick auf das Einfiigen (z.B. Dachform und —farbe, AuBenwande) zu
stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen
Baukdrper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstablich
wirkende Gebaude, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihren wiirden, zu
vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

4.2.1 Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

§ 2 Diécher

(1) Aufden innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete errichteten Hauptgebauden
sind nur geneigte Ddcher mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zuldssig. Tonnen- und (Halb-)
Bogenddécher sind nicht zuldssig. Pultddcher sind nur zuldssig, wenn diese als beidseits und in
unterschiedliche Richtungen geneigtes Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte
Dachfldchen sind zuldssig.

(2) Innerhalb des festgesetzten WAZ2-Gebietes kann von der in Abs. 1 festgesetzten
Dachneigungen bei der Errichtung von Hausgruppen im Sinne von Reihenhdusern
ausnahmsweise abgewichen werden.

(3) Als Farben fiir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind die Farbtone von "rot-rotbraun’,
Jbraun-dunkelbraun" und ,,schwarz-anthrazit" in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-Téne
zZuldssig.

(4) Die unter Abs. 1 und 3 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Gebdudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergdrten,
Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswérme), Grasddcher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).
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Fir die Gemeinden Hohnhorst und Haste, insbesondere den Ortsteil Scheller, sind geneigte
Dacher von 18 bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache
Dacher und andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer negativen Fernwirkung
auszuschlieBen werden Einschrankungen in der Dachneigung festgesetzt.

Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren geniigend individuellen
Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Grasdacher sind allgemein zuldssig.

Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-dunkelbraun™ und
~Schwarz-anthrazit" im Rahmen der RAL zulassig.

Die aufgeflihrten Bauvorschriften zur Dachgestaltung gelten jedoch nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten,
Terrassenuberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung von
Umgebungswdrme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Neuere  Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und
erwlinscht, um neuzeitlichen und 0&kologischen Bauformen, insbesondere die mit einer
kosten- flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdoglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

4.2.2 AuBenwande

Fir die Gestaltung der AuBenwande gilt ebenfalls der erkennbare und historisch
nachvollziehbare Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Zahlreiche Gebdude sind im
Schaumburger Land und insbesondere in Auhagen traditionell als Rohziegelgebaude oder mit
warmen bzw. erdfarbenen Putzen errichtet worden. Um diesen historischen
Gestaltungsaspekt aufzunehmen und die Belange der Ortsbildpflege hinreichend zu
berlicksichtigen, ohne dabei die individuellen Gestaltungsfreiheit (ber Geblihr
einzuschranken, sind fir die AuBenwande der Hauptgebdude mit Ausnahme von
Wandoéffnungen nur Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®™ und Putze
in ,rot-rotbraunen® und , gelben” Farbténen zuldssig. Eine Holzverschalung ist nur, wenn sie
im Verhdltnis zur Flache je AuBenwand untergeordnet ist (<50 % der jeweiligen
AuBenwand), in den Farbténen ,rot-rotbraun™ und ,gelb" sowie naturfarben, zulassig.

An den Hauptgebduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzulassig.

Untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen, Carports, Gartenhduser, Wintergarten und
Garagen, sind von den v.g. Vorgaben ausgenommen.

§3 AuBenwadnde

(1) Als Material fiir die bestimmenden Ansichtsflidchen der Hauptbaukdrper sind:

- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb" und ,,wei"
- Putz in ,rot-rotbraun’, ,gelb” und ,,weiB"
- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhéltnis zur Fldche je AuBenwand untergeordnet ist

(<50 % der jeweiligen AuBenwand), in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb" und ,wei3"
sowie naturfarben

Die zuldssigen Farbténe sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbténen ableitbar.
Konstruktives Fachwerk ist auch in den Farbtonen ,braun" und ,,anthrazit" zuldssig.

2) An den Hauptgebauden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzuldssig.
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(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Gebdudeteile, Wintergdrten, Gartenhduser sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports
(offene Kleingaragen).

4.2.3 Farbtone

Fir die festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben sind
aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot
Flr den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:

1001 - beige 1002 - sandgelb
1005 - honiggelb 1011 - braunbeige
1014 - elfenbein 1015 - hellelfenbein

1024 — ockergelb
Fur den Farbton "weif8" im Rahmen der RAL:

9018 - papyrusweil
9016 - verkehrsweif3
9010 - reinweiB
9003 - signalweil
9001 - cremeweil}

Fiir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fir den Farbton ,schwarz - anthrazit" im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz

7024 — graphitgrau

Die aufgefuihrten Farbtdne leiten sich aus dem pragenden Umfeld des Siedlungsbereiches
Scheller ab.

4.3 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Osten Uber die Anbindung an den
Kornweg und im Norden Uber die StraBe Am Loh, die weiter ndrdlich an die WaldstraBe
(L449) angebunden sind. Die StraBen sind zur Aufnahme des aus dem Plangebiet zu
erwartenden Verkehrs ausreichend dimensioniert und fur die Aufnahme des durch das
Plangebiet entstehenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens grundsatzlich geeignet und
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entsprechend ausgebaut, sodass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintrachtigt wird.

Mit Bezug auf die vorliegenden Ergebnisse der durch das Biro Zacharias Verkehrsplanungen
— Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
werden AusbaumaBnahmen am Knotenpunkt WaldstraBe (L 449)/Waldfrieden unter
Berticksichtigung der zu erwartenden hinzukommenden Verkehrsmengen aus dem Plangebiet
nicht erforderlich. Der Knotenpunkt kann im heutigen Zustand die Mehrverkehre durch das
Wohngebiet ,,Westlich Kornweg" problemlos aufnehmen. Aufgrund des Verlaufes des Geh-
/Radweges entlang der Sudseite der WaldstraBe (L 449) sind auch Querungshilfen nicht
erforderlich. Sollten entgegen der Prognose der Verkehrsuntersuchung nach Realisierung des
Baugebietes dennoch verkehrsregelnde MaBnahmen erforderlich werden, sind diese
frihzeitig mit der Fachbehdrde des Landkreises Schaumburg abzustimmen bzw. zu
beantragen. Fiir verkehrsregelnde MaBnahmen auf den umliegenden GemeindestraBe ist die
Samtgemeinde Nenndorf zustandig.

Von den o.g. StraBen flihren zwei jeweils 7 m breite PlanstraBen in das Wohngebiet, die
durch ihren anschlieBenden schleifenférmigen Verlauf eine in sich abgeschlossene
ErschlieBung des Wohnquartiers gewahrleisten. Unnétiger Durchgangsverkehr wird genauso
vermieden wie stumpfférmig, ggf. als Wendehammer endende StraBen, sodass ein ruhiges
und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann. Die vorgesehenen zwei ErschlieBungen
gewahrleisten auch im Bedarfsfall (Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in einer der
Zufahrtsbereiche, Verkehrsbehinderungen in einer der Zufahrten) eine ausreichende
Leistungsfahigkeit hinsichtlich des zu- und abflieBenden Verkehrs.

Eine Verteilung des Neuverkehrs lber zwei Anbindungen (Kornweg und Hohnhorster Weg)
ist aus verkehrsplanerischer Sicht grundsatzlich mdglich, aber nicht erforderlich. Zum
Baugebiet sind insgesamt bereits zwei Zufahrten vorgesehen (Am Loh und Kornweg). Die
Inanspruchnahme des Hohnhorster Weges wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan fachplanerisch geprift, stellt sich jedoch als nicht sinnvoll dar, da dieser
nach Norden hin zur Aufnahme des auftretenden Verkehrs nicht ausreichend leistungsfahig
ist. Um die erforderlichen StraBenbreiten, die fur eine geordnete Abwicklung der mit dem
Plangebiet verbundenen Verkehre erforderlich sind, vorhalten zu kdénnen ware u.a. die
Verlegung des westlich sich an den Hohnhorster Weg anschlieBenden Gewassers
erforderlich. Darliber hinaus wiirde in diesem Bereich bezogen auf die im dstlichen Anschluss
sich darstellende Wohnbebauung und die damit verbundenen AuBenwohnbereiche eine
zusatzliche und verkehrsplanerisch nicht erforderliche Mehrbelastung in Form von
Verkehrslarm bewirkt. Diese MaBnahmen und Wirkungen lassen die Inanspruchnahme des
Hohnhorster Weges unverhaltnismaBig und rechtlich mehr als fragwiirdig erscheinen, sodass
von einer Einbeziehung des Hohnhorster Weges zum Zwecke der ErschlieBung des
Plangebietes abgesehen wird.

Die im Gebiet vorgesehenen StraBen weisen durchgehende Breiten von 7 m innerhalb des
Siedlungsbereiches auf. Diese StraBenbreiten lassen einen fiir Wohnbereiche angemessenen
Verkehrsfluss mit Begegnungsfallen (PKW/LKW, PKW/PKW, PKW/Fahrrad, LKW/Fahrrad) zu.
Im Rahmen des StraBenausbaus kénnen verkehrsberuhigende Elemente, wie Einzelbaume
und Stellplatze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite berlicksichtigt werden.

Das Verkehrsgutachten des Ing.-Bliros Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, hat
ergeben, dass bei der Bebauung des Baugebietes ,Westlich Kornweg" mit ca. 63
Grundstlicken eine zusatzliche Verkehrsbelastung von ca. 500 Kfz pro Tag entsteht. Diese
werden entsprechend auf die Zu- und Abfahrten verteilt. Probleme oder Mangel bezuglich
des Verkehrsablaufes an den Anbindungen der Wohngebiete an das SiedlungsstraBennetz
(Am Loh, Kornweg) oder an den Knotenpunkten der Hauptverkehrsstrae
(Waldfrieden/WaldstraBe) ergeben sich ebenso wie auf dem HauptstraBennetz selbst nicht.
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Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Anlage des Wohngebietes mdglich. Aufgrund der Nahe
zum Bahnhof lassen sich durch die giinstige Lage zum OPNV sogar Kfz-Fahrten vermeiden.?

Nach Siiden wurden bereits zwei Stichwege als optionale Anbindung an eine zukiinftige
Entwicklung der sidlich angrenzenden Grundstiicksflachen berlicksichtigt, sodass die
Moglichkeit einer Einbindung des auf der Grundlage des hier in Rede stehenden
Bebauungsplanes entstehenden Wohnquartiers in ein stadtebauliches Gesamtkonzept flir das
Gesamtareal gegeben ist.

Daruber hinaus wurde eine Teilflache der StraBe Am Loh in den raumlichen Geltungsbereich
aufgenommen, da seitens der Gemeinde Haste fir diesen Bereich eine Neustrukturierung
einschl. Verbreiterung des bestehenden StraBenquerschnitts vorgesehen wird, um
insbesondere auch vor dem Hintergrund des mit der Planung verbundenen zusatzlichen
Verkehrsaufkommens die bereits gegenwartig teilweise erschwerten Verkehrsablaufe im
Bereich der StraBe Am Loh zu verbessern.

Eine Uber die bisher geplante Beanspruchung von Randstreifen zum Zwecke der
Einbeziehung als Verkehrsflache hinausgehende Beanspruchung sich anschlieBender Flachen
ist nicht erforderlich und verkehrsplanerisch auch nicht sinnvoll. Die Erweiterung von StraBen
soll nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen, um die aufkommenden
Individualverkehre nicht zusatzlich nach Westen durch das sich dort anschlieBende Baugebiet
zu fihren. Der Verkehr soll auf kurzem Weg in Richtung LandesstraBe gefiihrt werden. Die
sich in diesem Bereich darstellenden Verkehrsflaichen sind nach Aussagen des
Verkehrsplaners ausreichend und leistungsfahig.

Abb.: Auszug der StraBenausbauplanung — Vorentwurf (Ing.-Biiro Kruse, Porta Westfalica)

i

\\ .

o

2 vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
"westlich Kornweg" in haste/Hohnhorst, Hannover, 18.09.2018, S. 14f.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 39



Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

FulBB- und Radwege

Als Verbindungen zu dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet (Haste West) ist ein 3 m
breiter Geh- und Radweg vorgesehen. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung werden
konkrete Aussagen zur tatsachlich befestigten Fahrbahn- bzw. Gehwegbreite gemacht. Zum
westlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Weg ist nur die Verbindung fiir FuBganger und
Radfahrer zulassig, sodass im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung auf eine max.
befestigte Ausbaubreite von 3 m hingewirkt wird.

OPNV

In einer fuBlaufigen Entfernung von rd. 400 m zum Plangebiet ist im Bereich des Kirchweges
eine Bushaltestelle fiir den Schulbusverkehr vorhanden. Der Anschluss an den Schulbus stellt
ebenfalls eine wichtige Verbindung fiir die im Siedlungsbereich lebenden und schulpflichtigen
Kinder dar. Eine weitere Haltestelle mit Anbindung des OPNV findet sich etwas weiter dstlich
an der WaldstraBe. Dariiber hinaus verfligt der Ortsteil Haste Uber eine ausgezeichnete
OPNV-Anbindung. Anbindungen an die umliegenden gréBeren Stidte (u.a. Hannover) sind
Uber den Schienenverkehr und den Bahnhof Haste einschl. Park-and-Ride-Parkplatz gegeben.

Stellpldtze

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind die gem. NBauO
erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstlicksflachen zu errichten. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung des Verkehrsraumes werden weitere Aussagen zur
konkreten Anordnung von Stellplatzen gemacht.

Rettungswege

Die Freihaltung der im Baugebiet vorgesehenen Verkehrsflachen, die auch fiir den
Rettungsfall jederzeit zur Verfligung stehen missen, werden im Rahmen der dem
Bebauungsplan  nachfolgenden  ErschlieBungsplanung und  ggf.  erforderlichen
straBenverkehrsbehordlichen Abstimmungen und Anordnungen erdértert. Rettungswege sind
grundsatzlich fir den ggdf. erforderlichen Einsatzfall freizuhalten.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.4.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg gem. § 4 sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hoéhe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen und vom Schutz
ausgenommen sind Obstbaume.

Am nordlichen Rand des Planbereichs befinden sich am Grabenrand knapp auBerhalb des
Plangebietes (Teilplan 1) zwei alte Eichen, die unter die Satzung fallen.
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Landschaftsplan

Fir den Bereich Scheller bzw. das Plangebiet (Teilplan 1) decken sich das
MaBnahmenkonzept und die Ziele des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf mit
denen des aktuelleren Landschaftsrahmenplanes (Durchgriinung der Landschaft, Eingriinung
Ortsrand, Neuanlage/Erganzung Geholze in der Feldflur). In Bezug auf Fledermduse ist zu
erwahnen, dass gemaB Landschaftsplan eine Flugroute der Breitfliigelfledermaus am
norddstlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand hin dargestellt ist. Weitere Arten sind hier
nicht benannt. Fir Teilplan 3 ist eine Flache flir standortgerechte Griinlandnutzung
dargestellt. Fiir den Teilplan 2 ist die Durchgriinung der strukturarmen Landschaft formuliert.
Teilplan 2 ist zudem ebenfalls als Flache flir standortgerechte Griinlandnutzung
gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt flir das gesamte Plangebiet (Teilplan 1) eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz dar. Auch flir das Landschaftsbild ist eine nur geringe bis mittlere (Ortslage)
Bedeutung gegeben. Ferner wird flir das Plangebiet das Zielkonzept D beschrieben
(Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung
beeintrachtigt sind).

Als Einzelziel ist die Durchgriinung der strukturarmen Landwirtschaftsflachen genannt. Fir
Teilplan 3 ist innerhalb der Niederung der Rodenberger Aue die Verbesserung von
beeintrachtigten Teilbereichen des Zieltyps A (Sicherung von wertvollen Kernbereichen flir
Natur und Landschaft) dargestellt. Fir den Teilplan 2 ist die Durchgriinung der strukturarmen
Landschaft bzw. die Entwicklung durch intensive Nutzung beeintrachtigter Gebiete als Ziel im
LRP formuliert. Es sind im Teilplan 1 keine Uber die o.g. Verordnung hinausgehenden
Schutzgebiete oder -objekte nach NAGBNatSchG Abschnitt 5 geman
Landschaftsrahmenplanes (Schutzgebietskonzept) vorgesehen/geplant. Teilplan 3 liegt im
Landschaftsschutzgebiet (s.u.).

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung nicht nachteilig tangiert.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt die im raumlichen
Geltungsbereich der Bebauungspléane Nr. 15 und Nr. 30 gelegenen Flachen im Teilplan 1
Uberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft dar. Nur im Osten Wohnbauflache. Dieser wird
im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes derart gedndert, dass die bisher
wirksam dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft in die Darstellung einer Wohnbauflache
geandert werden.

Die Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 setzen sodann fiir die im rdumlichen Geltungsbereich
gelegenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie &ffentliche
Verkehrsflachen und o6ffentliche Grlinflachen fest, sodass die Bebauungsplane als aus den
zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kdnnen.

Die Flachen der Teilpldne 2 und 3 sind als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, LK Schaumburg 2003) besteht im
Plangebiet (Teilplan 1) teilweise eine Darstellung als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft
(hohe Ertragsfahigkeit). Weitere Darstellungen liegen nérdlich der L 449 (Wald als Vorsorge-
und Vorranggebiet Natur und Landschaft, Vorranggebiet Ruhige Erholung). Weiter noérdlich
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verlauft der Mittellandkanal, stidlich die Bahnstrecke Hannover — Minden. An der 6stlichen
Grenze des Plangebiets verlauft ein regional bedeutsamer Fahrradweg.

Fir den Teilplan 3 sind ein Vorranggebiet Natur und Landschaft, ein Vorsorgegebiet
Landwirtschaft und ein Gebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses festgelegt. Fiir den
Teilplan 2 ein Vorsorgegebiet Landwirtschaft.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europdisch geschiitzte FFH- Anhang- IV-
Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Hierzu erfolgt eine artenschutzrechtliche Prifung auf Basis der Erfassung von relevanten
Arten (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Erfassung von Vogelarten) bzw.
einer Datenrecherche (Fledermduse). Artenschutzrechtlich relevant ist das Vorkommen der
Feldlerche und des Feldsperlings.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet (Teilplan 1) und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete
oder Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG (mit Ausnahmen der schon genannten
Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg
und der darunter fallenden Eichen). Der Teilplan 3 liegt allerdings innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3 ,Dudinghduser Berg — Aueniederung".

4.4.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet (Teilplan 1) hat eine GroBe von ca. 5,7 ha und befindet sich am sidlichen
Ortsrand des Hohnhorster Ortsteils Scheller. Sidlich des geplanten Baugebietes erstreckt
sich die freie Feldflur und die angrenzende Ortslage Haste.

Die nordlich und 6stlich des Plangebietes (Teilplan 1) angrenzenden Siedlungsbereiche sind
Uberwiegend mit eingeschossigen Einzelhdusern bebaut. Diese sind in Hausgarten
eingebettet und Uber die StraBe Am Loh und den Kornweg/Waldfrieden an die L 449, an den
Ortskern von Haste angebunden. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt ein Graben mit zwei alten Eichen und
Scherrasenstreifen (Grasweg), im Nordosten zur StraBe ,,Am Loh" eine breiter mit einzelnen
Geholzen bestandener Griinstreifen an.

EinschlieBlich der Teilpldne 2 und 3 ergibt sich eine GesamtgréBe von ca. 5,94 ha.

Nachfolgend wird zusammengefasst der Bestand des wirkungs- und eingriffsrelevanten
Teilplans 1 dargestellt. Weitergehende Aussagen zu den Teilplanen 2 und 3 finden sich in der
Begriindung Teil II, Umweltbericht.

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktion

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nérdlich der bestehenden Bebauung (Erholungs-
gebiet Wald) sowie in Form eines Radwegs mit regionaler Bedeutung an der Ostlichen
Plangrenze vorhanden. Der Geltungsbereich hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte
Flache ansonsten eine nachrangige Bedeutung fir die Erholung der ortsansassigen
Bevolkerung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung eine nachrangige
Bedeutung fiir Gesundheit und Wohlbefinden in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf. Jedoch
kdnnen im Rahmen der Flachenbewirtschaftung im Plangebiet fiir die angrenzenden
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Wohnnutzungen temporare Belastungen auftreten (Staub, Geriiche, Lérm), insbesondere zur
Erntezeit. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBraumigen Ackerlandschaft. Nahezu die gesamte
Flache wird intensiv bewirtschaftet und weist deshalb (iberwiegend eine geringe Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz auf.

Der Bestand an Biotopstrukturen im wirkungsrelevanten Plangebiet einschlieBlich eines 20 m-
Puffers wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab.: Bestand an Biotoptypen innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) und eines 20m-Puffers

Code Biotoptyp cchute® | faidor| | T
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 65.498
BE Einzelstrauch - 2 3 Stk.
GRA/BZ Artenarmer Scherrasen / Ziergehdlz einschl. 4 kl. Baumen - 2 830
BRS/SXS ﬁgpusrt;gf:er;ag”rlgzr\:veéssf:rlaess|onsgebusch / Sonstiges ) 3 467
FGR nahrstoffreicher Graben - 2 97
FGR (FGX) nahrstoffreicher Graben (Befestigter Graben) - 2 829
GRA Artenarmer Scherrasen - 1 1.048
HB Einzelbaum - 2-4 17 Stk.
HFM Strauch-Baumhecke - 3 21
OEL/PHZ Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 7.395
OKV Stromverteilungsanlage - 0 16
ovs StraBe - 0 1.940
ovw Weg - 0 518
owz Sonstige wasserbauliche Anlage - 0 17
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 869

79.545

Erlduterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2016): "Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen", Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013):
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”.

0 weitgehend ohne Bedeutung, 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung,

4 hohe Bedeutung, 5 sehr hohe Bedeutung

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschiitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert.

Im Zuge der faunistischen Erfassungen wurden im Bereich der untersuchten Flache
(Plangebiet — Teilplan 1 - inkl. angrenzende Bereiche) 16 Brutvogelarten nachgewiesen, die
iberwiegend den allgemein hiufigen Arten zuzuordnen sind (KRUGER & NIPKOW 2015).
Unter ihnen sind aber auch die Feldlerche, eine am Boden briitende Art des Offenlandes, wie
auch der Star, ein Hohlenbriter, die beide auf der Roten Liste der in Niedersachsen und
Bremen gefdhrdeten Brutvigel verzeichnet sind. Mit dem Feld- und dem Haussperling sind
zwei Arten vorhanden, die auf der Vorwarnliste verzeichnet sind, bei beiden handelt es sich
um (Halb-) Hohlenbriter, die den Siedlungsstrukturen der Umgebung bzw. den vorhandenen
Gebiischen zuzuordnen sind. Die Reviermittelpunkte der meisten Arten sind den Flachen der
angrenzenden Umgebung zuzuordnen.
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Festzustellen ist insgesamt, dass im eigentlichen Plangebiet ein Revier der ungefdhrdeten
Wiesenschafstelze in der Ackerflache vorhanden ist; hinzukommen die 4 Brutpaare des
Feldsperlings, ein Brutpaar des Haussperlings, der Bachstelze, Kohlmeise und Blaumeise im
Bereich der Gehdlze am Nordostrand. Hervorzuheben sind die drei Reviere der gefahrdeten
Feldlerche in unmittelbarer Nahe des geplanten Wohngebietes.

Auch die mehrfache Beobachtung eines Uberfliegenden Rotmilans wie auch das ebenfalls
mehrfache Verhéren eines in der Nahe rufenden Griinspechtes soll Erwahnung finden. Bei
beiden ist jedoch keine direkte Beziehung zum Untersuchungsgebiet zu erkennen. Ihre Brut-
habitate liegen sicher in Gehdlzen oder Waldern der Umgebung.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des B-Planes ergaben sich zudem Hinweise auf das
Vorkommen von Rastvdgeln im Winter 2018/2019 tber den schon erwdhnten Bluthanfling
hinaus. GemaB Schaumburger Wochenblatt vom 06.02.2019 sollen sich auf der Ackerflache
im Plangebiet mehrere Hundert Rastvogel fiir eine Woche aufgehalten haben. Um welche
Arten es sich handelt ist nicht klar, méglich sind durchziehende Ganse oder auch Kiebitze.
Allerdings ist das Plangebiet aufgrund der zweiseitig bereits von Siedlungsflache eingefassten
Lage suboptimal (weder offen noch stérungsarm). Eine besondere Bedeutung fiir Rastvogel
kann auch angesichts der groBflachig umgebenden Feldflur mit vergleichbaren und
offeneren/stdérungsarmeren Strukturen nicht erkannt werden. Ein Rastvogelbereich mit
zumindest lokaler Bedeutung (NLWKN 2018) liegt nicht vor.

In Bezug auf Fledermause ist zu erwahnen, dass gemaB Landschaftsplan eine Flugroute der
Breitflligelfledermaus am norddstlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand hin dargestellt
ist. Weitere Arten sind hier nicht benannt. GemaB Bat Map (http://www.batmap.de) sind fiir
den betroffenen TK 25-Quadranten fiir 2017 mehrere Nachweise der Zwerg- und der
Breitflligelfledermaus vorhanden.

Artenschutzrechtliche relevant ist das Vorkommen von Feldlerche und Feldsperling.

Schutzgut Boden / Flache

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im gesamten Geltungsbereich steht sehr tiefer Gley an (Quelle: NIBIS Kartenserver 2018, BK
50). Das Plangebiet Uberlagert sich vollstandig mit Flachen hoher naturlicher
Bodenfruchtbarkeit bzw. duBerst hoher Ertragsfahigkeit (schutzwirdiger Boden, LBEG 2018).
Zu bericksichtigen ist hierbei, dass die Bdden des Plangebiets durch die intensive
Ackernutzung in hohem MalBe bereits verandert sind.

Fir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten / naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Bdden (schutzwirdige Béden) durch das LBEG ausgewiesen.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt fiir etwaige
Kampfmittelvorkommen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

Innerhalb der Plangebietsgrenzen befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordlich grenzt
unmittelbar ein Graben an, dessen Sohle  teilweise befestigt ist.
Retentionsflachen/Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Das
Retentionsvermdgen der Flache im Plangebiet wird gemaB LRP 2001 als gering — mittel
eingestuft.
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Grundwasser

Im Plangebiet erreicht der Umfang der Grundwasserneubildung geringe Werte bis 100 mm/a,
das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird als hoch angegeben; die
Durchlassigkeit der oberflaichennahen Schichten als mittel (LBEG 2018). Aufgrund des
Fehlens schutzwtrdiger Trinkwasservorkommen und der hohen Schutzwirkung der
Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit festzustellen. Der
Teilplan 1 liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG) Hohenholz.

Schutzgut Klima/Luft

Die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche der Ortschaft Scheller und Haste
weisen Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt einen
Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt
sich aufgrund der Ackernutzung um sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete
fungieren. Lufthygienisch ist es allenfalls unwesentlich und phasenweise aus der als
ortsiblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet.

Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht groBraumig um das Plangebiet eine geringe Bedeutung der
Landschaftsbildqualitdten (weitrdumige Ackerflur, AW). Nordlich grenzen Siedlungsfldchen
(Scheller, Haste) mittlerer Bedeutung an, dann Waldbereiche mit sehr hoher Bedeutung. Die
Ortschaft Hohnhorst im Siden wird als Siedlung mit Uberwiegend hoher landschaftlicher
Eigenart bewertet. Dies deckt sich insgesamt mit den Planaussagen des Landschaftsplanes
und der aktuellen Situation vor Ort (Defizite bei der Eingriinung von Ortsrandern beziehen
sich dort auf Bereiche, die aktuell so nicht mehr vorhanden sind).

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftselemente.

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren
Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fiir
die einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung
liegt dabei ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Dieser Aspekt ist
prinzipiell auch in Verbindung mit dem Schutzgut Boden/Flache berticksichtigt.

4.4.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet (Teilplan 1) eine bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt
wird. Der Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von ca. 5,7 ha.

Die entsprechende Flicheninanspruchnahme bzw. die Uberbauung der Flichen mit
Gebauden, Nebenanlagen und StraBen ist eingriffsrelevant.

Die aus der Uberbauung im Teilplan 1 zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zusammengefasst. Hiermit sollen
Wiederholungen vermieden werden.
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4.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

4.4.5.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert)
ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan (Teilplan 1) tragen die nachfolgend genannten
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und
Landschaft bei:

o Art und MaB der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet, Grundfidchenzahl
(Schutzgut Mensch, Boden, Fldche und Wasser, Landschaftsbild)

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird Gber
die Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird die
Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 bis 0,4 auf das erforderliche MaB begrenzt. Somit wird
gewabhrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -funktionen nicht tiber das notwendige MaB
fur die Wohngebietsentwicklung hinaus beeintrachtigt werden. Insbesondere ist der
norddstliche Graben mit den dortigen Eichen nicht Teil des Wohnbaugebietes. Ferner wird
durch eine Durchgriinung in Form von Hausgarten auf dem {berwiegenden Teil der
Wohnbauflache eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht. Zudem werden durch die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend der angrenzenden vorhandenen
Nutzung auch Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch vermieden.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaft und Mensch)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude in die angrenzende, gewachsene
Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
anpassen (homogene Ausformung der baulichen Anlagen), ist insbesondere die max. Hohe
begrenzt. Fir bauliche Anlagen ist die Gesamthdhe auf 9,50m im WA1-Gebiet bzw. 7,50/9,50
m im WA 2-Gebiet und 12,50 im WA3-Gebiet festgesetzt. Auch Traufhéhen werden begrenzt.
Die Hohen entsprechen den ortlich pragenden Firsthdhen/Traufhéhen vergleichbarer
Wohngebaude. Ferner werden Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung Dachformen und
—farben eingegrenzt. Die Festsetzung und Bauvorschriften tragen zu einer Minimierung
nachteiliger Umweltauswirkungen in die Landschaft bei. Insbesondere soll damit ein
harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage erreicht werden.

e Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist, Bauverbotszone (Schutzgut Pflanzen und
Tiere, Gehdlzschutz)

Am Nordrand, innerhalb der dortigen Grabenparzellen finden sich zwei groBeren Eichen mit
angebrachten Nistkasten. Die Baume befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes. Deren Schutz wird jedoch neben der festgesetzten Oo&ffentlichen Griinflache
(Unterhaltungsstreifen mit 5 m Breite) durch eine Bauverbotszone auf einer Tiefe von
weiteren 5 m in das Wohnbaugebiet hinein gewahrleistet (Flache, die von Bebauung
freizuhalten ist). Die Baugrenze rlckt entsprechend mit 10 m Schutzabstand (Kronentrauf
plus ca. 2 m) von der Flurstiicksgrenze des Grabens und entsprechend von den Eichen ab.
Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten Fléche, die von der Bebauung
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freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller Art unzuldssig. Innerhalb dieser Flache sind
Bodenversiegelungen/-verdichtungen, Bodenauftrag/-abtrag, ein Befahren bei
BaumaBnahmen, die Lagerung von Material und/oder Geratschaften oder andere Tatigkeiten
unzuldssig, die zu einer chemischen oder mechanischen Beschadigungen im Wurzel- oder im
oberirdischen Bereich der Baume fiihren. Grundwasserabsenkungen oder Uberstauungen
sind unzulassig. Im Rahmen von Bautdtigkeiten im Umfeld ist die DIN 18920 — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen entsprechend zu
beachten. Die Abstandsflache zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdaume, ist vor
Beginn und fur die Dauer der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen einzumessen und in der
Ortlichkeit kenntlich abzugrenzen.

o Offentliche Griinfliche (Schutzgut Pflanzen und Tiere, Gehdlzschutz Boden, Fléche
und Wasser, Landschaftsbild, Mensch)

Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten éffentlichen Griinfliche (03*) mit
der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen" ist der bestehende Grasweg dauerhaft zu er-
halten und extensiv zu pflegen. Die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum heimischer Baume gleichartig
und gleichwertig zu ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste in den
Hinweisen zum Bebauungsplan, Verwendung kann hier aufgrund des Bestandes zudem auch
der Rotdorn finden. In Bezug auf die Pflanzqualitdt wird auf die Vorgaben zum Anpflanzen
von Bdaumen auf privaten Flachen verwiesen. Es handelt sich um eine bestandorientierte
Festsetzung im Zusammenhang mit dem angrenzenden Graben (Festsetzung als
Wasserflache), die auf die Sicherung der vorhandenen Strukturen abzielt. Die hier
vorhandenen Baume sind Voraussetzung fur die Umsetzung der CEF-MaBnahme (Anbringung
von Nistkasten).

o Ableitung/Riickhaltung des Oberfiachenwassers (Schutzgut Wasser)

Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grund-
wasser- und Oberflachengewasserschutzes und der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
von groBer Bedeutung. Das innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) anfallende Oberflachen-
wasser wird an das innerhalb des Teilplanes 1 festgesetzte und zu errichtende
Regenriickhaltebecken abgeleitet. Hierdurch werden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss
und eine hiermit verbundene Verscharfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen
Vorflut vermieden.

o Wasserflache - Entwdsserungsgraben (Schutzgut Wasser)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflaiche ist der vorhandene
Entwasserungsgraben ausschlieBlich im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" zu verrohren. Im Ubrigen bleibt er in seinem
Bestand erhalten. Der Graben ist hierbei teilweise im Bestand bereits mit einer Sohlschale
verbaut. Die Querung des Entwdasserungsgrabens mit einem Rad-/Gehweg bedarf einer
Genehmigung gemaB § 57 NWG.

e MalBnahmen fir den Artenschutz, Baufeldréumung und CEF-MalBnahme (Schutzgut
Pfianzen und Tiere)

Die Baufeldfreiraumung und Baumfédllungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zuldssig.
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Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmaBige
Mahd entgegengewirkt.

Derzeit liegen keine Hinweise auf betroffene Hohlenbdaume vor, sondern lediglich auf eine
Birke mit angebrachtem Nistkasten. Der Nistkasten wird im Zuge einer vorgezogenen
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) ersetzt. Die 0. g. Regelungen sind entsprechend bei
der Entfernung vorhandener Nistkasten zu beachten (auBerhalb der Brutzeit).

Durch Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur
artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung kann ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG ausgeschlossen werden. Erforderlich sind entsprechende MaBnahmen fir
Feldsperling und Feldlerche. Eine genaue Beschreibung der MaBnahmen (M 1, M 2, M 3) ist
der Begrlindung Teil II, Umweltbericht zu entnehmen.

Flr den Feldsperling werden 3 Nistkasten als CEF-MaBnahme als Gruppe an vorhandenen
Bdaumen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache O3* entlang des Weges/Grabens aufgehangt
(Flst. 192/7, Flur 3, Gemarkung Haste, MaBnahme M 1).

Umsetzung: Vor bzw. spatestens zeitgleich mit der Fallung des Baumes im Winter.
Abb.: Ubersicht CEF-MaBnahmen fiir den Feldsperling (M 1:1.000 i. O.)
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Fir die Feldlerche werden fiir zwei betroffenen Brutpaare in Anlehnung an die Empfehlungen
der Region Hannover (2018) zwei (Dauer-)Brachestreifen von mind. 2.000 m? bei einer Breite
von mind. 10 m auf geeigneten Ackerflachen angelegt:

MaBnahme M 2: Flurstick 5 und 6, Flur 1, Gemarkung Horsten, Ackerflache,

MaBnahmenfliche ca. 2.060 m?, 12 m breit, ca. 172 m lang, an der Gstlichen
Flurstiicksgrenze. Im Suden ist auf den ersten 10 m ab der Wegeparzelle ein Uberfahren im

Rahmen der Bewirtschaftung zulassig.
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MaBnahme M 3: Flurstiick 45/2, Flur 1 Gemarkung Hohnhorst, Ackerflache,
MaBnahmenflache ca. 2.200 gm, 10 m breit, 220 m lang, Lage innerhalb der Ackerparzelle.

Umsetzung: Jeweils vor der an die Baufeldraumung anschlieBenden Brutperiode (Marz —
August), spatestens zeitgleich mit der Baufeldraumung. Bei abweichendem Baubeginn,
Umsetzung vor der von der Baufeldraumung betroffenen Brutperiode.

Abb.: CEF-MaBnahme M 2 fiir die Feldlerche (M1:2.000i. O.)
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Abb.: CEF-MaBnahme M 3 fiir die Feldlerche (M1:2.000i. O.)
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und der Eintritt
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden durch 0.g. MaBnahmen
(Baufeldfreiraumung, vorgezogener Ausgleich/CEF) vermieden.

e Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, Kulturgiter (Schutzgut Boden,
Kulturgtiter)

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Arbeitsflachen sind
auf das not-wendige MaB zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab-
und aufzutragen. Die Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und ent-sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu erfolgen (u.a.

gemaB DIN 19731 und DIN 18917). Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft ist
zu vermeiden.

Die Bdden im Plangebiet sind hoch verdichtungsgefdhrdet (siehe entsprechende
Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).
Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten
sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhdltnissen gearbeitet werden. Im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind bodenschonende MaBnahmen zu
beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und  Absperrung). Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o0.ad. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchldssige Materialien verzichtet werden, um einige
Boden-funktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.
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Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrachtigung ggf. auftretender ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z. B. TongefaBscherben,
Holzkohlenansammlungen,  Schlacken  sowie aufféllige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen) wird vermieden.

e Ldrmschutz (Schutzgut Mensch)

Auf Basis der gutachterlichen Untersuchungen zur Verkehrslarmsituation werden geeignete
Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen, die negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch vermeiden. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 15 und 30 auf Grundlage
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ passive SchallschutzmaBnahmen textlich und
zeichnerisch festgesetzt, die einen ausreichenden Innenschallpegel sicherstellen (s. Kap.
4.5).

4.4.5.2 MaBBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Durch die o. g. MaBnahmen kdnnen die mit der Planung verbundenen erheblichen Eingriffe
(Teilplan 1) nur minimiert werden. Zum Ausgleich werden die im Folgenden genannten
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

e Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Schutzgtiter Tiere und
Pflanzen, Boden und Wasser, Landschaftsbild)

Auf den im B-Plan festgesetzten und mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (siehe Hinweise). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als
Heister und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste 1 (siehe Hinweise). Die Pflanzstreifenbreite betragt 5 m, so dass eine mehrreihige
Pflanzung umzusetzen ist (bei einem Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m). Die Pflanzung
ist so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz
entwickeln kann. Hierdurch wird in Verbindung mit den Gartenflachen (und den dort
vorgesehenen Baumpflanzungen) eine Einbindung in die Landschaft erreicht. Bei der
Ausfihrung der Bepflanzungen sind die  Abstandsregelungen des Nieders.
Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten. Eine Anrechnung auf § 5 ist nicht zulassig.

Auf den im Plan mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm in 1 m Hbéhe oder als Stammbusch/Solitdr (mind. 3 x verpflanzt) zu pflanzen.
Ziel ist die Entwicklung einer lockeren, unregelmaBigen Baumreihe, unterpflanzt mit
Strauchgruppen. Bis 25 m Grundstlickslange ist mind. ein Baum, ab 25 m Grundstiickslange
sind mind. zwei Baume zu pflanzen. Es sind vorzugsweise mittelkronige Baume zu
verwenden. Je angefangene 3 m Grundstickslange ist zudem mind. ein Strauch (2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu pflanzen. Pflanzung der Straucher in Gruppen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1 (siehe Hinweise). Bei der
Ausfihrung der Bepflanzungen sind die  Abstandsregelungen des  Nieders.
Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten. Die Pflanzstreifenbreite betragt 3 m, der
Pflanzstreifen ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung oder
Wiesenmischung (jeweils heimische Arten, mind. 15 % Krduteranteil, vorzugsweise
Regiosaatgut) anzusden. Extensive Pflege (kein Scherrasen, Mahd 3 x jahrlich). Hierdurch
wird auch in Verbindung mit den Gartenflichen (und den dort vorgesehenen
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Baumpflanzungen) ebenfalls eine Einbindung in die Landschaft erreicht. Eine Anrechnung auf
§ 6 ist nicht zulassig. Eine breite, geschlossene Gehdlzpflanzung ist nicht erforderlich, da
absehbar ist, dass angrenzend eine weitere Bebauung erfolgen kann bzw. es sich nur um
einen sehr kurzen Abschnitt handelt.

Die PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmaBnahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Artenwahl richtet sich nach richtet sich nach den Angaben der Artenliste in den
Hinweisen zum Bebauungsplan. Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und
heimische Laubgehdlzarten erganzt werden.

Uber die Pflanzung standortgerechter und heimischer Gehdlze wird zu einer Erhéhung der
Lebensraumstrukturen beigetragen, so dass die Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen (teilweise) ausgeglichen werden. Zudem dienen die Pflanzungen der
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich.

e Anpflanzen von Baumen — auf privaten Fldchen (Schutzgut Landschaft,
Durchgrinung)

Innerhalb der Hausgarten des Allgemeinen Wohngebietes (WAl und WA2) ist je
angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz nach
Beginn der BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden
danach zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm oder als Stammbusch mit einem Stammumfang
von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdaume sind als Halb-
oder vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe
Hinweise der textlichen Festsetzungen).

Die o0.g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung des Wohnbaugebietes mit
standortgerechten, heimischen Laubbdaumen und typischen Obstbdaumen. Sie dienen damit
auch der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes als Ausgleich.

o Offentliche Griinfléchen (Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser,
Landschaftsbild)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche (O1) mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunikation® ist die Errichtung eines
Spielplatzes mit den damit verbundenen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie Geraten zulassig.
Die Griunflachen sind mit einer artenreichen Grinland- oder Rasenmischung einzusaen und
extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Laubbdume sind mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm in den Hinweisen zum Bebauungsplan. Innerhalb der
Griinflache O1 sind bauliche Anlagen zum Zwecke des zeitlich begrenzten Aufenthaltes von
Kindern und als Bestandteil einer Spiel- und Kommunikationsflache bis zu einer Grundflache
von max. 150 m2 zulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche (02) mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® vorhandenen Baume und Stréucher sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB). Die offene Griinflache ist als extensiv gepflegte, artenreiche Rasenflache zu
entwickeln.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinfliche (03) mit der Zweck-
bestimmung ,Unterhaltungsstreifen™ ist entlang des vorhandenen Grabens ein 5 m breiter

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 52



Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

extensiv gepflegter Randstreifen als Unterhaltungstreifen, Zugang zum Graben anzulegen.
Der Streifen ist mit einer Wiesenmischung (jeweils heimische Arten, mind. 30 %
Krauteranteil, vorzugsweise Regiosaatgut) anzusaen. Mahd 1x , ggf. 2x jahrlich, friihestens
ab 15.06. Ziel ist die Entwicklung eines (halbruderalen) Wiesenstreifens bzw. Gras-
/Staudensaums.

Die im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzte offentlichen Griinfliche (O3*) mit der
Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen® ist unter Vermeidung aufgefiihrt.

Die innerhalb der éffentlicher Griinflichen 01 — 03 genannten Ansaat-/PflanzmaBnahmen
sind nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen
auszufiihren. Die genannten PflanzmaBnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die 0.g. Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

e Fldchen fir die Regelung des Wasserabfiusses (Schutzgtiter Tiere und Pflanzen,
Boden und Wasser, Landschaftsbild)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flr die Regelung des
Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) ist ein Regenriickhaltebecken fiir die Ableitung des
auf den Gemeinbedarfsflachen anfallenden und von auBen zuflieBenden Oberflachenwassers
anzulegen bzw. zuldssig. Die Freiflachen auBerhalb des Regenriickhaltebeckens sind zu
einem Anteil von mind. 30% bezogen auf die Gesamtflaiche mit im Naturraum heimischen
Gehdlzen gem. Pflanzliste der Artenliste in den Hinweisen zum Bebauungsplan zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind in Gruppen von 3-5 Stiick einer Art in einem Pflanzabstand
von 1,50 m zueinander versetzt zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 -
200 cm hoch zu pflanzen und die strauchartigen Gehdlze als Straucher, 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch zu pflanzen. Gehélzfreie Flachen sind als Extensivwiese/ halbruderale Gras- und
Staudenflur mit standortheimischen Grasern und Krautern (vorzugsweise Regiosaatgut)
anzusden und 2 — 3x jahrlich ab Anfang Juni zu mahen.

Die Ansaat-/PflanzmaBnahmen sind nach Erstellung des Regenriickhaltbeckens auf den da-
fur vorgesehenen Flachen auszuflihren. Die genannten PflanzmaBnahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Erstellung des Regenriickhaltbeckens
fertigzustellen.

Wie in der Begrindung Teil II, Umweltbericht erlautert wird, ist eine gesonderte
Berlcksichtigung in der Kompensation Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des
Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit
erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist nur bezogen auf die artenschutz-rechtliche
Betroffenheit von Vogelarten (Feldlerche, Feldsperling) der Fall. Dennoch wirken die
MaBnahmen allgemein auch positiv auf ubiquitdren Vogelarten bzw. fir den Biotopschutz
und Schutz anderer Schutzgiiter (z. B. Boden und Wasser).

4.4.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013) ermittelt und gegenilibergestellt. Zunachst erfolgt die Bilanz fiir den Teilplan 1.
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Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Planungsrechtliche Biotoptyp Biotopt Flache Wertfak | Flachenw
Beurteilungsgrundlage | Nr. ptyp [m?] tor ert (WE)
Bestand
11.1.3 Acker, AT 54.739 1 54.739
Scherrasen / Ziergebiisch,
12.1.2,12.2 GRA/BZ einschl. 3 kl. Baume 438 2 876
12.1.2 Scherrasen GRA 92 1 92
13.1.1 StraBe OVS, Bestand 424 0 0
1212 Scherra;en GRA/Grasweg, 736 5 1472
Baumreihe
4.13.3 Graben 512 3 1.536
Summe Bestand 56.941 58.715
Planung
Allgemeines 13.7.2 X (OEL)/PHZ 23.501 0 0
Wohngebiet (WA) o (Versiegelungsgrad 52 - 60%)
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 | 12 6.4 PHZ (ohne HPG) 18179 1 18.179
und § 4 BauNVvO) s
} 13.1.1 X (OVS) (Versiegelungsgrad 8.360 0 0
StraBenverkehrsflache | 151 5 100%)
Bes. Verkehrsflache 13.1.11 X (OVW) 86 0 0
(FuB-/Radweg) (Versiegelungsgrad 100%)
12.11.8 Griinflache O1/Spielplatz, 897 1,5 1.346
. 12.12.2 1-2
Offentliche Griinflachen PSZIPZA - a2
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 | 12.12.2 Grinflache O2/PZA 43 2 86
BauGB) und
Ableitung des o =
Oberflachenwassers 10.4.2 Grinflache OG3/UHM 359 3 1.077
(gem. 89 (1) Nr. 14
BauGB) 12.1.2 Griinflache O3*/GRA, vorh. 736 2 1.472
Grasweg mit Baumreihe
Flachen f. die Regelung | 4.22 Regenriickhaltebecken mit 2.556 2 5.112
d. Wasserabflusses 12.12.2 Eingriinung, SXZ (PZA)
Flachen zum 2.16.1/ Standortgerechte 448 3 1.344
Anpflanzen vom 2.10.1 Geholzpflanzung HPG (HSE)
B&umen und Strauchern
@)
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
Flachen zum Anpflan- 12.1.3/12.4.2 | Baume/Baumreihe des 1.264 2 2.620
zen vom Baumen und Siedlungsbereichs i. V. mit
Stréauchern (b) Extensivrasen (HEA/GRE)
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
Wasserflache 4.13.3 vorh. Graben FGR 504 1.512
Wasserflache/FuR- 4.13.3, Verrohrter Graben/Weg 8 0
/Radweg) 13.1.11 FGX/OVW
Anpflanzen von 12.4.1 Einzelbdume HEB 1.090 - -
B&aumen — auf privaten
Flachen - (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Summe Planung 56.941 32.748
Differenz -25.967
Kursiv: Einzelbdume, deren Fldchen/Fldchenwert bilanztechnisch nicht berdicksichtigt wird.
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Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung von v. a. Ackerfldche ergibt sich trotz der internen
AusgleichsmaBnahmen eine Differenz an Werteinheiten. Wird vom ermittelten Planwert
(Zielzustand) der Istwert (Bestandssituation) abgezogen ergibt sich eine Differenz von
25.967 Werteinheit (WE).

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt, dass die aus der Durchflihrung der Planung
resultierenden Eingriffe nicht Gber die innerhalb des Plangebietes mdglichen MaBnahmen
ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches auf externen
Flachen auszugleichen ist.

4.4.7 Externe KompensationsmaBnahmen

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden wund Landschaft resultiert ein
Kompensationsdefizit von 25.967 Werteinheiten. Dieses ist Uber eine externe
KompensationsmaBnahme auszugleichen.

Die externe Kompensation erfolgt hierbei zundchst im ,Okopool fiir die Gemeinden
Hohnhorst und Haste im Bereich der Rodenberger Aue" (Planungsbiiro Reinold, 2011). Hier
besteht insgesamt noch ein Aufwertungspotenzial von 21.857 Werteinheiten (s.
Umweltbericht, Begriindung Teil II). Der Okopool befindet sich nérdlich von Rehren an der
Rodenberger Aue. Es verbleibt ein Defizit von 4.248 Werteinheiten.

Dieses wird nach Abstimmung mit dem Landkreis Schaumburg anteilig Uber die
vorgesehenen vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen fir die
Feldlerche abgegolten (MaBnahmen M 2 und M 3, s. Kap. 4.4.5.1 und Begriindung Teil II,
Umweltbericht). Die MaBnahmen sind innerhalb des Teilplanes 2 sowie auf einer Flache in
der Gemarkung Horsten festgesetzt. Bei einem Wertgewinn von 3.861 Werteinheiten verbleit
dann nur noch ein geringfiigiges Defizit von 246 Werteinheiten. Die MaBnahme ist innerhalb
des Teilplanes 3 festgesetzt. Vorgesehen ist die Entwicklung von Extensivgriinland auf Acker,
angrenzend an eine entsprechende MaBnahme des B-Plans Nr. 13, ,Mathe II", Gemeinde
Hohnhorst. Der Werteinheitengewinn entspricht 580 Werteinheiten, dem steht ein
Restbedarf von 246 Werteinheiten gegeniiber, so dass ein geringfiigiger Uberhang von 334
Werteinheiten besteht, der ggf. fir andere Vorhaben genutzt werden kann.

Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme (M 4): Innerhalb des Jahres/der
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg" und Nr.
30 ,Westlich Kornweg". Die MaBnahme ist jedoch spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten fertig zu stellen.
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Abb.: Externe Kompensation (MaBnahme M 4) Fist. 84/2, Flur 1, Gemarkung Rehren A. R.
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Die Gemeinde Hohnhorst gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten
PflanzmaBnahmen bzw. der externen AusgleichsmaBnahme und der CEF-MaBnahmen
innerhalb der gesetzten Fristen.

Die Gemeinden werden hierzu eine Okologische Baubegleitung fir den Zeitraum der
ErschlieBung des Baugebietes in einen stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den

Gemeinden Haste und Hohnhorst sowie dem Vorhabentrager abgeschlossen, aufnehmen.
Diese umfasst auch die

Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen.

artenschutzrechtlich  erforderlichen
Die Inhalte des stadtebaulichen Vertrages werden der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreis Schaumburg zu Kenntnis gegeben, sodass Missverstandnisse vermieden werden
kdnnen.

4.5 Immissionsschutz
4.5.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere

die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu bericksichtigen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Bertlicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete
sowie von der im Norden gelegenen L 449 und ferner durch den Zugverkehr auf der
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Bahnstrecke (DB) Nr. 1700 Hannover- Minden und auf der Bahnstrecke Nr. 1760 Hannover-
Altenbeken in rd. 800 m Entfernung 6stlich des Plangebietes bestimmt. Auf das Plangebiet
kdnnen insofern Verkehrslarmimmissionen einwirken. Auf diese wird nachfolgend
eingegangen.

Zur  Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden  Verkehrs-  und
Gewerbeldarmimmissionen wurde von der Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein
schalltechnisches Gutachten?® erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf
erforderliche LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt werden.

4.5.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf
Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit
der im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgeflihrten Gebietstypen zu ermitteln. In den Bebauungspldanen Nr. 15 und Nr. 30 ist als
Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Somit ist flir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu
erwartenden Larmsituation die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ mit den fur WA-
Gebiete zuldssigen Orientierungswerten maBgeblich. Diese betragen

tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte sondern nur Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung dar und kénnen im Einzelfall auch Gberschritten werden.

Fir die unmittelbar 6&stlich und ndérdlich angrenzenden Grundstiicke wurde der
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes berlicksichtigt. Aus diesem Grund ist
aufgrund des Nebeneinanders von Wohnnutzungen nicht von einem sich aufdrdngenden
Immissionskonflikt auszugehen.

4.5.3 Beachtliche Emissionsquellen

o StraBenverkehr

Fir das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der nérdlich verlaufenden L
449 (WaldstraBe) wesentlich.

Fiir den Prognose-Nullfall (Prognose ohne Zusatzverkehr aus dem Baugebiet) ist nach der
Verkehrsuntersuchung die derzeitige Verkehrsbelastung ohne Prognosezuschlag anzusetzen.

In der Verkehrsuntersuchung wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
ErschlieBung des Baugebiets auf der StraBe Waldfrieden mit 500 Kfz/24h abgeschatzt.
Nachfolgend wird angenommen, dass sich diese zusatzlichen Kfz- Fahrten jeweils zur Halfte
auf den ndrdlichen Streckenabschnitt des Kornwegs und den 6stlichen Streckenabschnitt der
StraBe Am Loh verteilen.

Fir die Berechnungen wurden folgende Belastungen (Kfz/24h) zugrunde gelegt:

3 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018
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Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Prognose-Nullfall) ohne Zusatzverkehr aus dem

Plangebiet*

Ab- DTV M+ Mn Pr | Pn | Vekw Vikw LmeT Lm.eN
schnitt | Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h | % % | km/h | km/h dB(A) dB(A)
[1] 3.700| 2165 296| 39| 5,8( 100 80 61,8 53,6
2] 3.700| 216,5| 296| 39| 58| 50 50 56,8 49,0
[3] 3.710| 217,0( 29,71 39| 58| 50 50 56,8 49,0
[4] 170 9,9 14 47| 15| 30 30 413 31,1
[5] 85 5,0 0,71 47| 15| 30 30 38,3 28,0
[6] 85 5.0 07| 47| 15| 30 30 38,3 28,0

Fiir den Prognose-Nullfall (Prognose ohne Zusatzverkehr aus dem Baugebiet) ist nach der
Verkehrsuntersuchung® die derzeitige Verkehrsbelastung ohne Prognosezuschlag anzusetzen.

Tab.: Verkehrsmengen und Emissionspegel (Prognosefall) inkl. Zusatzverkehr aus dem Plangebiet®

Ab- DTV M+ Mn Pt | PN | Vekw Vikw LmeT LmEnN
schnitt | Kfz/24dh | Kfz/h | Kfzlh | % % | km/h | km/h dB(A) dB(A)
[1] 3900| 2282 312| 37| 55| 100 | 80 62,0 53,8
2] 3.900| 2282| 312| 37| 55| s0 50 56,9 49,1
[3] 4010| 2346 32,1 36| 53| 50 50 57,0 49,1
[4] 670 392 54| 27| 10| 30 30 46,3 36,6
[5] 335] 196 27| 32] 11] 30 30 43,5 33,7
[6] 335] 196 27| 32] 11] 30 30 43,5 33,7
[7] 250 14,6 20 2,71 10 30 30 42,0 32,3

Erlduterung zu den in den Tabellen aufgefihrten Abschnitt-Nummern der betrachteten

StralBenabschnitte:

[1]= L 449 norawestlich Wiesenweg
[2]= L 449 zwischen Wiesenweg und Waldfrieden
[3]= L 449 siidostlich Waldfrieden
[4]= Waldfrieden
[5]= Am Loh (Ostlicher Abschnitt)

[6]= Kornweg (nordlicher Abschnitt)
[7]= ErschlieBungsstralBen (,Ringverkehr")

e Schienenverkehr

MaBgebend fiir die Beurteilung der aus dem Schienenverkehrs resultierenden Emissionen ist
der Zugverkehr auf den Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761. Die erforderlichen Angaben zur
Belastung der Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761 wurden von der DB AG zur Verfligung
gestellt.

4 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018, S. 8

> Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet
"westlich Kornweg" in haste/Hohnhorst, Hannover, 18.09.2018

6 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018, S. 8
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Fir die jeweiligen Bahnstrecken ergeben sich die Belastungen wie folgt:

Strecke 1700: Tags 177 Fahrten
Nachts 54 Fahrten

Strecke 1761: Tags 65 Fahrten
Nachts 11 Fahrten

Der Gesetzgeber hat i.R.d. Bundesverkehrswegeplanes 2030 beschlossen, die Strecke
zwischen Seelze und Porta Westfalica/Bad Oeynhausen als Ausbaustrecke (ABS) oder
Neubaustrecke (NBS) auszubauen. Die MaBnahme wurde in den sog. "vordringlichen Bedarf"
eingeordnet. Vorgesehen sind flr diese Strecke zwei zusatzliche Gleise sowie die Erhéhung
der max. Geschwindigkeit auf 250 km/h.

Eine prognostische Beurteilung der sich daraus ergebenden und ggf. auf die benachbarten
Siedlungsbereiche einwirkenden Larmimmissionen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
ermittelbar, so dass diese zum gegenwartigen Zeitpunkt auch nicht in die Bauleitplanung
einflieBen kdnnen. Grundlage einer anzuwendenden Prognose stellt eine hinreichende
Bestimmtheit des Eintrittes eines Planungsfalles dar. Dieser kann jedoch nur unterstellt
werden, wenn zumindest Planfeststellungsverfahren oder andere ahnliche Verfahren
eingeleitet worden sind.

e Hinweis zum Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

4.5.4 Verkehrslarm

Auf Grund der unmittelbaren Néhe der L 449 sowie den Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761
und den damit verbundenen o.b. Verkehrsbelastungen sind innerhalb des Plangebietes
erhdhte Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

GemadB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der
Bebauungsplan neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukinftig zu
erwartenden Verkehrsverhdltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu
erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu beriicksichtigen. Daher wurden
auch die zuklinftig prognostizierbaren und auf den o0.g. Verkehrsflachen stattfindenden bzw.
zu erwartenden Verkehrsgeschehen in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die
Prifung gdf. erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

o Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebiets
StralBenverkehrsiarm

LDie StraBenverkehrsiarmimmissionen von der L 449 sowie der Nebenstralen Waldfrieden
und Am Loh liegen innerhalb des Plangebiets tags und nachts deutlich unter dem
Orientierungswert  fiir WA-Gebiete, so dass auf eine explizite Darstellung der
StraBenverkehrsidrmbelastung des Plangebiets verzichtet wurde."”

7 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018, S. 15
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Schienenverkehrsldarm

~INach den vorliegenden Rechenergebnissen betragen die Schienenverkehrsidrmimmissionen
innerhalb des Plangebiets 48 - 52 dB(A) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. 47 - 50 dB(A)
in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr).

Demnach werden die fir WA-Gebiete malBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE am Tage
eingehalten und in der Nachtzeit um 2 — 5 dB(A) tiberschritten.

Geht man im Rahmen der Abwédgung davon aus, dass eine Uberschreitung des
ORIENTIERUNGSWERTS um weniger als 3 dB(A) als nicht ,wesentlich" einzustufen ist (vgl.
hierzu Abschnitt 6.1), so ist festzustellen, dass der dann zu beachtende nachtliche
Bezugspegel von 48 dB(A) auf der westlichen Halfte des Plangebiets eingehalten wird.

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete
malgeblichen Bezugspegel, sollte durch architektonische MaBnahmen zur Selbsthilfe (=>
Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Raume in den
schienenzugewandten (Ostlichen) Gebédudeseiten der geplanten Bebauung soweit wie
moglich ausgeschlossen werden.

Sofern die o.a. architektonischen MalBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent umgesetzt
werden kénnen, besteht die Moglichkeit die von einer Uberschreitung der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Gebaudeseiten der geplanten Bebauung durch passive
(bauliche) SchallschutzmalBnahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebéaude sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3).'®

Zum Schutz vor den von den Bahnstrecken ausgehenden Verkehrslarmmissionen werden im
Plangebiet somit MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Diese werden nachfolgend im
Kapitel 4.5.5 ausfihrlich erortert.

o Anderung der StraBenverkehrslirmbelastung im Umfeld des Plangebiets

+...] Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung unmittelbar nérdlich der StraBe Am Loh
betragt die StraBenverkehrsidrmbelastung im Prognose-Nullfall (ohne Zusatzverkehr aus dem
Plangebiet) am Tage 44 — 48 dB(A) und in der Nachtzeit 34 — 38 dB(A). Im Prognosefall
(mit Zusatzverkehr aus dem Plangebiet) ergibt sich eine deutliche Zunahme der
StraBenverkehrslarmimmissionen gegeniiber dem Prognose-Nullfall um rd. 4 — 6 dB(A).
Dennoch wird dort der WA-Orientierungswert im Prognosefall tags und nachts um
mindestens 2 dB(A) unterschritten (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 8 — 12). Selbst fiir
den Fall, dass der gesamte Zusatzverkehr (500 Kiz/24h) ausschlielich dber die StraBe Am
Loh fiibre, ergébe sich im Bereich der betrachteten Bebauung keine Uberschreitung des WA-
Orientierungswerts.

Beiderseits des sddlichen Abschnitts der StraBe Waldfrieden errechnen sich im Prognose-
Nullfall Beurteilungspegel durch StraBenverkehrsidrmimmissionen von 46 — 50 dB(A) am
Tage bzw. 37 — 40 dB(A) in der Nachtzeit (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 5— 7). Im
Prognosefall ergibt sich dort eine Zunahme der StraBenverkehrsiarmbelastung um rd. 3 —
4,5 dB(A). Trotz dieser Pegelzunahme wird der WA-Orfentierungswert im Prognosefall bei
den betrachteten stralBenbegleitenden Wohngebduden tags und nachts eingehalten (vgl.
hierzu Anlage 5, Immissionsorte 5 — 7).

Im mittleren Abschnitt der StraBe Waldfrieden wird der WA-Orientierungswert bei den
straBenndchsten Wohngebauden im Prognose-Nullfall eingehalten und im Prognosefall
unwesentlich (um hochstens 1 dB(A)) tberschritten vgl. hierzu Anlage 5, immissionsorte 3
und 4).

8 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018, S. 15
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Die Wohngebaude beiderseits des ndrdlichen Abschnitts der StraBe Waldfrieden sind im
hohen MaBe durch StraBenverkehrsiarmimmissionen von der L 449 betroffen. Aus diesem
Grunde errechnen sich fir diese Gebaude im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel durch
StralBenverkehrsiarmimmissionen von 56 — 60 dB(A) am Tage bzw. 48 — 52 dB(A) in der
Nachtzeit (vgl. hierzu Anlage 5, Immissionsorte 1a— 2b).

Im Prognosefall ergibt sich fir die zuletzt angesprochenen Wohngebéude eine geringfigige
Zunahme der StralBenverkehrsiarmimmissionen gegendiber dem Prognose-Nullfall um bis zu
0,3 dB(A) bei den zur L 449 gewandten Fassaden und um bis zu 1,5 dB(A) bei den zur
StraBe Waldfrieden gewandten Fassaden. Hierzu ist anzumerken, dass Pegeldifferenzen
unter 3 dB(A) subjektiv nicht wahrnehmbar sind (vgl. hierzu Abschnitt 6.1).

Somit wird der WA-Orientierungswert sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognosefall
tags um hochstens 5 dB(A) und nachts um héchstens 7 dB(A) liberschritten.

Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es im Prognosefall zu einer Uberschreitung der
Bezugspegel von 70/60 dB(A) kommt. "

Im Zuge der Realisierung von Baugebieten sind Bauldrm, Erschitterungen und sonstige mit
der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelmaBig als
zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden. Dies gilt auch mit Blick auf Familienfeste und andere
im AuBenwohnbereich stattfindende Aktivitaten. Im Rahmen der Baudurchflihrung werden
die Gemeinden Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstréger auf eine mdglichst dem
Gebot der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken.

4.5.5 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe und Schiene),
kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Fenster, Mauerwerk und Ddcher)
zunachst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fir den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen bericksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur
Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und
Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung passiver
Schallschutzanlagen Gegenstand der Festsetzungen werden.

Aufgrund der Lage des innerhalb des Siedlungsbereiches und der umgebend bereits
realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
oder —wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten aufgrund der sich gdf.
ergebenden Schallliicke keine hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden der Vorrang einzurdumen ist.

Daruber hinaus wirden aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der entfernter gelegenen
DB-Strecke Uber die an der v.g. Strecke bereits vorgesehenen MaBnahmen hinaus, keine
weitergehende Schallreduzierung bewirken.

Aus den o.g. Grinden wird der Berticksichtigung von passiven SchallschutzmaBnahmen
gegenuber aktiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang eingeraumt.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen berticksichtigt:

9 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Westlich Kornweg" der Gemeinden
Hohnhorst und Haste", Garbsen, 12.11.2018, S. 16
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§ 12 Larmschutz innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3 — Gebiete
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrsidrmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken)
gegentiber den gemdB DIN 18.005 ‘"Schallschutz im  Stadtebau”  definierten
Orfentierungswerten erhéhte Ldrmimmissionen madglich. Zum Schutz vor den von den
moglichen Verkehrslarmimmissionen werden gegen AuBenlarm bauliche
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im
Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.

Festsetzung des passiven Schallschutzes

1. Zum Schutz vor einwirkendem Lérm, ausgehend von den Bahnstrecken Nr. 1700 und
1761 sind im Allgemeinen Wohngebiet fir schutzbedirftige Rdume im Falle von
Neubauten oder baulichen Verdnderungen die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und gemdél nachstehender
Tabelle zu erfiillen

Larmpegelbereich | MalBgeblicher
(LPB) AuBeniarmpegel
in dB(A)

7 61 bis 65

Flir ausschlieBlich am Tage genutzte schutzbedtirftige Rdume ist im gesamten Plangebiet
der Larmpegelbereich II mit einem AuBenidrmpegel von 56 dB(A) bis 60 dB(A)
mabBgebend.

2. Fir die von der pegelbestimmenden Gerduschquelle abgewandten (westlichen)
Gebdudeseiten darf der ,,malBgebliche AuBenldrmpegel" ohne besonderen Nachweis um 5
dB(A) (dies entspr. einem Ldérmpegelbereich) gemindert werden.

3. Fir Schiafrdume,  Gédstezimmern und  Kinderzimmer  sind  schallgeddmmte
Ldftungsoffnungen (mit einem dem Schalldimm-MalB der Fenster entsprechenden
Einfligungs-Démpfungsmal) oder dquivalente MalBnahmen (z.B. Innenbeliiftung)
vorzusehen (vgl. DIN 1946).

4.  Soweit durch die Gebdudeform, vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse
wirksame Pegelminderungen erwartet werden kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der
Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm auf der
Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zuldssig.

4.5.6 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflachen und
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukinftig
ausgehenden ,betriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer
heranriickenden Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die
geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit
danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Auslibung der
landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g.
Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme verletzt wiirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
§ 15 BauNVO verwiesen.

~&§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) 1Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. °Sie sind auch
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unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen
oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsédtzen des § 1 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtilichen Einordnungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen. "

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzuldssig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Im Rahmen der in den Bebauungsplanen Nr. 15 und Nr. 30 durch Festsetzung von WA-
Gebieten konkretisierten Ausweisung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu den westlich
und sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die
unmittelbare Nachbarschaft keinen Immissionskonflikt im Sinne des & 50 BImSchG
(Trennungsgebot) darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere fiir
landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel das Schaumburger Land, typische
Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme vereinbare und fiir beide Seiten
zumutbare Nutzungen darstellt.

Der grundsatzlich sich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch seitens der Gemeinden Hohnhorst und Haste deutlich erkannt, da es in
diesem neuen Grenzbereich Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits
der Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung der genannten Nutzungen zu erwarten ist.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise  nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der
landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerfliche oder Weide) ausgehende erhebliche
Beeintrachtigung setzt eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu geeignet
ist, die Anforderungen an die Reinhaltung der Luft (definiert durch die 7A4- Luft in
Verbindung mit der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen) und die
Reduzierung von vermeidbaren Larmemissionen (definiert durch die 7A4- Ldrm in Verbindung
mit der DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau"™ und dem BImSchG) mehr als nur
unwesentlich zu Uberschreiten (erhebliche Beeintrachtigung).

Zur Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erhebliche
Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen
Nutzung zu differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen fiir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch oder
Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgeldst hat. Aus diesem Grund ist auf die
weitergehende Beurteilung der landwirtschaftlich bedingten Emissionen verzichtet worden.

Storfallrelevante Betriebe und Nutzungen

Den Gemeinden Hohnhorst und Haste sind keine storfallrelevanten Betriebe oder Nutzungen
bekannt, die im Umkreis von 2 km des Plangebietes liegen kdnnten.
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5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieser Bebauungsplane werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese
beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl, so dass die fiir Allgemeine Wohngebiete
sonst in Siedlungsbereichen zu erwartende max. Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 %
nicht in allen festgesetzten WA-Gebieten erreicht wird.

Darliber hinaus wird die offene Bauweise einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin
Frischluft von den sidlich angrenzenden Ackerflachen in den Siedlungsbereich hingefiihrt
werden kann, so dass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der
Bodenerosion und zur Feuchtigkeitsregulierung auf den Flachen geleistet. In diesem
Zusammenhang werden flir das Klima kleinrdumig wirksame Festsetzungen zur
Durchgriinung und Rahmeneingriinung sowie eingegrinte Regenrlickhaltebecken
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf
die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukorper mdglich wird. Die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
der aktuellen Energieeinsparverordnung flir Gebdaude (EnEV) derart zu errichten, dass diese
einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird bei der
Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat geachtet.

Die Bebauungspldne treffen keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinden Hohnhorst und Haste Rechnung getragen.

Die in den Teilplanen 2 und 3 vorgesehenen MaBnahmen dienen der &kologischen
Aufwertung der dort gelegenen Flachen sowie den dort ansadssigen Arten und
Lebensgemeinschaften, sodass aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der Planflachen
keine flr das Gemeindegebiet relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist. Kleinrdumig
werden die lokalen klimatischen Verhaltnisse entsprechend beglinstigt.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltprifung flihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis,
dass unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen
durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter verbleiben. Diese werden z. T.
durch MaBnahmen im Plangebiet (Teilplan 1) ausgeglichen. Der darliber hinaus verbleibende
Kompensationsbedarf muss auf externen Ausgleichsflachen (ber geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden (Teilplane 2 und 3).

Die insgesamt die verbleibende Differenz von 25.967 Werteinheiten (WE) wird anteilig extern
im ,Okopool fiir die Gemeinden Hohnhorst und Haste im Bereich der Rodenberger Aue"
(Planungsbiro Reinold, 2011), in Verbindung mit artenschutzrechtlichen MaBnahmen fiir die
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Feldlerche (MaBnahmen M 2 und M 3) und mit eine externen MaBnahmen zur Entwicklung
von Extensivgriinland (MaBnahme M 4) kompensiert werden. Hierdurch kann das Defizit
vollstdndig mit einem geringfligigen Uberhang von 334 Werteinheiten ausgeglichen werden.

Der Okopool befindet sich nérdlich Rehren an der Rodenberger Aue. Die MaBnahmen M 2
und M 3 liegen in der Feldflur ndrdlich und sldlich Hohnhorst (Teilplan 2 und Flache
Gemarkung Horsten), die MaBnahme M 4 ndrdlich Rehren und Nordbruch &stlich der
Rodenberger Aue (Teilplan 3). Ferner sind zusatzlich zu VermeidungsmaBnahmen
(Bauzeitenregelung) artenschutzrechtliche MaBnahmen (vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen/CEF-MaBnahmen) fir Feldsperling und Feldlerche erforderlich und
vorgesehen. Genannt wurden bereits die MaBnahmen M 2 und M 3 flir die Feldlerche. Fir
zwei betroffenen Brutpaare werden in Anlehnung an die Empfehlungen der Region Hannover
(2018) zwei (Dauer-)Brachestreifen von mind. 2.000 m2 auf geeigneten Ackerflachen in der
Feldflur nérdlich und sidlich Hohnhorst angelegt.

Unter Berlicksichtigung passiven Larmschutzes resultieren auch keine auf das Wohnen
nachteiligen Immissionen auf das Plangebiet (Teilplan 1). Es ergibt sich értlich auch nur eine
geringfligige Zunahme der StraBenverkehrslarmimmissionen in der umliegenden
Wohnbebauung gegeniiber dem Prognose-Nullfall. Auch Landwirtschaftliche Immissionen
aufgrund der angrenzenden Bewirtschaftung von Ackerflachen sind als ortsiblich und
unerheblich zu bezeichnen. IN Folge des schienengebundenen Verkehrs sind jedoch
Festsetzungen zum Larmschutz Gegenstand des Bebauungsplanes.

Unter Berlcksichtigung aller vorgesehenen MaBnahmen verbleiben schlieBlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden.

7 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

8 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten

Der Gemeinde Haste und der Gemeinde Hohnhorst sind keine Altablagerungen oder
Ablagerungen kontaminierter Stoffe innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustédndige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehérde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
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unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflaichen grundsétzlich von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Kampfmitte/

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist entsprechend auf mdgliche Funde zu achten und ggf. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,

Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

9 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 besteht aus insgesamt

3 Teilplanen. Diese gliedern sich wie folgt:

Teilplan 1:

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von rd. 5,7 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA1): 36.209 m2

darin Fldache zum Anpflanzen (a): 448 m?2

darin Fldche zum Anpflanzen (b): 1.172 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA2): 3.440 m2

Allgemeines Wohngebiet (WA3): 3.743 m2

darin Fldche zum Anpflanzen (b): 92 m?

Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenrlickhaltebecken): 2.556 m2

Offentliche Griinflache (01)

»Parkanlage — Spiel und Kommunikation™: 897 m2

Offentliche Griinflache (02) ,Verkehrsgriin“: 43 m2

Offentliche Griinflache (O3) ,Unterhaltungsstreifen™: 359 m2

Offentliche Griinfliche (O3*) ,Unterhaltungsstreifen™: 736 m2

Offentliche Verkehrsflache: 8.360 m?

Offentliche Verkehrsfliche ,FuB- und Radweg" 86 m?2

Wasserflache: 512 m2

Plangebiet gesamt: 56.941 m2

Teilplan 2:

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 2.200 m2

Gesamtflache 2.200 m2
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Teilplan 3:

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 290 m2
Gesamtflache 290 m2

10 Durchfiithrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet (Teilplan 1) wird hinsichtlich der Baugrundstlicke und der
abzuteilenden offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs
weiter verauBert. Die Ooffentlichen Flachen (StraBen und Grinflachen) werden den
Gemeinden Hohnhorst und Haste (anteilig, d.h. je nach Lage der Gemarkungsgrenze)
Ubertragen.

Die auf den Flachen der Teilplane 2 und 3 vorgesehenen KompensationsmaBnahmen und
MaBnahmen flr den Artenschutz werden vertraglich mit den Grundstiickseigentiimern
gesichert. Das Einverstandnis des Eigentimers zur Durchflihrung der dort vorgesehenen
MaBnahmen liegt der Gemeinde vor. Zwischen der Gemeinde Hohnhorst und dem
ErschlieBungstrager wird ferner ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die
KompensationsmaBnahmen auch hinsichtlich des Durchfiihrungszeitraumes bestimmt.

10.2Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan 1. Fir die Teilplane 2 und 3 sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen
zur Ver- und Entsorgung nicht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet befindlichen Nutzungen kénnen an die vorhandenen und ausreichend
dimensionierten Schmutzwasserkandle in der StraBe Am Loh und im Kornweg angeschlossen
werden. Die Kapazitdt der Klaranlage der Samtgemeinde Nenndorf ist in Bezug auf die aus
dem Gebiet bestehende Schmutzwasserfracht ausreichend.

Flr das bestehende Schmutzwasserpumpwerk ,Am Loh" muss der Pumpenschacht neu
erstellt werden, da sich infolge vergangener SanierungsmaBnahmen dessen
Fassungsvermdgen reduziert hat. Infolge der durch das Neubaugebiet entstehenden,
zusatzlichen Abwasserzuflisse und des v.g. reduzierten Fassungsvermogens des
Pumpenschachtes ware mit kirzeren Pumpintervallen und somit u.a. mit hdheren
Betriebskosten zu rechnen. Pumpen und Armaturen kdnnen It. Amt fiir Bauen und Umwelt
der Samtgemeinde Nenndorf nach Erneuerung des Pumpwerkschachtes weiterhin genutzt
werden. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung werden die Aspekte zur
Schmutzwasserableitung beriicksichtigt. Die Priifung des Pumpwerks ,Waldfrieden" und der
weiterfihrenden Druckrohrleitung ist noch nicht erfolgt und wird vom Amt fiir Bauen und
Umwelt der Samtgemeinde Nenndorf zeitnah veranlasst.

Oberflachenentwasserung

Bereits in 1985 wurde vom Ing.-Biiro Berendes im Auftrag der Samtgemeinde Nenndorf eine
hydraulische Untersuchung der Regenwasserkandle des Gebietes Scheller — Waldfrieden
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vorgenommen mit dem Ergebnis, dass zahlreiche vorhandene Kanalhaltungen hydraulisch
Uberlastet sind.

Flr das hier in Rede stehende Neubaugebiet wurde seitens der Unteren Wasserbehérde des
Landkreis Schaumburg fiir die Bemessung der vorhabenbezogenen Regenriickhaltung eine
Drosselabflussspende von 3,0 |/s*ha vorgeschlagen, die einen hydraulischen Vorflutnachweis
aus Sicht der Genehmigungsbehdrde entbehrlich macht, da die natirliche Abflussspende
unbefestigter (landwirtschaftlich genutzter) Flachen 5,0 I/s*ha betragt. Insofern vertritt die
Untere Wasserbehdrde den Standpunkt, dass durch die auferlegten Bemessungskriterien
bzgl. notwendiger RegenriickhaltemaBnahmen fir das Neubaugebiet keine negativen
Einfliisse auf die hydraulische Leistungsfahigkeit der weiterfiihrenden Vorfluter (Kanale,
Gewasser) infolge des geringen Drosselabflusses zu erwarten sind, zumal sich das
Rlckhaltevolumen durch die hoheren  Bemessungskriterien gegenliber  einer
Standardbemessung nach ATV — Arbeitsblatt erheblich erhéht. Die Gemeinden Haste und
Hohnhorst machen sich diese Beurteilung zu Eigen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist an das innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir die Wasserwirtschaft (zu errichtende
Regenriickhaltebecken abzuleiten. Als Bemessung sind 3 I/s*ha flir ein 10-jahrliches
Regenereignis zu Grunde zulegen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den
Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen. Aufgrund der Klimaveranderung
kommt es zu hdéheren Verbrauchsspitzen und das Nutzungsverhalten der Kunden andert sich,
dies ist bei der Trinkwasserversorgung zu berticksichtigen.

Die Loschwasserversorgung flr den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes wird durch
die vorhandenen und innerhalb des Plangebietes neu anzulegenden Trinkwasserleitungen mit
entsprechenden Wasserentnahmestellen gem. DVGW-Arbeitsblatt W-405 sichergestellt. Der
Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zuktinftigen Nutzung 800 I/min flr eine L&schzeit von
mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise
samtliche Loschwasserentnahmemdoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
Brandprojekt. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine hoheitliche Aufgabe der
Samtgemeinde Nenndorf.

Bei der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Léschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinie des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Ldéschwasserversorgung Uber unabhangige Ldschwasserentnahmestellen ist die Entnahme
von Loschwasser durch Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen.

Die erforderlichen Zuwegungen fir die Feuerwehr kénnen Uber die StraBe Am Loh sowie an
die westlich an die StraBe Kornweg angrenzende PlanstraBe gesichert werden. Zu allen
Gebduden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten sind
gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Bestimmungen vom 28.09.2012 entsprechen.
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Der fir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises ist ein Nachweis Uber die
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung sowie ein Ldschwasserplan (M 1:5.000 mit
Angabe der jeweiligen Loschwassermenge) zusammen mit den sonstigen Planunterlagen im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zuzustellen und rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn
abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten wird gemaB den ,Empfehlungen flir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige Miillfahrzeuge)" ausgefiihrt
entsprechend im Sinne der ErschlieBungs- und Ausbauplanung berlicksichtigt, um den
Unfallverhitungsvorschriften »Millbeseitigung" der Berufsgenossenschaft fur
Fahrzeughaltungen zu genligen. Die Abfallentsorgung wird im Nahbereich der
Grundstticksflachen unmittelbar von den angrenzenden 6ffentlichen StraBen aus ermdglicht.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Gbernimmt die fiir die Energieversorgung
zustandige Westfalen Weser Netz GmbH. Fir die Versorgung des Plangebietes mit
elektrischer Energie ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich.

Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBen ist im Bereich Radweg-Gehweg-Bankette
eine Trasse flir Versorgungsleitungen einzuplanen, die durchgehend von Bepflanzungen
freizuhalten ist.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —-FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der Teilplan 2 wird von einer Richtfunktrasse der Telekom (mit Schutzbereich 100 m)
gequert.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

10.3 Kosten

Der Gemeinde Hohnhorst sowie der Gemeinde Haste entstehen durch die Realisierung dieses
Bebauungsplanes keine Kosten im Sinne des § 127 BauGB.
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10.4 Baugrund

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wies mit Schreiben vom
04.03.2019 darauf hin, dass im Untergrund des Planungsgebietes wasserldsliche Gesteine
aus dem Zechstein (Salz, Gips) in so groBer Tiefe liegen, dass bisher kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzuflihren ist.

Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Geféhrdungskategorie 1 gemaB Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann daher auf
konstruktive SicherungsmaBnahmen beziiglich Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund koénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de)
entnommen werden.

Die Stellungnahme des LBEG ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

10.5 Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fiir Flugplatze nach §§ 14 und 18 a
LuftVG der militérischen Flugplatze Bickeburg und Wunstorf. AuBerdem liegt das Plangebiet
in einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner liegt das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen -
einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine Hdhe von 30 m Uber Grund - nicht
Uberschreiten. Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung (berschritten werden, sind in
jedem Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung — dem
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur
Priifung zuzuleiten.

10.6 Bauphase

Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im Rahmen der Bauabwicklung und
Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind jedoch die ausflihrenden Firmen
und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Im
Zuge der Realisierung von Baugebieten sind Bauldarm, Erschiitterungen und sonstige mit der
Baudurchflihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelméBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden. Im Rahmen der Baudurchfiihrung werden die Gemeinden
Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf eine mdglichst dem Gebot der
Ricksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken.
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Anlage: StraBenausbauplanung - Entwurf (Ingenieurbiiro Kruse, Porta Westfalica, 2019)
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 ,Westl. Kornweg"“ sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Wohngebauden ge-
schaffen werden, die zur Deckung des auf den Ortsteil Scheller der Gemeinden Hohn-
horst und Haste abzielenden Wohnbaulandbedarfs beitragen. In diesem Zusammen-
hang soll der stidwestliche Ortsrand von Scheller baulich und landschaftsgerecht abge-
rundet werden. Der Bebauungsplan Nr. 15 und Nr. 30 wird dabei aus der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf entwickelt und setzt als Art
der Bodennutzung Allgemeines Wohngebiet sowie 6ffentliche Verkehrsflache, 6ffentli-
che Grunflache und Wasserflache fest.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich umfasst 3 Teilplane. Neben dem zentralen
Teilplan 1 mit der Festsetzung als Wohngebiet umfasst der Geltungsbereich auch die
Teilplane 2 bis 3 als vorgezogenen (artenschutzrechtliche) und externe Ausgleichsmal-
nahme. Zudem ist eine weitere externe (artenschutzrechtliche) MalRnahme vorgesehen.

Eine Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil I, dort Kap.
3.3) zu entnehmen.
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1.2

Lage und Nutzung des Plangebietes

“' LGLN
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Refren AR

Mallere Ottt

e nangkanal

Der raumliche Geltungsbe-
reich aller Teilplane des Be-
bauungsplanes (= Plangebiet
einschl. externer Kompensati-
onsmalfinahmen, Teilplane 2 -
3) umfasst ca. 5,9 ha. Teilplan
1 (B-Plan Wohngebiet) hat
eine GrolRe von ca. 5,7 ha und
liegt in den Gemeinden Hohn-
horst und Haste in der Samt-
gemeinde Nenndorf/Landkreis
Schaumburg. Es handelt sich
um ein an die vorhandene Be-
bauung des Hohnhorster Orts-
| teils Scheller und der Nach-

% || bargemeinde Haste angren-

%| zendes Flurstiick auf Acker

Abbildung 1:

Lage des Plangebiets (Teilplane 1 - 3)

(B-Plan Nr. 15), sowie einen
Teil der Straflse ,Am Loh* bzw.
eine Wege- und Grabenpar-
zelle in der Gemeinde Haste
(B-Plan Nr. 30). Fir das Plan-
gebiet liegt kein rechtskraftiger
B-Plan vor. Die Teilplane 2 -3
umfassen externe Kompen-
sationsmalRnahmen.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen

Wirkfaktoren

Das Plangebiet (Teilplan 1) der beiden Bebauungsplane hat eine Gesamtflache von ca.
56.941 m?, insgesamt ergibt sich eine Flache von 59.431 m2. Die Planung sieht folgende
Festsetzungen vor:

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren der Bebauungspline Nr. 15 und Nr. 30

B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Flache | Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]
Wohnbauflache GRZ 0,35+50% Uberschreitung 36.209 19.191
Wohnbauflache GRZ 0,4+50% Uberschreitung 7.183 4.310
StralRenverkehrsflache Versiegelung 100 %, vorh. Versiegelung 424 m? 8.360 7.936
Bes. Verkehrsflache Versiegelung 100 % 86 86
Flachen f. die Regelung

d. Wasserabflusses, RBB 2.556 0
Grunflache Spielplatz 897 0
Grinflache Verkehrsgriin 43 0
Grunflache, Unterhal- 359 0
tungsstreifen

Grinflache, Unterhal- bestandsorientiert 736 0
tungsstreifen (Grasweg)

Wasserflache, Graben bestandsorientiert 504 0
Wasserflache, Fuly/Rad- Graben, Verrohrung 8 8
weg

Gesamt Teilplan 1 Summe 56.941 31.531
MaRnahmen

Schutz/Pflege Natur und MaRnahmenflache der Teilplane 2-3, s. Kap. 4.2.2 2 490 0
Landschaft, Wasserfla- und 5.4.2 (externer Ausgleich) ’

che (externer Ausgleich)

Gesamt Teilplane 1-3 Summe 59.431 31.531

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den B-Plan Nr. 15 und Nr. 30 vorbereiteten Nut-
zungen, lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 15 und Nr. 30 verbundenen Wirkungen
wird von der maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausge-
gangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berticksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Béden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden /Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die geplante Wohnbebauung
und (teil-)versiegelte Flachen (Wege, Parkplatze, Strallen). Es werden insbesondere Klima-,
Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.
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Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen An-
lagen einhergehen. Durch den Neubau des Wohngebiets ist eine gewisse Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens und eine entsprechende Zunahme der Larmemissionen zu erwarten. An-
fallende Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen
der §§ 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die
Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird
ein entsprechender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweili-
gen Schutzgltern angesprochen, soweit diese fir den B-Plan Nr. 15 und Nr. 30 von
Relevanz sind. Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes,
die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem
werden Vorgaben aus den Ubergeordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan
zusammengestellt, sofern diese fur den B-Plan Nr. 15 und Nr. 30 relevant sind.

Im vorliegenden Fall ist eine differenzierte Betrachtung fir die insgesamt 3 Teilplane
erforderlich. Ungunstige Umweltauswirkungen bzw, Beeintrachtigungen kénnen hierbei
nur von den Festsetzungen innerhalb des Teilplanes 1, dem eigentlichen Wohnbauge-
biet ausgehen. Die Teilplane 2-3 bezieht sich auf die Neuentwicklung bzw. naturschutz-
fachliche Optimierung von Strukturen (Extensivierung von Nutzung). Insofern wird in den
nachfolgenden Kapiteln primar auf das geplante Wohnbaugebiet, d. h. Teilplan 1 als
Plangebiet eingegangen (insbesondere in den kartografischen Darstellungen) und nur
erganzend auch auf die Ubrigen Teilplane.
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Abbildung 2: Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003

Plangebiet, Teilplan 1 )

Im Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP, LK Schaum-
burg 2003) besteht im Plangebiet
(Teilplan 1) teilweise eine Darstel-
lung als Vorsorgegebiet fur die
Landwirtschaft (hohe Ertragsfa-
higkeit). Weitere Darstellungen lie-
gen nordlich der L 449 (Wald als
Vorsorge- und Vorranggebiet Na-
tur und Landschaft, Vorranggebiet
Ruhige Erholung). Weiter nérdlich
verlauft der Mittellandkanal, sud-
lich die Bahnstrecke Hannover —
Minden. An der 6stlichen Grenze
des Plangebiets verlauft ein regio-
nal bedeutsamer Fahrradweg.

Fiar Teilplan 3 ist Vorranggebiet
Natur und Landschaft, Vorsorge-
gebiet Landwirtschaft und Gebiet
zur Sicherung des Hochwasser-
abflusses festgelegt. Fir den Teil-
plan 2 Vorsorgegebiet Landwirt-
schaft.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf

Abbildung 3: Bisheriger Flachennutzungsplan

Der bisherige Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Nenndorf stellt fur
den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 (Hohnhorst)
im Teilplan 1 Uberwiegend Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Nur im Os-
ten Wohnbauflache.

Im Norden stellt der F-Plan bereits
grofRflachig Wohnbauflache dar, je-
doch nicht fir einen schmalen Strei-
fen (Strale ,Am Loh*, Graben-
/Wegeparzelle im Nordwesten) im
raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 30 (Haste), Teil-
plan 1.
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Der F-Plan wird im parallel laufenden
Anderungsverfahren zur 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes so
geandert, dass der B-Plan Nr. 15 und
Nr. 30 aus diesem entwickelt werden
kann. Hierzu wird die bisherige Fla-
che fur die Landwirtschaft unmittelbar
sldlich und &stlich der vorhandenen
Wohnbauflache ebenfalls als Wohn-
bauflache dargestellt (TB 23.1).

—
| / Im grofien Kamp
4/!‘ =5
fcee o e e -h\;;:—‘?_?‘.
[ T
/|
/ /
f

Planzeichenerklarung

m Wohnbatfiache IEI Abgrenzung des raumlichen
2 . Geltungsbereiches der
5(2)Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO] of
(gem. S5 (2} . = SN = } Flachennutzungsplanénderung

TAN _ Die Gemeinde/SG Nenndorf hat sich

7 Ao weiterhin entschlossen, dass aus Grun-
: den der Gesamtbilanzierung der Wohn-
bauflachenkontingente fir diese FNP
Anderung eine bisher im FNP darge-
stellte Wohnbauflache zurlickgenom-
men wird (TB 23.2).

Die Flache liegt in ca. 400m Entfernung
der jetzigen Flachenausweisung. Ein
Eingriff findet dort nicht statt, stattdes-
| sen wird die bisherigen Festsetzung
£971  Wohnbauflache* zu ,Flache fiir die
' Landwirtschaft (§5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB). Die jetzige Nutzung als uber-
wiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache bleibt unverandert.

s
_f
£
.5 9dg
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Abbildung 4: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Flachen der Teilplane 2 — 3 sind als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg,
Landschaftsplan Samtgemeinde Nenndorf

Fur das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des
Landkreises Schaumburg (Stand 2001) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umwelt-
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schutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 15 und Nr. 30 ,Westlich Kornweg*
berucksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fiir die Landschaftseinheit ,Ostli-
ches Blickebergvorland (E)“ eine vielgestaltige Kulturlandschaft zu erhalten und zu ent-
wickeln. Die im Folgenden aufgefiuhrten Ziele (LRP Kap 4 S. 23/24) sind in dieser dicht
besiedelten und intensiv genutzten Landschaftseinheit vorrangig zu beachten:

o Die Feldflur ist mit zusétzlichen Strukturelementen (z.B. Hecken, Feldgehblze, Sdume) zur
Belebung des Landschaftsbildes und fiir den Biotopverbund anzureichern, eine Erh6hung
des Waldanteils ist anzustreben (Durchgrinung von strukturarmen Landwirtschaftsfla-
chen) (...).

o Die Siedlungsentwicklung ist so zu lenken, dass fiir den Naturschutz wertvolle oder emp-
findliche Bereiche von Bebauung freigehalten werden.

Aulerdem liegt fir das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf ein alterer Landschaftsplan
(1995) vor. Fir den Bereich Scheller (Teilplan 1) decken sich das MaRhahmenkonzept
und die Ziele mit denen des aktuelleren Landschaftsrahmenplanes (Durchgriinung der
Landschaft, Eingrinung Ortsrand, Neuanlage/Erganzung Gehdlze in der Feldflur).

Fur Teilplan 3 ist innerhalb der Niederung der Rodenberger Aue die Verbesserung von
beeintrachtigten Teilbereichen des Zieltyps A (Sicherung von wertvollen Kernbereichen
fur Natur und Landschaft) dargestellt. Im Landschaftsplan ist hier als MalRnahme eine
Flache fir stand-ortgerechte Grinlandnutzung dargestellt. Fir die Teilplan 2 ist die
Durchgriinung der strukturarmen Landschaft bzw. die Entwicklung durch intensive Nut-
zung beeintrachtigter Gebiete als Ziel im LRP formuliert. Im Landschaftsplan ist Teilplan
2 zudem als Flache fur standortgerechte Grinlandnutzung gekennzeichnet.

24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Fohlenstall - Haster Wald* (LSG SHG 2) liegt
noérdlich der L 447 in ca. 100 m Entfernung. Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem
3 km Radius nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und / oder Schutzzwe-
cke durch die B-Planfestsetzungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind weiterhin keine geschutzten Teile von Natur und Landschaft wie gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 24 NAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) oder geschutzten (fla-
chenhafte) Landschaftsbestandteile (§ 22 Abs. 4 NAGBNatSchG) im Plangebiet vorhan-
den und entsprechend auch nicht betroffen.

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. § 3 und 4 jedoch alle Baume mit einem Stamm-
umfang ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung,
Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschutzt. Die Verordnung gilt entsprechend
§ 2 nicht fir im Zusammenhang bebaute Ortslagen und in nach der Bauleitplanung fur
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eine Bebauung vorgesehenen Flachen, ferner sind Obstbdume vom Schutz ausgenom-
men. Gemal Auskunft des Amtes fur Naturschutz des Landkreis Schaumburg liegt das
geplante Wohngebiet (Teilplan 1) mit Ausnahme von schon Uberbauten Teilflachen in-
nerhalb des B-Plans Nr. 30 im Geltungsbereich der Verordnung.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht berihrt.

Der Teilplan 3 liegt allerdings innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 3
,Dudinghauser Berg — Aueniederung®.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlicksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den
jeweils geeigneten Schutzgltern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie flr
den Bebauungsplan von Bedeutung sind (z. B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung
des Bebauungsplans erlautert. Darliber hinaus

e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter
dem Schutzgut Mensch behandelt,
o werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhal-
tungsziele, Schutzzweck) werden, sofern berthrt, gesondert berlicksichtigt (vorliegend
nicht der Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgltern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschliel3lich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensrdume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
o Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie

¢ die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.
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Dies bildet die Grundlage fur die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen und die Ableitung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen.

Das neu im aktuellen UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist)
aufgeflhrte Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden bertlicksichtigt,
findet sich prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den Ubrigen Schutzgui-
tern mit flachenhafter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher dadurch der
Land-/Flachenverbrauch bericksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als
Schutzgut wird das Augenmerk hierauf allerdings starker fokussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vor-
handene Daten der zustandigen Fachamter/NLWKN und ergdnzend des Landschafts-
rahmenplans des LK Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung
anhand von Gelandebegehung). Zudem erfolgt in 2018 eine Erfassung der Avifauna.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Nenndorf (1995) wird ebenso herangezogen. Aller-
dings liegen aufgrund seines Alters aus anderen Informationsquellen/Unterlagen aktu-
ellere Daten vor bzw. diese werden speziell erhoben. Entsprechende Bewertungen/In-
formationen bzw. Planaussagen finden sich i. d. R. auch im aktuelleren Landschaftsrah-
menplan. Sofern sich relevante Zusatzinformationen, erganzende oder detailliertere
Planaussagen im Landschaftsplan finden werden diese entsprechend bericksichtigt.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.
Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“'. Sie wird im Folgenden kurz als
LArbeitshilfe“ bezeichnet.

3.11 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.11 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohl-
befinden des Menschen. Dartber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fur
die Erholung zu beachten. Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig
auf das geplante Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Die geplanten Festlegungen des B-Plans Nr. 15 (Teilplan 1) befinden sich im bisher
unbebauten Bereich der 23. F-Plananderung, grenzen jedoch unmittelbar an beste-
hende Wohngebiete an. Entsprechendes gilt fliir den B-Plan Nr. 30 (Teilplan 1), wobei
sich hier im Geltungsbereich eine vorhandene Zufahrtsstralte befindet.

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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Fur die Erholung relevante Strukturen sind nérdlich der bestehenden Bebauung (Erho-
lungsgebiet Wald) sowie in Form eines Radwegs mit regionaler Bedeutung an der 6stli-
chen Plangrenze vorhanden.

Teilplane 2 bis 3 befinden sich im AuRenbereich und umfassen jeweils Ackerflache.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

¢ lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

o Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

e ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohnbaugebiet
im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen sich hierauf.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1: Bestand Fauna und Biotoptypen) erfolgt fur
den Geltungsbereich (Teilplan 1) durch Luftbildauswertung und anschlieBender Gelan-
debegehung entsprechend dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, O. v. 2016).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen® (Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in
sechs Stufen und ist zugleich Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).
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Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Plangebiet (Teilplan 1)
mit 20m-Puffer (Ist-Situation)

Code Biotoptyp SB;zt:tz; }'Zﬁff,r Flé[c:rl:ze]
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 65.498
BE Einzelstrauch - 2 3 Stk.
GRA/BZ Artenarmer Scherrasen / Ziergehdlz einschl. 4 kl. Baumen - 2 830
BRS/SXS s:trsjsrtfg;r?]se Qaétttijﬁgzcvzss SSet:-kzesswnsgebusch / Sonstiges } 3 467
FGR nahrstoffreicher Graben - 2 97
FGR (FGX) nahrstoffreicher Graben (Befestigter Graben) - 2 829
GRA Artenarmer Scherrasen - 1 1.048
HB Einzelbaum - 2-4 17 Stk.
HFM Strauch-Baumhecke - 3 21
OEL/PHZ Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 7.395
OKV Stromverteilungsanlage - 0 16
ovs Strale - 0 1.940
ovw Weg - 0 518
owz Sonstige wasserbauliche Anlage - 0 17
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 869

79.545

*

Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und als geschitzter
Landschaftsbestandteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert. Die Biotoptypen GET, HB und UHM
kommen prinzipiell nach § 22 in Frage, sind im UG aufgrund ihrer Lage, Auspragung oder GréRe jedoch nicht
als solche anzusprechen.

Die Flache des Teilplans 1 ist bislang Uberwiegend als ein zusammenhangender Acker-
schlag bewirtschaftet worden. Entlang seiner dstlichen Grenze verlauft der Kornweg und
im Westen lauft die Verlangerung des Hohnhorster Wegs an der Plangebietsgrenze ent-
lang. Westlich von diesem wie auch im Suden 6ffnet sich die intensiv bewirtschaftete
und daher Uberwiegend grof¥flachig offene Agrarlandschaft. Die Nordgrenze wird in ih-
rem Ostlichen Drittel von der Stralle ,Am Loh“ bzw. von einem an diesem liegenden,
einige Meter breiten Grinstreifen, auf dem sich auch einige vereinzelt stehende Gehdlze
befinden, gebildet. Der westliche Teil der nérdlichen Gebietsgrenze wird durch die Gar-
ten der anliegenden Grundstlcke, die an der Stral’e ,Am Loh“ und ,Am Rehwinkel* lie-
gen, gebildet bzw. vor diesen verlauft ein Graben der teilweise von einem Grasweg mit
Baumreihe (Rotdorne) begleitet wird. Ungefahr in der Mitte des an die Bebauung gren-
zenden Abschnitts befindet sich ein Regenruckhaltebecken, das seinerseits ndrdlich des
Grabens angrenzt und auf seinen anderen drei Seiten von den Grundsticken umgeben
liegt. Das Regenruckhaltebecken ist in seinem Uferbereich von Uberwiegend von Pio-
niergebusch bestanden und daher mehr beschattet als besonnt und flihrte zwar im Marz
ca. 20 cm Wasser, fiel aber bis Mitte Mai schnell trocken.

Den Biotoptypenbestand ausschlief3lich im Geltungsbereich (Teilplan 1) zeigt nachfolgende
Tabelle:
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Tabelle 3: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Geltungsbereich B-

Plédne Nr. 15 und 30, Ist-Situation (Teilplan 1)

Code Biotoptyp SB;;t:t:; gmr Flé[c:rl:ze]
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 54.739
GRA Artenarmer Scherrasen - 1 92
GRA/HB Artenarmer Scherrasen/Grasweg, Baumreihe - 2 736
GRA/BZ Artenarmer Scherrasen / Ziergehdlz einschl. 3 kl. Baumen - 2 438
FGR Graben - 3 512
ovs Strale - 0 424
56.941

Teilplan 3 umfasst eine Ackerflache (AT), dreiseitig von Gehdlzen eingefasst, Teilplan 2 eben-
falls eine Ackerflache (AT) (s. Kap. 5.4.2).
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Abbildung 5: Plangebiet (Teilplan 1) mit Blick Richtung Osten bzw. von Siiden
Oben der mittlere und 6stliche Teil der Flache, im Hintergrund die Hauser und Grundstiicke am Kornweg

und an der Stralle ,Am Loh“. Unten rechts Blick von Siden auf das Plangebiet. Im Jahr 2018 war die
Flache mit Mais bestellt.

Abbildung 6: Blick von der Nordostecke aus auf das Plangebiet (Teilplan 1)
Rechts im Vordergrund sind in lockerer Reihe auf einem einige Meter breiten Grinstreifen gepflanzte

kleinere Geholze zu sehen, die die offene Ackerlandschaft hin zur StralRe ,Am Loh®, also zum Siedlungs-
bereich hin begrenzen.
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Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand
2001, analog auch zum Landschaftsplan) stellt fir das gesamte Plangebiet (Teilplan 1)
eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften dar (s. Abb. 7).

]Bewertu ng der Biotopkomplexe J

-I‘ Sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

Hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

EI Mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

Geringe Bedeutung, aber hoher Entwicklungsfahigkeit fur den Arten- und "

Biotopschutz p
E Geringe Bedeutung fur den Arten- und Bictopschutz
[Bewenung von Siedlungen [ et [y
\ -
S Strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung fir den Arten- und Bio- ‘ r "
topschutz ] o
0 s Haste
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57 f {
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Abbildung 7: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001, Teilplan 1 O

Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen auch aktuell eine geringe Bedeutung auf
(ortsnahe Ackerflachen mit Saumstrukturen); ihnen kommt eine allgemeine Bedeutung
zu.

Entsprechendes gilt flir den Teilplan 2, fir Teilplan 3 ergibt sich eine mittlere Bedeutung.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nach Norden und Osten grenzen an den Teilplan 1 Wohngebiete an, getrennt durch értliche
Zufahrtsstrallen mit zum Teil angrenzenden Ruderalstrukturen und Entwasserungsgraben.
Nach Siden und Westen grenzen Ackerflachen an. Teilplan 3: Gehdélze und Acker, Weg mit
Saumstruktur. Teilplan 2: Acker, Wegesaume.

Biotopverbund

Im LROP-VO 2017 ist das Plangebiet (Teilplan 1 sowie 2) nicht als fiir den Biotopverbund
bedeutend dargestellt. Die Rodenberger Aue (westlich des Teilplanes 3) ist allerdings als li-
nienhafte Biotopachse und als Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen.

Eine Bedeutung innerhalb des regionalen Verbundkorridors liegt ebenfalls nicht vor
(Landesraumordnungsprogramm 2017, ,Grines Band Schaumburg®, 2013). Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan verweisen auf eine hier erforderliche Durch-
grunung der Landschaft hin (u. a. durch lineare Gehdlzbestande an Wegen, Teilplane 1
und 2).

b) Teilschutzgut Tiere

Gemal LRP 2001 (analog zum Landschaftsplan) ist der Planbereich (Teilplan 1 und 2) auf-
grund der weitraumigen Ackerlandschaft von geringer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz. Der Ort Hohnhorst wird als strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz eingeschatzt.
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Teilplan 3 liegt, wie bereits ausgefihrt in einem Bereich mittlerer Bedeutung jedoch in der
Nahe der Rodenberger Aue mit hoher Bedeutung.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet (Teilplan 1, Wohnbaugebiet) vorhanden sind.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaum-
burg erfolgte eine zielgerichtete Erfassung der Feldvdgel (Offenlandarten) im Frihjahr 2018
im Teilplan 1. Die Erfassung berucksichtigte angrenzende Randbereiche.

Im Rahmen der Gelandebegehungen/Biotoptypenerfassung wurde au3erdem ein besonderes
Augenmerk auf die Gehdlze am nérdlich verlaufenden Graben (und hier v. a. die dortigen ei-
chen) gelegt, um diesen Aspekt in die artenschutzrechtliche Beurteilung einzubeziehen (po-
tenzielle Relevanz ggf. fur Fledermause, Geholz-/Hbéhlenbriter).

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen ist nicht erforderlich.

Im Bereich der untersuchten Flache (Plangebiet/Teilplan 1 inkl. angrenzende Bereiche)
wurden 16 Brutvogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 4 und Abb. 8), die Uberwiegend den
allgemein haufigen Arten zuzuordnen sind (KRUGER & NIPKOw 2015). Unter ihnen sind
aber auch die Feldlerche, eine am Boden briutende Art des Offenlandes, wie auch der
Star, ein Hohlenbriter, die beide auf der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen
gefahrdeten Brutvdgel verzeichnet sind. Mit dem Feld- und dem Haussperling sind zwei
Arten vorhanden, die auf der Vorwarnliste verzeichnet sind, bei beiden handelt es sich
um (Halb-)Hbéhlenbrlter, die den Siedlungsstrukturen der Umgebung bzw. im Randbe-
reich des Plangebietes den vorhandenen Geblschen zuzuordnen sind. Die Reviermit-
telpunkte der meisten Arten sind den Flachen der angrenzenden Umgebung zuzuord-
nen.

Tabelle 4: Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten.

Erlduterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) und in der Region Bergland
und Bérden (BB) nach KRUGER & NiPkow (2015), Gefdhrdung in Deutschland (RL D) nach GriNE-
BERG et al. (2015): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste,
* = ungefahrdet. Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung. Schutz: §
= besonders, §§ = streng geschitzt gemal § 7 Abs. 2 BNatSchG.

> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

()

) D | m N °

Artname 2 Q1 2 | m 5 2

Artname deutsch : : © 4| 2| < o
wissenschaftlich brd (14 - x 4] 4

4 ()

N

Amsel Turdus merula BV * * * § 3
Bachstelze Motacilla alba BV * * * 8§ 1
Blaumeise Parus caeruleus BV * * * 8§ 1
Bluthanfling Carduelis cannabina G 3 3 3 8§ -
Buchfink Fringilla coelebs BV * * * 8§ 3
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV * * * 8§ 1
Elster Pica pica G * * * § -
Fitis Phylloscopos trochilus BV * * * 8 1
Feldlerche Alauda arvensis BV 3 3 3 8 3
Feldsperling Passer montanus BV V V V 8 4
Grinfink Carduelis chloris BV * * * 8§ 4
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(]

) D |m N =

Artname E Q1 2 | m 5 2

Artname deutsch . ) © - o < S
wissenschaftlich prd (72 - |z o o

(4 (/2]

N

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV * * * 8§ 5
Haussperling Passer domesticus BV V V V 8 2
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * * § 2
Kiebitz Vanellus vanellus G 2 3 2 §§ -
Kohlmeise Parus major BV/BN * * * 8 3
Rabenkrahe Corvus corone G * * * 8§ -
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV * * 8§ 1
Star Sturnus vulgaris BV/BN 3 3 3 8§ 2
Wiesenschafstelze Motacilla flava BV * * * 8§ 1

Im grofiflachig bewirtschafteten und offenen, durch die Agrarwirtschaft gepragten Teil
des Untersuchungsgebietes im Bereich des Teilplanes 1 briten die gefahrdete Feldler-
che und die als allgemein haufig einstufte Wiesenschafstelze. Aus der Anzahl von 3
Brutpaaren der Feldlerche im Plangebiet inkl. des dieses umgebenden 100 m Korridors
ergeben sich bezogen auf den ca. 12 ha groRen Anteil von Offenland rechnerisch ca.
2,5 Brutpaare auf 10 ha. Damit ist die angetroffene Siedlungsdichte der Art als Uber-
durchschnittlich einzustufen, woraus ein hohes Potential des betrachteten Raumes flr
diese Art abzuleiten ist. ZANG (2001) gibt fir Ackerland noch Dichten von zumeist 1-3
Revieren / 10 ha an, fur Grinland zumeist 0,5 — 1,5 Reviere / 10 ha. Allerdings durfte
sich die Siedlungsdichte entsprechend dem stark abnehmenden Bestandstrend der Art
inzwischen in den meisten Fallen deutlich verringert haben. Nach Erfassungsergebnis-
sen von ABIA u.a. in der Region Hannover sind Siedlungsdichten von ca. 0,8-1,0 Revie-
ren / 10 ha auf Ackerflachen aktuell als ein normaler Wert anzusehen.

Weitere 14 zumeist haufige und daher ungefahrdete Arten sind bezlglich ihres Brutplat-
zes dem Siedlungsbereich der Ortschaft Scheller zuzuordnen, wobei das Vorkommen
des gefahrdeten Stares hervorzuheben ist. Seine Brutplatze sind wahrscheinlich in der
Umgebung in Hohlrdumen von Gebauden, schadhaften Baumen mit entsprechenden
Strukturen oder auch in Nisthilfen zu finden. Fir das Plangebiet im engeren Sinne ist
sein Vorkommen hier ohne Belang, da die Art klar den Siedlungsbereichen und nicht
dem offenen Acker zuzuordnen ist und daher durch die Ausflihrung der betrachteten
Planungen nicht betroffen ist.

Zwei weitere der vorhandenen Arten, namlich der Feld- und auch der Haussperling, sind
auf der Vorwarnstufe der Roten Liste verzeichnet. In diesem Zusammenhang Erwah-
nung finden soll das Vorhandensein einer Geblischreihe im Zusammenhang mit einem
eher extensiv gepflegten Grinstreifen, in dem zeitweise beide Arten beobachtet wurden
und die fir den Feldsperling den Reviermittelpunkt bilden. Offenbar wird hier durch die
beschriebenen Merkmale der vorhandenen Struktur die Habitatanforderung einer auf der
Vorwarnliste verzeichneten Art, erflllt. AuRerdem verdeutlicht die Anwesenheit einer
weiteren, noch auf dem Zug befindlichen und als Brutvogel als gefahrdet eingestuften
Art, namlich dem Bluthanfling, das Potential derartig strukturierter Bereiche, auch wenn
sie wie hier an Siedlungsrandern vorhanden sind.
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Auch die mehrfache Beobachtung eines uberfliegenden Rotmilans wie auch das eben-
falls mehrfache Verhoéren eines in der Nahe rufenden Griinspechtes soll Erwahnung fin-
den. Bei beiden ist jedoch keine direkte Beziehung zum Untersuchungsgebiet zu erken-
nen. lhre Bruthabitate liegen sicher in Gehoélzen oder Waldern der Umgebung.

2018: Weizen @
Hp
80y . ® b
S ‘9@
« ko, W
@) LS
2018: Weizen @
&) @
G} 2018»Mais
Hp
0g ©F
® ® . %
2018: Weizen @
2018: Kartoffel @

Abbildung 8: Untersuchungsgebiet mit den festgestellten Vogelarten

Luftbild das Untersuchungsgebietes (Abgrenzung = gelbe Linie )(griine Kreise = allgemein haufige Arten, orange
Kreise = gefahrdete Arten, hellgelbe Kreise = Arten der Vorwarnliste) und der Sichtungen von nicht zum Brutbe-

stand zahlenden Brutzeitfeststellungen oder Gastvigeln (Fiinfecke, hellblau).

Abkurzungen: A = Amsel, B = Buchfink, Ba = Bachstelze, Bm = Blaumeise, Dg = Dorngrasmiicke, E = Elster,

F = Fitis, Fe = Feldsperling, FlI = Feldlerche, Gf = Grunfink, H = Haussperling, He = Heckenbraunelle, Hf = Blut-

hanfling, Hr = Hausrotschwanz, K = Kohimeise, Ki = Kiebitz, Ra = Rabenkrahe, Rk = Rotkehlchen, S = Star,

St = Wiesenschafstelze). Luftbild: ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten.

Festzustellen ist insgesamt, dass im eigentlichen Plangebiet (Teilplan 1) ein Revier der
ungeféahrdeten Wiesenschafstelze in der Ackerflache vorhanden ist; hinzukommen die 4
Brutpaare des Feldsperlings, ein Brutpaar des Haussperlings, der Bachstelze, Kohl-
meise und Blaumeise im Bereich der Gehdlze am Nordostrand. Hervorzuheben sind die
drei Reviere der gefahrdeten Feldlerche in unmittelbarer Nahe des geplanten Wohnge-
bietes.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des B-Planes ergaben sich zudem Hinweise auf
das Vorkommen von Rastvégeln im Winter 2018/2019 lber den schon erwahnten Blut-
hanfling hinaus. Gemafl Schaumburger Wochenblatt vom 06.02.2019 sollen sich auf der
Ackerflache im Plangebiet mehrere Hundert Rastvdgel fur eine Woche aufgehalten ha-
ben. Um welche Arten es sich handelt ist nicht klar, méglich sind durchziehende Ganse
oder auch Kiebitze.

Entsprechende Vorkommen von Trupps durchziehender Végel auf Ackerflachen sind
nicht ungewdhnlich. Durch das NLWKN werden landesweit Rastvogelbereiche mit loka-
ler bis internationaler Bedeutung abgegrenzt, der aktuelle Datensatz hierzu datiert auf
2018. Eine aktuelle Abfrage (nds. Umweltkarten, https://www.umweltkarten-niedersach-
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sen.de/Umweltkarten, 10.05.2019) erbrachte im ndheren Umfeld keine fur Rastvogel be-
deutsamen Bereiche. Die nachsten, festgelegten fir Rastvogel wertvolle Gebiete gibt
am Steinhuder Meer und 0Ostlich Haste ca. 3 km entfernt bei Kolenfeld. Zudem ist das
Plangebiet aufgrund der zweiseitig bereits von Siedlungsflache eingefassten Lage sub-
optimal (weder offen noch stérungsarm). Eine besondere Bedeutung fiir Rastvdgel kann
auch angesichts der grof3¢flachig umgebenden Feldflur mit vergleichbaren und offene-
ren/stérungsarmeren Strukturen daher nicht erkannt werden.

In Bezug auf Fledermause ist zu erwahnen, dass gemalf Landschaftsplan eine Flugroute
der Breitfligelfledermaus am nordéstlichen Ortsrand von Scheller zum Waldrand hin im
weiteren Umfeld des Teilplanes 1 dargestellt ist. Weitere Arten sind hier nicht benannt.
Gemal Bat Map (http://www.batmap.de) sind fir den betroffenen TK 25-Quadranten des
Teilplanes 1 fir 2017 mehrere Nachweise der Zwerg- und der Breitfligelfledermaus vor-
handen.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden. Naturliche Funktionen um-
fassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&ahrstoff-
kreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).
Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit
bzw. besondere Bedeutung aufweisen. Béden mit besonderer Bedeutung sind (vgl.
Breuer 2015):

o Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoff-
arme Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Béden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und
Niedermoorbdden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wolba-
cker),

e Bodden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

o Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/Bodengrof3landschaft mit ei-
nem Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben
sich Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die
sonstigen Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt.
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Als Grundlage wurden die Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie?
(LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Gbri-
gen Schutzgutern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Fla-
chenverbrauch relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/
Land in Bezug auf Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut auf-
gefasst werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die fir die Gbrigen
Schutzgliter erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante Wohnbau-
gebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen beziehen
sich hierauf.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Gemal der Bodenkarte von Nie-
dersachsen (BK 50) gehért das
Plangebiet (Teilplan 1) zur
Schaumburger L6Rboérde und ist
von sehr tiefem Gley gepragt.

Smeea Teilplan 3 befindet sich im Be-

14 reich von Tiefem Gley als Boden-
4 typ. Teilplan 2 im Bereich Mittle-
rer Pseudogley-Parabraunerde.

-
-
-
-
------
-
-~
-

Bodentypen:
hellblau = sehr tiefer Gley

i LGLN hellblau-beige schraffiert =

Abbildung 9: Bodentypen nach BK50 (LBEG 2018) mittiere Gley-Parabraunerde
Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2018
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt
Rinteln

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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Das Plangebiet (Teilplan 1) Gber-
lagert sich vollstandig mit Fla-
chen hoher naturlicher Boden-
fruchtbarkeit bzw. aufderst hoher
Ertragsfahigkeit (LBEG 2018). Zu
berucksichtigen ist hierbei, dass
die Bdden des Plangebiets durch
die intensive Ackernutzung in ho-
hem Mal3e bereits verandert sind.

Schutzwiirdigkeit:
dunkelbraun =

sehr hohes naturliches ackerbauliches
Ertragspotenzial

mittelbraun =

hohes naturliches Ertragspotential
hellbraun = mittleres naturliches Ertrags-
potential

Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2018

LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt
Rinteln

Abbildung 10: Schutzwiirdige Béden (LBEG 2018)

Fur andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten / naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Béden (schutzwtirdige Béden) durch das LBEG ausgewiesen.
Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Altablagerungen und Rustungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Teilplane 2 - 3 umfassen ebenfalls Béden hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, z. T.
aulerst hoher Ertragsfahigkeit (LBEG 2018) und daher auch schutzwurdige Béden.

314 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fir einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malkinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Darlber hinaus sind
die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu berlicksichtigen, wie sie insbeson-
dere in § 6 Abs. 1 WHG und in Umsetzung der Anforderungen der WRRL speziell bezo-
gen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1 WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw.
Schutzbedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Emp-
findlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz* verwendet. Nachfolgend wird aufgrund der Wirkungsrelevanz
vorrangig auf das geplante Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegan-
gen. Alle Abbildungen beziehen sich hierauf.

3 www.lbeg.niedersachsen.de

www.umweltkarten-niedersachsen.de
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3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewdésser

Im Plangebiet (Teilplan 1) verlauft an der nérdlichen Plangrenze lediglich ein Graben,
dessen Sohle teilweise befestigt ist. Retentionsflachen/Uberschwemmungsgebiete sind
nicht vorhanden. Das Retentionsvermégen der Flache im Plangebiet wird gemal LRP
2001 als gering — mittel eingestuft. Innerhalb der Teilplane 2 — 3 befinden sich keine
Gewasser. Ca. 250 m westlich des Teilplanes 3 verlauft die Rodenberger Aue, der Teil-
plan liegt aber auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes.

Grundwasser

Das Gebiet des Teilplanes 1 weist mit bis 100 mm/a eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate auf (LBEG 2018). Im Plangebiet (Teilplan 1) liegt die Grundwasseroberflache
> 50 m bis 55 m tief, das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird als hoch
angegeben; die Durchlassigkeit der oberflachennahen Schichten als mittel (LBEG
2017). Es handelt sich um einen Grundwassergeringleiter mit ungtnstigen Entnahme-
bedingungen.

Teilplan 1 liegt, wie die gesamte Ortslage Scheller, innerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes (TWGG) Hohenholz an dessen Sidrand. Hierbei handelt es sich um die
hydrogeologische Abgrenzung eines zugelassenen Wasserrechts. Aufgrund der hohen
Schutzwirkung der Deckschichten und der Entfernung von tber 3,5 km zum eigentlichen
Trinkwasserschutzgebiet (Zone Ill) ist fur das Plangebiet jedoch keine besondere
Schutzwuirdigkeit festzustellen.

In den Teilplanen 2 - 3 liegt ebenfalls nur eine geringe Grundwasserneubildungsrate bei
mittlerem bis Uberwiegend hohem Schutzpotenzial (Schutzwirkung) des Grundwassers
vor.

Relevante Wasserk6rper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches Festge-
stein links 2“. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmafig in einem guten Zu-
stand.

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht innerhalb der drei Teilplane betroffen. Die als
Typ 15 ,Sand- und lehmgepragte Tieflandflisse” eingestufte Rodenberger Aue / Unter-
lauf (Wasserkdrper-Nr. 21023) liegt ca. 250 m westlich des Teilplanes 3. Sie gehort zu
den naturlichen, erheblich veranderten FlieRgewasser und weist die Prioritat 2 fur Mal3-
nahmen gem. WRRL auf.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glnstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).
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Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdégen von Fla-
chen und Landschaftsstrukturen, Gber lokale und regionale Luftaustauschprozesse
(Kalt- und Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei aus-
tauscharmen Wetterlagen entgegenzuwirken.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante
Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen
beziehen sich hierauf.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwen-
det. Der Landschaftsplan trifft keine konkreten Aussagen zu Plangebiet (alle Teilplane).

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Gebiet wird der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich® zugeordnet
(Mosimann et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Das
mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,0°C, die mittlere Niederschlags-
héhe betragt im Flachland 686 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendient ,Klimaprojek-
tion“, Zahlenreihe 1961 - 1991).

Das Plangebiet (Teilplan 1) stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fur den lokalkli-
matischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich aufgrund der Ackernutzung um
sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Das gilt entspre-
chend auch fur die Teilplane 2 — 3.

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmen-
plan des LK Schaumburg (2001) und der Aussagen des Landschaftsplanes.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante
Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen. Alle Abbildungen
beziehen sich hierauf.

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet (Teilplan 1und 2) befindet sich im Naturraum ,Norddeutsches Tiefland®
im Landschaftsraum 52.100 ,Calenberger L6Rbérde” und wird als ackergepragte, offene
Kulturlandschaft und als Landschaft mit geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung ein-
gestuft (BfN 2011). Entsprechendes gilt fir den Teilplan 3, allerdings mit Lage im Land-
schaftsraum 52.200 Bickebergvorland.
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Die Calenberger L63borde (Meisel: Geographische Landesaufnahme, Blatt 86 Hannover
1960) ist eine intensiv agrarisch genutzte, stark wellige und wenig strukturierte Land-
schaft. Die machtige LéRauflage bildet einen fruchtbaren Boden und ist somit sehr gutes
Ackerland. Der Anteil der Siedlungsflachen, zumeist regellose, stark verdichtete Hau-
fendorfer, liegt mit ca. 10 % doppelt so hoch wie der Anteil der Waldflachen. Neben dem
vorherrschenden Ackerbau findet im Tal der Leine ein intensiver Nassabbau von Kiesen
und Sanden statt. Das Blckebergvorland als der Ostlichste Teil der niedersachsischen
Bordelandschaft ist ebenfalls eine groflflachig agrarisch genutzte Landschaft am Fuly
der Bickeberge.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans
vor. Demnach besteht grofirdumig um das Plangebiet (Teilplan 1 und 2) eine geringe
Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten (weitraumige Ackerflur, AW). Nordlich grenzen
Siedlungsflachen mittlerer Bedeutung an, dann Waldbereiche mit sehr hoher Bedeutung.
Die Ortschaft Hohnhorst im Stden wird als Siedlung mit iberwiegend hoher landschaft-
licher Eigenart bewertet. Dies deckt sich mit den Planaussagen des Landschaftsplanes
(Defizite bei der Eingriinung von Ortsrandern beziehen sich dort auf Bereiche, die aktuell
so nicht mehr vorhanden sind). Im Bereich des Teilplanes 3 liegt wiederum eine mittlere
Bedeutung fir das Landschaftsbild vor.

f["} B L4

oMl S Landschaftsbild — Bewertung

Sehr hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild

Hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild

Mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild

i

Geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild

3 “ 4 X8
\ % PSt |Ortsbild / Freiraumfunktionen _l

, A
e
% Mﬂm ’ Siedlung mit Gberwiegend hoher landschaftlicher Eigenart

.2

Abbildung 11: Landschaftsbildqualitat (Bewertung aus LRP 2001); Plangebiet, Teilplan 1

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachguter werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kul-
tur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile
von besonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele be-
stehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),
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e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener BerUcksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren
Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz
fur die einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist.

Nachfolgend wird auch hier aufgrund der Wirkungsrelevanz vorrangig auf das geplante
Wohnbaugebiet im Zusammenhang mit dem Teilplan 1 eingegangen.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet (Teilplan 1) und im Wirkbereich liegen keine Infor-
mationen vor. Ausweisungen liegen nicht vor. Wichtige Elemente der historischen Kul-
turlandschaft gemafl Landschaftsrahmenplan 2001 sind fir keinen Teilplan gegeben.
Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt generell ein Standort mit hoher natur-
licher Bodenfruchtbarkeit vor (s. Kap. 3.1.3.2).

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-
gutbezogen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte
bzw. Wechselwirkungen ergeben, die dazu fihren, dass die Gesamtbelastung einzelner
Okosystem-Komplexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten
Prognosezustand abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfluihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich
maximal moéglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizieren-
den Umweltauswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hin-
blick auf die Umsetzung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind
dabei insbesondere unvermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter gemall § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b)
aa) bis gg) werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils ge-
eigneten Schutzgitern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und
hh), soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Be-
bauungsplans berlicksichtigt. In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist fest-
zuhalten, dass Risiken durch Unfalle oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabens-
konzeption zu Grunde liegenden Standes der Technik auszuschlief’en sind.
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Nach § 1a Abs. 3 S. 15 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren“. Da
fur das Plangebiet noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fir die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzuneh-
men. Fiur die Vermeidung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der
aktuelle Gebietszustand betrachtet.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.5 der Begriindung
verwiesen. Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden im Bebauungsplan
Nr. 15 und 30 auf Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® passive Schall-
schutzmalnahmen textlich und zeichnerisch festgesetzt.

MaRnahmen zum Immissionsschutz ausgehend von dem vorgesehenen Wohnbaugebiet
(Teilplan 1) fur die umgebende Wohnnutzungen (Wohngebiete) sind nicht erforderlich.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch
Baustellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mit-
hilfe geeigneter technischer Malkinahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.)
sowie angepasster Bauzeiten (insbesondere nachts) kédnnen Larmbelastungen vermin-
dern werden.

Es sind ferner keine Nutzungen vorgesehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des
hier vorgesehenen und der angrenzenden Wohnbereiche durch Geruch erwarten lassen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch
eine dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet zu erwarten. Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) gemaR Anlage 1 BauGB (BGBI.
| 2017, 3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die tUbrigen,
folgenden Schutzglter.

Die Teilplane 2 — 3 sind diesbezuglich ohne Relevanz.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 15 und Nr. 30 ist als Prognosezustand
fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tab. 5 aufgelistete Biotop- und Nutzungssitua-
tion zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei
der Bestandsbewertung.

In der nachfolgenden Tabelle sind Veranderungen dargestellt. Diese umfassen Flachen
von rund 6,1 ha innerhalb aller Teilplane. Diese Bereiche werden in der Bilanz bertck-
sichtigt, hierfur verbleibt durch den Verlust bzw. die Entwertung von Biotopstrukturen
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tlw. eine erhebliche Beeintrachtigung (Teilplan 1) , andererseits aber auch eine Kom-
pensation durch Aufwertung der bisherigen Ackerflache (Teilpléane 2 — 3).

Tabelle 5: Darstellung der prognostizierten Biotoptypen im Zuge der B-Plan Umsetzung
Biotoptypennr.: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen® (NIEDERSACHSI-
SCHER STADTETAG 2013)
Biotoptyp | . Biotop- Wert- Flache |Flachen-
TESEA AT Nr. R ENE schutz*  |faktor |[m? | wert (WE)
Allgemeines Wohnge- 13.7.2 X (OEL)/PHZ - 0 23.501 0
biet (WA) o (Versiegelungsgrad 52 -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 60%)
und § 4 BauNVO) 12.6.4 PHZ (ohne HPG)
. 13.1.1 X (OVS) (Versiegelungs- - 0 8.360 0
StraRenverkehrsflache 12.1.2 grad 100%)
Bes. Verkehrsflache 1311 zi/(e?s\{zg;élungsgrad ) 0 86 0
(FuB-/Radweg) 100%)
12.11.8 Grinflache O1/Spielplatz, - 1,5 897 1.346
12.12.2 PSZ/PZA (1-2)
Offentliche Grinflachen [45 122 e L o _ 2 43 86
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Grunflache O2/PZA
BauGB) und
Ableitung des Oberfla- 10.4.2 Griinflache O3/UHM - 3 359 1.077
chenwassers (gem. § 9
(1) Nr. 14 BauGB) -
12.1.2 Grinflache O3*/GRA, 2 736 1.472
Grasweg, Baumreihe
Flachen f. die Regelung | 4.22 Regenriickhaltebecken, - 2 2.556 5.112
d. Wasserabflusses 12.12.2 Eingriinung, SXZ (PZA)
Flachen zum Anpflan- 2.16.1/ Standortgerechte Ge- - 3 448 1.344
zen vom B&umen und 2.10.1 hélzpflanzung HPG (HSE)
Strauchern (a)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
Flachen zum Anpflan- 12.1.3/12. | Baume/Baumreihe des - 2 1.264 2.620
zen vom Baumen und 4.2 Siedlungsbereichs i. V.
Strauchern (b) mit Extensivrasen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (HEA/GRE)
a BauGB)
Wasserfliche, Entwas- | 4.13.3 vorh. Graben - 3 504 1.512
serungsgraben (gem.
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Wasserflache, Ful3- 4.13.3, Verrohrter Graben/Weg - 0 8 0
/Radweg 13.1.11 FGX/OVW
Anpflanzen von Bau- 12.41 Einzelbdume HEB - - 1.090 -
men — auf privaten Fla-
chen - (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
Gesamt Teilplan 1 Summe | 56.941 32.748
MaRnahmen MaRnahmenflache der
Schutz/Pflege Natur und Teilplane 2-3, s. Kap.
Landschaft, Wasserfla- |~ 4.2.2 und 5.4.2 (Zielwert, ) ) 2.490 4.470
che (externer Ausgleich) externer Ausgleich)
Gesamt Teilplane 1 -3 Summe| 59.431 37.218

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschutzte Biotope und als geschitzter Landschaftsbe-
standteil (§ 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG) subsumiert.

Kursiv: Einzelbdume, deren Flachen/Flachenwert bilanztechnisch nicht berticksichtigt wird.
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Anderungen ergeben sich innerhalb von Flachen fiir ,Wohnbebauung“ durch zuséatzliche Ver-
siegelungsmaglichkeiten (23.501 m?) sowie durch StraBenverkehrsflachen und Wege. Gene-
rell sind innerhalb des Geltungsbereichs, Teilplanes 1 (56.941 m?) fast ausschlieflich Acker-
flachen (54.739 m?) mit kleinflachigen Anteilen Scherrasen und Ziergebiisch sowie vorhan-
dene StralRenflachen betroffen.

Ebenfalls eine Anderung stellen die vorgesehene Gérten, Griinflachen sowie Gehélzpflanzung
auf Ackerflachen zur Einbindung/Durchgriinung des Baugebiets dar.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen
Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten.

Die Anpflanzung eines Griinstreifens mit Baumen und Gehdlzen zur stidlichen und westlichen
Grenze flhrt vielmehr zu einer Aufwertung der angrenzenden Ackerflachen, mit positiven Aus-
wirkungen auf die Strukturvielfalt und einer Erhéhung des Habitatpotenzials fir viele Tier- und
Pflanzenarten.

Positiv wird sich auf die umgebenden Strukturen auch die Entwicklung von Extensivgriinland
bzw. Brachen in den Teilplanen 2 - 3 auswirken.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 24 NAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im
Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes, Teilplan 1) vorhanden und entsprechend auch
nicht betroffen.

Gemal Auskunft des Amtes fur Naturschutz des Landkreises Schaumburg befindet sich
die geplante Wohnbebauung mit Ausnahmen der Strafle ,Am Loh® innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Verordnung tber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des
Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 Verordnung. Zwei Eichen am Nordrand des
Geltungsbereichs an einem Graben fallen definitionsgemal unter diese Verordnung. Die
Baume befinden sich gerade aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Sie sind
somit nicht direkt durch Festsetzungen des B-Plans negativ betroffen, dennoch werden
Festsetzungen zum Schutzgetroffen (s. Kap. 5.1). Die Gbrigen Baume im Plangebiet
(Teilplan 1) fallen nicht unter die Verordnung.

Das LSG SHG 3 Dudinghauser Berg — Aueniederung (Teilplan 3), bzw. die um den Teil-
plan befindlichen Gehdlze sind aufgrund der MaRnahmencharakteristik nicht nachteilig
betroffen (s. Kap. 5.4.2).

Innerhalb des Teilplanes 2 befinden sich keine Gehdlze.
b) Teilschutzgut Tiere

Naturrdaumlich liegt das wirkungsrelevante Plangebiet (Teilplan 1) in einem westlichen
Auslauferbereich der Borden, regional betrachtet gehdrt es zum innerhalb der Borde
liegenden Buckeberg Vorland, bezogen auf die Landesebene ist es Teil des Niederséach-
sischen Berglandes und der Bdrden.
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Das Untersuchungsgebiet (Plangebiet Teilplan 1) einschlieBlich Umfeld ist durch eine
Brutvogelgemeinschaft gekennzeichnet, die in Teilen in Bezug auf den Lebensrauman-
spruch spezialisierter Arten aufweist und zwei Arten der Roten Liste der in Niedersach-
sen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & OLTMANNS, 2007) umfasst.
Zwei weitere Arten sind auf der Vorwarnliste verzeichnet.

Insgesamt ist die ermittelte Brutvogelfauna vor dem Hintergrund der vorhandenen struk-
turellen Ausstattung der Habitate als den Moéglichkeiten oder Erwartungen entsprechend
und auch bezogen auf den Siedlungsbereich der an des Plangebiet (Teilplan 1) angren-
zenden Ortschaft als Brutvogelgebiet von allgemeiner Bedeutung einzuschatzen.

In ihrer Uberwiegenden Zahl sind die vorhandenen Arten vom geplanten Baugebiet in
Bezug auf ihren Lebensraum nicht betroffen. Jedoch sind insbesondere die gefahrdete
Feldlerche innerhalb der Ackerflachen und auch der Feldsperling (Vorwarnliste) inner-
halb von Gehdlzen zu bericksichtigen. Diese Arten sind werden entsprechend in der
artenschutzrechtlichen Betrachtung besonders betrachtet.

Zum Schutz der Brutvdgel allgemein sind im Falle notwendiger Rodungen von Gebu-
schen und auch bei Arbeiten zur Baufeldvorbereitung artenschutzrechtliche Aspekte in
Form der Einhaltung einer Bauzeitenregelung zu bertcksichtigen.

Fur weitere Arten/Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen oder aufgrund der
fehlenden Betroffenheit von hdherwertigen Strukturen keine Betroffenheit bzw. erhebli-
che Beeintrachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrachtung Kap. 4).

Fur die Teilplane 2 — 3 erfolgten keine faunistischen Erfassungen. Dies war aufgrund
der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der Kompensation (s. Kap 5.4.2)
nicht erforderlich.

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal} der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden im Teil-
plan 1 zwar um Bdden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit in einem Suchraum fir
schutzwiirdige Bdéden. Durch die langjahrige intensiven ackerbaulichen Nutzung sind
diese gemalR Breuer (2015) jedoch aufgrund der nutzungsbedingten Uberpragung den-
noch lediglich von allgemeiner Bedeutung und daher nicht besonders schutzwurdig.

Das hier fir die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) sieht hierfir keine separate Berucksichtigung vor (kein besonderer
Schutzbedarf). Erganzend erfolgt dennoch fir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung
zur Darstellung der Neuversiegelung (Tab. 6).

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch
Versiegelung bislang grofRtenteils unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Béden.
Naturliche Bodenfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren, wobei
diese hier bereits beeintrachtigt sind.

Zu bericksichtigen sind im vorliegenden Fall bereits bestehenden Versiegelungen, vor-
handenen Verkehrsflachen machen hierbei eine Flache von ca. 424 m? aus.
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Tabelle 6: Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache
[m?]
Geplante maximal versiegelbare/iberbaubare Wohnbauflache 23.501
StraRenverkehrsflache, Versiegelung 100 % (vorh. Versiegelung 424 m?) 7.936
Besond. Verkehrsflache, Versiegelung 100 % 86
FuR-/Radweg, Verrohrung Graben 8
Summe 31.531

Die versiegelbare Flache im Plangebiet erhdht sich insgesamt somit um rd. 3,2 ha.

Nach Mdglichkeit sollte hierbei im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auf eine Voll-
versiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine etc.) verzichtet werden, um einige Bodenfunktion zumindest eingeschrankt erhalten zu
koénnen.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen flhren hingegen zu einer Aufwertung der Ackerflache
im Geltungsbereich, mit positiven Auswirkungen auch auf den Boden.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemalfem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Wirkungen auf das Schutzqut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

Fur die Teilplane 2 - 3 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen auf das
Schutzgut Boden auszugehen.

3.24 Schutzgut Wasser

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukinftigen baulichen MaRnahmen
alle Mdglichkeiten der Ruckhaltung von Oberflachenwasser auszuschépfen sind, um die
zuklnftig vermehrt und intensiver auftretenden Regenereignisse moglichst schadlos ab-
zuleiten.

Es ist vorgesehen, das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser an
das im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzte Regenriickhaltebecken abzuleiten, dort
aufzufangen und gedrosselt, sowie schadlos unter Berlicksichtigung eines 10-jahrigen
Regenereignisses an die Vorflut abzugeben.

Oberflachengewasser sind durch die Planung betroffen. So stellt der nérdlich im Plan-
gebiet (Teilplan 1) verlaufende Graben die Vorflut fir gedrosselte und schadlose Ober-
flachenwassereinleitungen aus dem o. g. Regenriickhaltebeckens dar. Ferner bedingt
die Festsetzung eines Rad-/Gehweges auch eine Querung des Grabens zur Anbindung
an vorhandene Wege. Hieraus resultiert bei sachgerechter Ausfiihrung aber keine rele-
vante Beeintrachtigung des Grabens (tlw. mit schon vorhandenem Sohlverbau). Grund-
satzlich bleibt der Graben in seinem derzeitigen Zustand aber erhalten (bestandsorien-

tierte Festsetzung).
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Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem nor-
malen Betriebsablauf zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser (auch unter Berlck-
sichtigung des Trinkwassergewinnungsgebietes Hohenholz) oder in die angeschlossene
Vorflut und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren. Abwasser werden ord-
nungsgemal entsorgt (Anschluss an die bestehende Kanalisation). Anfallendes Nieder-
schlagswasser wird ordnungsgemalf versickert/ zuriickgehalten und abgeleitet.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5). Die vorgesehene Geholz- und Baumpflanzung fihrt zu einer Aufwer-
tung der betroffenen Ackerflache, mit positiven Auswirkungen.

Fur die Teilplane 2 - 3 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen auf das
Schutzgut Wasser auszugehen.

Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht durch das Plangebiet betroffen. Das WRRL-
relevante FlieRgewasser ,Rodenberger Aue® liegt ca. 250 m westlich des Teilplanes 3.
Der betroffene Grundwasserkdrper ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem
guten Zustand. Bei ordnungsgemafer Versickerung anfallender Oberflachenwésser so-
wie Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung in das Grundwasser
sind keine negativen Auswirkungen auf das FlieRgewasser oder den Grundwasserkorper
im Sinne der WRRL zu erwarten.

Fur die Teilplane 2 - 3 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven Wirkungen auszu-
gehen.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da das wirkungsrelevante Plangebiet (Geltungsbereich der B-Plan Nr. 15 und Nr. 30,
Teilplan 1) keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK Schaumburg
2001, Landschaftsplan), ist weder im Plangebiet noch in den angrenzenden Bereichen
eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwarten. Zudem
sind keine klimatisch relevanten Strukturen (z. B. groéRere Gehdlzbestande, Wald) be-
troffen.

Durch die vorliegende Planung wird eine zuséatzlich Uberbauung im Anschluss an die
bereits vorhandene Bebauung ermdéglicht. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden
hierbei aber auch Festsetzungen zum mittelbaren Klimaschutz getroffen (v. a. festge-
setzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und zu 6ffentlichen Grinfla-
chen). Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen, Grinflachen und Einzelbdume tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von
Staubpartikeln bei. Ferner wird vorliegend die fur Wohngebiete mdgliche max. Flachen-
versiegelung bis zur Grundflachenzahl von 0,4 berwiegend nicht ausgeschopft. Dar-
Uber wird durch die vorgesehene offene Bauweise erreicht, dass auch weiterhin ein Luft-
austausch gewahrleistet wird.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch bezuglich Treibhausgasemis-
sionen) und eine Anfélligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpas-
sung) gemal Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die
Einhaltung der Vorgaben der jeweils glltigen Energiesparverordnung (EnEV) wird vo-
rausgesetzt. Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass
zukunftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet wer-
den muss. Entsprechend Kap. 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatz-
lichen Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Flachen geleistet,
die Auswirkungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar berthrt.

Entsprechend Kap. 3.2.3 und 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatzlichen
Flachenversiegelung und VergréRerung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die Auswir-
kungen der Klimaanpassung werden nicht unmittelbar berthrt.

Fur die Teilplane 2 - 3 ist aufgrund der MaRnahmencharakteristik im Zusammenhang mit der
Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 5.4.2) von positiven bzw. neutralen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) eine ge-
ringe Bedeutung auf. Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingriinung / Einbindung in die Landschaft (Rahmen-
eingriinung) und Durchgriinung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes voll-
standig kompensiert werden (s. Kap. 5), zumal nur eine geringe Ausgangswertigkeit besteht.

Erhebliche Auswirkungen auf das LSG ,Fohlenstall - Haster Wald“ (LSG SHG 2), die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG
§ 26 Abs. 2) zuwiderlaufen, sind aufgrund der Entfernung und der Lage o6stlich der be-
stehenden Bebauung auszuschlief3en.

Fir die Teilplane 2 — 3 ist aufgrund der MalRnahmencharakteristik im Zusammenhang
mit der Kompensation (Extensivierung von Nutzungen, s. Kap. 4 5.4.2) von positiven
Wirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen, im Kontext mit dem LSG SHG 3
,pDudinghauser Berg — Aueniederung®“ sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet gegeben.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in &ffentli-
chen Planungen und bei 6ffentlichen Baumafinahmen die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Aus dem Plange-
biet liegen bisher auch keine archaologische Fundstellen und historische Hinweise auf
Fundstellen vor. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlief3en.
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Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansamm-
lungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge mel-
depflichtig sind. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-
15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 15 und Nr. 30 (Teilplan 1) geht aller-
dings landwirtschaftliche Nutzflache mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fir die Pro-
duktion von Nahrungsmitteln oder Rohstoffen verloren. Die Festsetzungen des B-Plan
Nr. 30 liegen dabei aufRerhalb landwirtschaftlicher Nutzflachen, bzw. sind teilweise
schon bebaut/versiegelt. Die betroffene Flache stellt hierbei nur im westlichen Teil ein
Vorsorge- bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemal RROP dar (s. Kap. 2.1). Zudem
wird eine, an drei Seiten an bestehende Bebauung und an bestehende Erschliellung
angeschlossene Flache in rdumlich begrenztem Umfang genutzt. Hierdurch wird die In-
anspruchnahme und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen begrenzt (Nutzung
vorhandener ErschlieRung) und dem Grundsatz eines schonenden und sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird gefolgt. Die Inan-
spruchnahme erfolgt nur in dem Male, wie sie unbedingt erforderlich ist, dazu tragt auch
die teilweise erhéhte Grundflachenzahl (bis 0,4) bei. Eine Nutzung erfolgt nur im not-
wendigen Umfang.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachguter gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

Fur die Teilplane 2 — 3 ist aufgrund der MalRnahmencharakteristik im Zusammenhang
mit der Kompensation (s. Kap. 5.4.2) von keinen nachteiligen Auswirkungen auszuge-
hen.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieBen, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-
gutbezogen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte
bzw. Wechselwirkungen ergeben, die dazu fihren, dass die Gesamtbelastung einzelner
Okosystem-Komplexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten
Prognosezustand abweicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Teilplan 1) wiirde die vorhandene Nutzungsstruktur
des Plangebietes grundsatzlich bestehen bleiben (landwirtschaftliche Nutzung), sodass
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keine nennenswerten Anderungen der Bestandsituation (auch im positiven Sinne ent-
sprechend der Teilplane 2 — 3) zu erwarten sind.

Die vorgesehen bauliche Entwicklung gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert
sich eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigun-
gen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als glinstig
anzusehen ist.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berucksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flur Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, beschranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein einge-
schranktes Artenspektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
samtliche wildlebenden Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen,
welche in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, die
aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders
geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bericksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Versto} gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und - im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Be-
eintrachtigungen wild lebender Tiere - auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer
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1 nicht vorliegt, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Hierzu kénnen soweit erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr
haufigen, ubiquitdren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus natur-
schutzfachlichen, sondern vielmehr aus Grinden der Rechtssicherheit in die arten-
schutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlicksichti-
gung und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann
(keine Art-fur-Art-Betrachtung). Unter ubiquitdren Arten werden hier in der intensiv ge-
nutzten Durchschnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefahrdete
Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezi-
alisiert, d. h. eurydk sind und grof’e Bestidnde aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut
an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven Land- und Forstwirt-
schaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestiande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Sto6-
rungstatbestandes flir weit verbreitete (ubiquitare) und ungefahrdete Arten i. d. R. aus-
geschlossen werden kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe An-
teil an geeigneten Habitatstrukturen in der normalen Landschaft filhren dazu, dass rdum-
lich zusammenhangende lokale Populationen grof3flachig abgrenzbar sind und i. d. R.
hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur
geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population und damit die Erflllung des Verbotstatbestands der erheblichen
Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ubiquitarer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Statten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann.
Da diese Arten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegan-
gen, dass in der Normallandschaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vor-
handen sind, durch die die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann (kleinrAumiges Aus-
weichen). Ferner wirken im Regelfall die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen
KompensationsmalRnahmen zur Bewahrung des Status-quo von Natur und Landschaft
unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt werden. Zudem besteht durch ge-
eignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeldraumung) bei Arten, die
keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstatten (z. B. Nester)
haben, die Moéglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell genutzter
Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Erhalt der
Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.
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4.2 Konfliktabschatzung

4.2.1 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung
des wirkungsrelevanten B-Planes (Teilplan 1) betroffenen Biotopstrukturen lasst sich
nur eine begrenzte Betroffenheit artenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengrup-
pen ableiten. Da hiervon fast ausschliel3lich Acker betroffen ist, reduziert sich das zu
betrachtenden Artenspektrum. Fir die Teilplane 2 - 3 ist aufgrund der MalRnahmencha-
rakteristik keine artenschutzrechtliche Relevanz im negativen Sinne gegeben.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

Pflanzen,

Amphibien und Reptilien, Fische/Rundmauler
Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
Saugetiere auller Fledermausen.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fir ent-
sprechende Arten, insbesondere z. B. Nachtkerzenschwarmer, Haselmaus oder Feld-
hamster die entsprechenden Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so
klein und durch die bestehende oder angrenzende Nutzungen Uberpragt, dass ein Vor-
kommen auszuschlieRen ist.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg erfolgte im Jahr 2018 die zielgerichtete Erfassung von Brutvogelarten (im
Besonderen der bodenbritenden Arten des Offenlandes) im Bereich des Teilplanes 1.
Fledermause werden in Verbindung mit den Randstrukturen (v. a. Bdume am Nor-
drand/Graben) berlcksichtigt.

422 Avifauna

Der uberwiegende Teil der Revierzentren der vorkommenden Arten bis auf die unge-
fahrdete Wiesenschafsstelze, Bachstelze und Kohimeise sowie die auf der Vorwarnliste
stehenden Art Feldsperling (s. Kap. 3.2.2, Teilschutzgut Tiere) liegen auRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes (Teilplan 1) in den benachbarten Garten oder den an-
grenzenden Gehdlzen.

Hierzu gehdren auch die unmittelbar angrenzend stehenden zwei Eichen (Vorkommen
Blaumeise, angebrachte Nistkadsten an den Baumen). Sie sind kénnen einschliellich der
Nistkasten erhalten bleiben. Entsprechendes gilt fir die vorhandenen Garten und dorti-
gen Geholze.

Der Star als gefahrdete Art ist dadurch dann auch nicht betroffen.

Zukunftig wird sich das Habitatangebot fur die vorkommenden Arten durch zuséatzliche
Geholze und Garten noch erweitern.
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Abbildung 12: Nistkdsten an den Stieleichen am Graben (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Betroffen sind allerdings teilweise die Gehdlze am Grinstreifen an der Stralle ,Am Loh".
Uberwiegend handelt es sich hier um kleinere, geschnittene Ziergehdlze, aber auch um
grollere Straucher, Kleinbdume und eine Birke mit angebrachtem Nistkasten. Ein groé-
Rerer Teil dieses Grunstreifens, einschlielRlich der Birke muss fir Verkehrsflachen (Zu-
fahrt zu Wohnbaugebiet, Grundstliickszufahrten) entfallen. Hiervon ist als Art der Vor-
warnliste der Feldsperling mit 4 Brutpaaren betroffen. Die Bachstelze und Kohimeise
sind zu den ubiquitaren Arten zu zahlen.

Der ebenfalls auf der Vorwarnliste stehende Hausperling ist wiederum nicht betroffen,
da der nordoéstliche Teil des Grinstreifens mit den dortigen Gehdlzen erhalten bleiben
kann. Die Baumreihe entlang des nérdlichen Grabens/Grasweges bleibt ebenfalls erhal-
ten.

Abbildung 13: Grinstreifen StraBe ,,Am Loh“, Vorkommen Feldsperling,
Birke mit Nistkasten

Von besonderer Relevanz ist die Betroffenheit der Feldlerche. Im unmittelbaren Umfeld
um das geplante Wohnbaugebiet sind hier in Anlehnung an die Region Hannover (2018)
und GARNIEL & MIERWALD (2010) drei Brutpaare in unter 100 m Abstand betroffen. Auf-
grund der visuellen Stérempfindlichkeit der Art ist von einer Verdrangung innerhalb von
100 m Abstand zum Wohnbaugebiet auszugehen (Verdrangungsbereich). Hierbei ist die
Vorbelastung durch die bestehende Bebauung zu bericksichtigen. Daher ergibt sich nur
die Betroffenheit von zwei Brutpaaren (Brutpaare sidlich des Geltungsbereiches des B-
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Planes, Teilplan 1) innerhalb des neuen Verdrangungsbereiches (Brutraumverlustfla-
che, vgl. Region Hannover, 2018).

Wie in Kap. 3.1.2.2 bereits dargelegt, stellt das Plangebiet (Teilplan 1) keinen Bereich
mit besonderer Bedeutung fir Rastvogel dar. Ein Rastvogelbereich mit zumindest loka-
ler Bedeutung (NLWKN 2018) liegt nicht vor. Der Aspekt wir dennoch auch bezogen auf
den Bluthanfling berlcksichtigt.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde:

Prifgegenstand sind die genannten Arten. Als Artengruppe (Gilde) werden vorliegend
betrachtet:

e Ungefahrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Geholze sowie des Offenlandes
(ubiquitare Arten),

e Nahrungsgaste (Kiebitz, Bluthanfling, Elster, Rabenkrahe, Rotmilan),

e Gesondert der Feldsperling (Art der Siedlungsrander und Gehdélzbiotope bzw.
des Halboffenlandes) als Art der Vorwarnliste und

e als gefahrdete Art die Feldlerche (Offenlandart)., aulerdem

e Rastvdgel.

Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren bzw. nur
geringflgigen Betroffenheit verzichtet.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch einerseits die wenige Nachweise (v. a. Feldsperling) und andererseits die vorge-
sehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung fir gehdélzbewoh-
nende und gebaudebritenden Arten (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen. Entsprechendes gilt auch fir die Offenlandarten bzw. Bo-
denbruter (z. B. Feldlerche). Es kann in keinem Fall unter Berlcksichtigung der vorge-
sehenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen von einem signifikant erhéh-
ten Totungsrisiko im Rahmen der Umsetzung des Wohngebietes ausgegangen werden.

Dies gilt auch in Bezug auf Rastvdgel, da eine Nutzung von gestdrten Bereichen mit
Bautatigkeit auszuschlief3en ist.

Eine Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlie3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und be-
triebsbedingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)5 kénnen flr die
ungefahrdeten Arten ausgeschlossen werden. Wie bereits erlautert ist flr diese Arten
von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes deri. d. R. groRraumigen lokalen
Populationen auszugehen. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im
Umfeld auch ausreichend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen bzw. entspre-
chende Strukturen werden im Zuge des Baugebietes neu entwickelt.

5 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Dies gilt entsprechend auch fir die Gruppe der Nahrungsgaste.

Verbleibt die Betroffenheit von gefdhrdeten Arten bzw. Arten der Vorwarnliste (Feldler-
che und Feldsperling). Fir diese Arten ist aber primar der Verlust von Brutplatzen rele-
vant, welche im Kontext mit dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bertck-
sichtigt wird. Innerhalb dieses Verlustes ist gerade in Bezug auf die Feldlerche auch
eine visuelle Stérung und damit Verdrangung inkludiert, da eine entsprechende Stérung
zu einer Entwertung der Bruthabitate fuhrt. Diese Uberlagert zusatzliche (z. B. bauzeit-
liche) Stérwirkungen bzw. die als CEF-MalRnahmen vorgesehenen Mallnahmen fir die
Feldlerche wirken auch vermeidend auf eine erhebliche Stérung im Sinne des Arten-
schutzes, da die Population der Art gestitzt wird. Essentielle Nahrungshabitate sind fir
die Art nicht betroffen.

Diese Aussage gilt auch flir den Feldsperling, wobei dessen Empfindlichkeit gegeniber
Storeinflissen ohnehin geringer zu beurteilen ist. Eine erhebliche Stérung ist auch fir
diese beiden Arten nicht zu prognostizieren.

In Bezug auf Rastvdgel tritt eine Stérung in einem ohnehin vorbelasteten Bereich ohne
besondere Bedeutung auf. Es bestehen grofl¥flachig Ausweichmdglichkeiten. Aufgrund
der relativen Kleinflachigkeit des Plangebietes (Teilplan 1), sind eine Populationsrele-
vanz und damit eine erhebliche Stérung fir Rastvogel auszuschlieRen.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von dem vorgesehenen Wohnbau-
gebiet aus. Ein Versto gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und somit VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fir alle Arten einerseits
durch die fehlenden Nachweise im Geltungsbereich des B-Planes, andererseits durch
die angepasste Baufeldraumung ausgeschlossen werden.

Fur ungeféahrdete Arten kann davon ausgegangen werden, dass diese i. d. R. zur Brut
im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die angrenzende Biotopstrukturen (Gehdlze,
Garten, Ackerflachen) ausweichen kénnen.

Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle
Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Ruckwirkung auf eine Fort-
pflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes). Auch dies ist hier nicht gegeben.

Fur die Gruppe der Nahrungsgaste (Kiebitz, Bluthanfling, Elster und Rabenkrahe sowie
der Rotmilan) kann hierbei die Erfillung des entsprechenden Verbotstatbestandes aus-
geschlossen werden. Fortpflanzungs-/Ruhestéatten sind ohnehin nicht betroffen und es
ist auch nicht von der Betroffenheit essentieller Nahrungshabitate auszugehen.

Fur Rastvogel kann die Erflillung des entsprechenden Verbotstatbestandes auch aus-
geschlossen werden. Es waren wenn, dann Ruhestatten betroffen, aber es bestehen
grofflachig stérungsarmere Ausweichmdglichkeiten im unmittelbarem Umfeld und es ist
auch nicht von der Betroffenheit bedeutsamer Ruhestatten auszugehen.

Verbleiben als mafigeblich der Feldsperling und die Feldlerche als Art der Vorwarnliste
bzw. gefdhrdete Art.
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In Bezug auf den Feldsperling ist der Verlust von Gehdlzen als Niststandort einschlief3-
lich einer Birke mit einem Nistkasten gegeben. Betroffen sind 4 Brutpaare, die jedoch in
einem strallenbegleitenden, gartnerisch gepragten Grunstreifen nachgewiesen wurden.
Dieser Streifen kann nicht ganzlich, sondern nur im Norden um die dortige Trafo- und
Pumpstation erhalten werden.

Allerdings ergeben sich fur diese Art im Umfeld analog zu den ungefahrdeten Arten Aus-
weichmoglichkeiten im Bereich der Garten, verbleibenden Gehdlze und Gebaude. Die
betroffenen Gehdlze haben hier spezifischen Habitatqualitaten, sondern sind vergleichs-
weise storintensiv. Neben Baumhohlen werden von der Art Nistkasten und Nischen an
Gebauden genutzt, aber auch Freinester in Gehdlzen angelegt (LANUV 2016). Fir den
Verlust eines Nistkastens in Verbindung mit dem Verlust von Nistgehélze (v. a. Zier-
strauchern) wird als CEF-MalRnahme allerdings zusatzlich die Anbringung einer Gruppe
neuen Nistkdsten (mind. drei) an vorhandenen Bdumen vorgesehen.

In Bezug auf die Feldlerche ist von der Betroffenheit/Verdrangung von zwei Brutrevieren
auszugehen. Fir das dritte Revier ist eine Vorbelastung gegeben. Es befindet sich der-
zeit in ca. 70 m Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung, dieser Abstand wird sich
zukunftig auf 40 m reduzieren. Aufgrund der Vorbelastung wird davon ausgegangen,
dass hier eine ggf. kleinrdumig verlagerte Nutzung eines bereits suboptimales Habitates
weiterhin erfolgen kann (vgl. Region Hannover, 2018, keine zusatzliche Verdrangung).
Zwei Reviere liegen allerdings auRerhalb von Vorbelastungen, hierfiur wird eine Verdran-
gung und somit der Verlust einer Fortpflanzungs-/Ruhestatte angesetzt.

Hierflr sind vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRnahmen) in Form von Bra-
chestreifen/Bliihstreifen erforderlich und vorgesehen (je mind. 2.000 m? pro Brutpaar,
vgl. Region Hannover, 2018).

Unter Berlcksichtigung der in Kap. 4.3 beschriebenen artenschutzrechtlichen CEF-
Maflnahmen kann ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auch fur die o. g.
Einzelarten der Gruppe der gefahrdeten Brutvogel ausgeschlossen werden. Essentielle
Nahrungshabitate sind fir keine der angesprochenen Arten betroffen.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur
europaische Vogelarten ausgeschlossen werden.

4.2.3 Weitere Artengruppen

Wie bereits ausgefuhrt kdnnen die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten / Artengrup-
pen ausgeschlossen werden. Auch avifaunistisch sind nur die Feldlerche und zusatzlich der
Feldsperling von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Hinsichtlich der Gbrigen Artengruppen ist grundsatzlich noch mit dem Auftreten von Fleder-
mausen im Plangebiet (Teilplan 1) zu rechnen. Diese, Zwergfledermause® und auch Breitfli-
gelfledermause, sind innerhalb des TK 25-Quadranten bzw. aufgrund des Landschaftsplanes
belegt. Mdglich ist auch das Vorkommen weiterer Arten (z. B. Grol3e Abendsegler, Fransen-
fledermause und das Graue Langohr). Es werden hier, aufgrund der Strukturen, aber lediglich
Transferflige oder Jagdnutzungen in freien Luftraum (Abendsegler) erwartet, bzw. die Rand-
bereiche zu den Garten und Gehodlzen hin werden sicher auch zur Jagd genutzt. Durch die

6 Gemal Abfrage BatMap (http://www.batmap.de) liegen im Umfeld (TK 25 Quadrant) mehrere Nachweise der

Zwergledermaus und fir die Breitfligelfledermaus fiir 2017 vor.
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Entwicklung neuer Garten und Grinflachen entstehen hierbei weitere Jagdhabitate und ggf.
Quartiermoglichkeiten. Aktuelle Strukturen mit Quartiereignung sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden, bzw. dort wo diese potenziell vorhanden sein kdnnen (Siedlungen, zwei Eichen
am Graben) ergeben sich keine nachteiligen Betroffenheiten. Die Strukturen bleiben unveran-
dert erhalten, Beeintrachtigungen werden vermieden (s. Kap. 5.1).

Insgesamt ergeben sich fur weitere Artengruppen, hier Fledermause, keine artenschutzrecht-
lichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Stoérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur Brutvogel kann bei Umset-
zung entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmallnahmen einschlief3lich
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malknahmen) vermieden werden.

Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden fir die betroffenen Arten durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden.
Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden im Offenland nur auf3erhalb
der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufihren.

Relevante Gehélzstrukturen (v. a. zwei Eichen am Grabenrand) liegen am Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und bleiben aufgrund auch einer im Bebau-
ungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (O4) mit der Zweckbestimmung ,Unter-
haltungsstreifen® und einer Bauverbotszone erhalten und unbeeintrachtigt.

Fir den Feldsperling werden 3 Nistkasten als CEF-MalRnahme als Gruppe an vorhan-
denen Baumen am Nordrand des Wohnbaugebietes entlang des Grabens/Grasweges
(Grunflache O3*) aufgehangt.

Fur die Feldlerche werden fur zwei betroffenen Brutpaare in Anlehnung an die Empfeh-
lungen der Region Hannover (2018) zwei (Dauer-)Brachestreifen von 2.000 m? bei einer
Breite von mind. 10 m auf geeigneten Ackerflachen als CEF-MaRnahme angelegt.

Artenschutzrelevante Festsetzungen - CEF-MaBnahmen (§ 11 der Festsetzungen) (gem.
§ 9 (1) 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Nisthilfen fir den Feldsperling

Aufgrund des Verlustes eines vorgefundenen Habitatbaums (Birke mit Nistkasten) sind
vor bzw. spatestens zeitgleich mit der Fallung des Baumes im Winter Malnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsfahigkeit als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (sogen. CEF-MalRnahmen) notwendig.

Hierzu sind auf dem Flst. 192/7, Flur 3, Gemarkung Haste im Teilplan 1 fir den Feld-
sperling an den vorhandenen Baumen entlang des Grasweges/Grabens
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3x Nisthohle/-kasten, Fluglochdurchmesser 32 mm (Aufhdngung mit Drahtbi-
gel/Alunagel am Baumstamm oder Ast) aufzuhédngen (Malnahme M 1, Abb. 14)

Die Anbringung erfolgt an einzelnen Baumen (1 Kasten pro Baum) in mind. in 2 m Héhe

mit Ausrichtung der Anflugéffnung méglichst nach Stiden/Siidosten. Da die Art Kolonie-
entfallt ein Mindestabstand der Kasten untereinander (Anbringung als

briter ist,

Gruppe). Ein hindernisfreier Anflug ist zu gewahrleisten
Umsetzung: Vor bzw. spatestens zeitgleich mit der Fallung des Baumes im Winter

Die Reinigung der Nistkasten erfolgt jahrlich im Winter. Bei Besatz z. B. durch den Sie-

benschlafer erfolgt die Reinigung im Friahjahr vor Brutbeginn
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Abbildung 14: CEF-MaBnahmenflache M 1, Feldsperling
Der raumliche Geltungsbereich fiir die Malnahme M 1 ist im Teilplan 1 der zeichneri-
schen Festsetzungen des B-Planes dargestellt (Offentliche Griinflaiche O3* mit der

Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen®)

MaRnahmen Feldlerche
Fur die Feldlerche werden gemaR den Empfehlungen der Region Hannover (2018) zwei
(Dauer-)Brachestreifen von mind. 2.000 m? bei einer Breite von mind. 10 m auf geeig-

neten Ackerflachen angelegt
Die Mallnahmen halten folgende Vorgaben ein

“ LGLN
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e Ortsfest, d.h. dauerhaft am selben Ort angelegt und nicht entlang von Wegen
(allenfalls die schmale Enden stolRen an Wegesaume an),

e mind. 100 m Abstand zu geschlossenen Siedlungen und Wald bzw. geschlosse-
nen Gehdlzkulissen/groReren Gehodlzen, klassifizierten StralRen, WEA, Hoch-
spannungsfreileitungen (vgl. Region Hannover 2018, NLWKN 2011, Wagner
2014, LANUV 2016, BfN 2016: http://ffh-vp-info.de/FFHVP)

e mind. 50 m Abstand zu einzelnen Baumen, Strauchhecken/kleineren Gehdlzen,
Einzelgebduden und sonstigen oOffentlichen StralRen, Bahntrassen (vgl. DBU
2011, LANUV 2016). Einzelne Gebaude, Baume und Geblsche werden geman
NLWKN allerdings auch geduldet.

Der Brachestreifen ist jeweils als sich selbstbegriinende Flache zu entwickeln, keine
Bewirtschaftung, kein chem. Pflanzenschutz, keine Dingung. Jahrlich ist eine Halfte des
Brachstreifens umzubrechen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vor-
kommen und Gehdlzentwicklung unterbunden wird. Bei Vergrasung der Flachen sind
evtl. jahrlich auflockernde MalRnahmen erforderlich, um heterogene Strukturen zu erhal-
ten. Eine jahrliche Mahd ist auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche (Brutzeit Marz — Au-
gust) mit Abtransport des Mahguts von der Flache mdglich. Zur Reduzierung von Distel-
aufwuchs kann nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg ggf. ab Mitte Juli eine Hochmahd bei einer Schnitthéhe von mind. 40 cm
erfolgen. Der Umbruch des jeweiligen Abschnitts des Brachestreifens darf nur in den
Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

Falls im Rahmen der Uberprifungen erkennbar ist, dass abweichende PflegemaRnah-
men aus naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unter-
binden, ist eine Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde mog-
lich (z. B. Ansaat mit gebietsheimischen Regiosaatgut kombiniert mit mind. 2 m breitem
Schwarzbrachestreifen, modifizierte Umbruchzyklen, vgl. auch VSW 2010).

Umsetzung: Die Mallnahme ist unmittelbar nach Etablierung der Brache (Umbruch) bzw.
innerhalb der darauffolgenden Brutperiode wirksam. Umsetzung daher vor der an die
Baufeldraumung anschlielenden Brutperiode (Marz — August), spatestens zeitgleich mit
der Baufeldraumung. Bei abweichendem Baubeginn (s. § 11 Nr. 1, Satz 1 der textlichen
Festsetzungen), Umsetzung vor der von der Baufeldraumung betroffenen Brutperiode.

Die MaRnahme M 2 als externe Kompensation/Artenschutz innerhalb der Gemarkung
Horsten, Stadt Bad Nenndorf ist Gegenstand der textlichen Festsetzungen des B-Planes
(s. lll. Hinweise, Nr. 10).

Der rdumliche Geltungsbereich fur die MaBnahme M 3 ist im Teilplan 2 der zeichneri-
schen Festsetzungen des B-Planes dargestellt (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Abb. 15 zeigt die Lage in der Ubersicht.
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Abbildung 15: Ubersicht CEF-MaBnahmenflichen Feldlerche

MaRnahme M 2: Flurstick 5 und 6, Flur 1, Gemarkung Horsten, Ackerflache im Be-
stand, im Suden angrenzend Wirtschaftsweg (Schotter-/Grasweg). Malinahmenfla-
che ca. 2.060 m?, 12 m breit, ca. 172 m lang, an der &stlichen Flurstiicksgrenze. Im
Siiden ist auf den ersten 10 m ab der Wegeparzelle ein Uberfahren im Rahmen der
Bewirtschaftung zulassig (Abb. 16).

Die Mallnahmenflache liegt innerhalb des Naturparkes ,Weserbergland®. Aufgrund
der Mallnahmencharakteristik sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gebiet zu beflrchten.
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Abbildung 16: CEF-MaBRnahmenflache M 2, Feldlerche

MaRnahme M 3: Flurstick 45/2, Flur 1 Gemarkung Hohnhorst, Ackerflache im
Bestand auf der Flache sowie angrenzend, im Westen Graben mit Saum und
Wirtschaftsweg, im Osten ebenfalls Wirtschaftsweg (Schotter-/Grasweg) und
Graben mit Saum. Abstand zum Ackerrand und den angrenzenden Wegen im
Westen und Osten ca. 27 m, zur Schlaggrenze ebenfalls 27 m, zum Einzelgehdlz
im Norden ca. 50 m. MaBnahmenflache ca. 2.200 gm, 10 m breit, 220 m lang
(Abb. 17).

Das unmittelbar sudlich angrenzende Flurstiick 43 ist als MaRnahme E 2 bzw.
A10CEF im Zuge vom Mallinahmen der DB-AG (Aufhebung Bahnubergange) mit
Maflnahmen fiur die Feldlerche belegt (insgesamt 9 Lerchenfenster), wobei diese
nicht zwingend auf dem entsprechenden Flurstiick , sondern in der umgebenden
Flur anzulegen sind. Jedenfalls ist bei Anlage im Umfeld von einer positiven, sich
gegenseitig erganzenden Wirkung auszugehen. So sollen gemafl LANUV (2016)
punktuelle MaRnahmen wie Lerchenfenster in Kombination mit anderen Mal-
nahmen erfolgen, d. h. der Brachestreifen wirkt nicht nur fir sich, sondern beein-
flusst positiv auch die Wirksamkeit der Lerchenfenster.
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Abbildung 17: CEF-MaBnahmenflache M 3, Feldlerche
5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-

minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ge-
mafR § 1a Abs. 3 BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt u. a. durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 15
und Nr. 30 (Teilplan 1) zu Grunde gelegt.
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5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf das unbedingt erforderliche Mal} zu verringern.

Festsetzung der Grundflachenzahl, Alilgemeines Wohngebiet (§ 1 der Festsetzungen)
Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen in den Boden und den Wasser-
haushalt wird Uber die Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste
erreicht. So wird die Versiegelung im WA-Gebiet durch die Festsetzung einer geringen
Grundflachenzahl (GRZ) von Uberwiegend 0,35 auf das unbedingt erforderliche Maf} flr
eine angepasste Wohngebietsentwicklung begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die
Bodeneigenschaften und -funktionen nicht Gber das notwendige Mal} hinaus beeintrach-
tigt werden.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (§ 2 der Festsetzungen)

Damit gewabhrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude in die angrenzende, gewachsene
Ortslage einfligen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft an-
passen, (homogene Ausformung der baulichen Anlagen) ist insbesondere die max. Héhe
begrenzt. Fur bauliche Anlagen ist die Gesamthdhe auf 9,50m im WA1, bzw. 7,50/9,50 m
im WA 2-Gebiet und 12,50 im WA3-Gebiet festgesetzt. Auch Traufhdhen werden be-
grenzt. Die Hohen entsprechen den ortlich pragenden Firsthéhen/Traufhéhen vergleich-
barer Wohngebaude. Ferner werden Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung Dach-
formen und —farben eingegrenzt. Die Festsetzung und Bauvorschriften tragen zu einer
Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen in die Landschaft bei.

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, Bauverbotszone (§ 4 der Festsetzungen)
Am Nordrand, innerhalb der dortigen Grabenparzellen finden sich zwei gréReren Eichen
mit angebrachten Nistkasten. Die Baume befinden sich aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes. Deren Schutz wird jedoch neben der festgesetzten offentlichen
Grinflache (Unterhaltungsstreifen mit 5 m Breite) durch eine Bauverbotszone auf einer
Tiefe von weiteren 5 m in das Wohnbaugebiet hinein gewahrleistet (Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist). Die Baugrenze rickt entsprechend mit 10 m Schutzabstand
(Kronentrauf plus ca. 2 m) von der Flurstlicksgrenze des Grabens und entsprechend von
den Eichen ab. Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten Flache, die
von der Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller Art unzulassig. Innerhalb
dieser Flache sind Bodenversiegelungen/-verdichtungen, Bodenauftrag/-abtrag, ein Be-
fahren bei BaumalRnahmen, die Lagerung von Material und/oder Geratschaften oder an-
dere Tatigkeiten unzuldssig, die zu einer chemischen oder mechanischen Beschadigun-
gen im Wurzel- oder im oberirdischen Bereich der Baume flihren. Grundwasserabsen-
kungen oder Uberstauungen sind unzuldssig. Im Rahmen von Bautatigkeiten im Umfeld
ist die DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen entsprechend zu beachten.

Offentliche Griinfliche (§ 7 der Festsetzungen)

Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten o6ffentlichen Grinflache
(03*) mit der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen® ist der bestehende Grasweg
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die vorhandenen Baume sind dauerhaft
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zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum heimi-
scher Baume gleichartig und gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste 1 (s. Kap. 5.3), Verwendung kann
hier aufgrund des Bestandes zudem auch der Rotdorn finden. In Bezug auf die
Pflanzqualitat wird auf die Vorgaben zum Anpflanzen von Baumen auf privaten Flachen
verwiesen (s. Kap. 5.3). Es handelt sich um eine bestandorientierte Festsetzung im Zu-
sammenhang mit dem angrenzenden Graben (Festsetzung als Wasserflache), die auf
die Sicherung der vorhandenen Strukturen abzielt. Die hier vorhandenen Baume sind
Voraussetzung fur die Umsetzung der CEF-MalRnahme M 1 (s. Kap. 4.3).

Ableitung des Oberflachenwassers (§ 8 der Festsetzungen)

Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Grinden des
Grundwasser- und Oberflachengewasserschutzes und der Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen von groler Bedeutung. Das innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) an-
fallende Oberflachenwasser wird an das innerhalb des Teilplanes 1 festgesetzte und zu
errichtende Regenrlickhaltebecken abgeleitet (s. § 10 der textlichen Festsetzungen).
Hierdurch werden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und eine hiermit verbundene
Verscharfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut vermieden.

Wasserflache - Entwasserungsgraben (§ 9 der Festsetzungen)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflache ist der vorhandene Ent-
wasserungsgraben ausschliellich im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* zu verrohren. Im Ubrigen bleibt er
in seinem Bestand erhalten. Der Graben ist hierbei teilweise im Bestand bereits mit einer
Sohlschale verbaut

MaRnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung (§ 11 der Festsetzungen)

Die Baufeldfreirdaumung und Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus arten-
schutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Feb-
ruar (auBerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brut-
zeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Natur-
schutzbehoérde zulassig.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes
und damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. re-
gelmaflige Mahd entgegengewirkt.

Derzeit liegen jedoch keine Hinweise auf betroffene Hohlenbdume bzw. pot. Quartiere
von Fledermausen vor, sondern lediglich auf eine Birke mit angebrachtem Nistkasten.
Der Nistkasten wird im Zuge einer CEF-MaRnahme ersetzt. Die 0. g. Regelungen sind
entsprechend bei der Entfernung vorhandener Nistkasten zu beachten (auf3erhalb der
Brutzeit).

MaBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (§ 11 der Festsetzun-
gen und Hinweise)

Oberboden ist, sofern fiur die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemalen Verwertung zuzufuhren. Mit Oberboden ist
schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
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auf allen verbleibenden temporaren Bauflachen wieder einzubringen (Wiederande-
ckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u.a. die DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Arbeitsflachen sind
auf das notwendige Mal zu beschranken. Der Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden hat ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt zu erfolgen
(u.a. gemal DIN 19731 und DIN 18917). Das Vermischen von B&den verschiedener
Herkunft ist zu vermeiden.

Die Boden im Plangebiet sind hoch verdichtungsgefahrdet (siehe entsprechende Aus-
wertungskarte auf dem Kartenserver unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#). Verdich-
tungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte
nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im
Rahmen der Erschliefung des Baugebietes sind bodenschonende Mallnahmen zu be-
ricksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechani-
schen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Nach Mdoglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um ei-
nige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrachtigung ggf. auftretender ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z. B. Tongefal3scherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen) wird entsprechend dem bereits in Kap. 3.2.7 genannten und einzuhal-
tendem Vorgehen vermieden (Meldepflicht, Schutz und gem. NDSchG).

MaBnahmen fir den Artenschutz, CEF-MaBRnahme (§ 11 der Festsetzungen)
Durch Umsetzung von CEF-MaRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung
kann ein VerstolR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Eine ausfuhrliche Beschreibung der entsprechenden MalRnahmen erfolgt in Kapitel 4.3.

Larmschutz (§ 12 der Festsetzungen)

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete sind aufgrund der vorhan-
denen Schienenverkehrslarmsituation gegentiber den gemaf DIN 18.005 "Schallschutz
im Stadtebau" definierten Orientierungswerten erhéhte Larmimmissionen méglich. Zum
Schutz vor den von den moglichen Verkehrslarmimmissionen werden gegen AulRenlarm
bauliche SchallschutzmaRnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemes-
sung sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.

Fur Schlafrdume, Gastezimmern und Kinderzimmer sind schallgeddmmte LUftungsoff-
nungen oder dquivalente MaRnahmen (z.B. Innenbeliftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Soweit durch die Gebaudeform, vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse wirk-
same Pegelminderungen erwartet werden kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nach-
weis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuRenlarm auf der Grund-
lage anerkannter technischer Regelwerke zulassig.
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5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist
eine Erweiterung im Vergleich mit einer anderen Standortalternative ohne diese Stand-
ortvoraussetzung mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintrachtigun-
gen treten in geringerem Umfang auf. Durch die Lage am Ortsrand und die Nutzung
vorhandener ErschlieBungen verfolgt die Planung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB
(sparsamer Umgang Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafd).
Sie ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem
Ziel der baulichen Erweiterung und des Erhalts der Funktionen von Natur und Land-
schaft.

Verwiesen wird auch auf die stadtebauliche Prifung von Alternativstandorten (s. Be-
grindung zum Flachennutzungsplan, dort Kap. 5), die aufzeigt, dass sich unter Berlck-
sichtigung der besonderen stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Siedlungsbe-
reichs Hast und Hohnhorst/Scheller der betrachtete Standort als geeignet fir die Kon-
zentration einer Wohnflachenentwicklung herausstelit.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen Be-
eintrachtigung des Naturhaushaltes werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Mdoglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Fir die Entscheidung des Um-
fangs des Ausgleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und
der baulichen Verdichtung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Ein-
griffs und dem Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwa-
gen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 5 der textlichen Festsetzungen

Auf den im Plan (Teilplan 1) mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister
und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdélze
sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und Straucher, 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1
(siehe Tab. 7). Die Pflanzstreifenbreite betragt 5 m, so dass eine mehrreihige Pflanzung
umzusetzen ist (bei einem Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m). Die Pflanzung ist
so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehodlz ent-
wickeln kann. Hierdurch wird in Verbindung mit den Gartenflachen (und den dort vorge-
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sehenen Baumpflanzungen) eine Einbindung in die Landschaft erreicht. Bei der Ausflih-
rung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders. Nachbarrechtsge-
setzes § 50 ff zu beachten. Eine Anrechnung auf § 6 ist nicht zulassig.

Auf den im Plan (Teilplan 1) mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubb&ume sind als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m HAhe oder als Stammbusch/Solitar
(mind. 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Ziel ist die Entwicklung einer lockeren, unregelmafi-
gen Baumreihe, unterpflanzt mit Strauchgruppen. Bis 25 m Grundstlickslange ist mind.
ein Baum, ab 25 m Grundstlickslange sind mind. zwei Baume zu pflanzen. Es sind vor-
zugsweise mittelkronige Baume zu verwenden. Je angefangene 3 m Grundstickslange
ist zudem mind. ein Strauch (2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu pflanzen. Pflanzung
der Straucher in Gruppen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1
(siehe Tab. 7). Bei der Ausfiihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des
Nieders. Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten. Die Pflanzstreifenbreite betragt 3
m, der Pflanzstreifen ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung
oder Wiesenmischung (jeweils heimische Arten, mind. 15 % Krauteranteil, vorzugsweise
Regiosaatgut) anzusaen. Extensive Pflege (kein Scherrasen, Mahd 3 x jahrlich). Hier-
durch wird auch in Verbindung mit den Gartenflachen (und den dort vorgesehenen
Baumpflanzungen) ebenfalls eine Einbindung in die Landschaft erreicht. Eine Anrech-
nung auf § 6 ist nicht zulassig. Eine breite, geschlossene Gehdlzpflanzung ist nicht er-
forderlich, da absehbar ist, dass angrenzend eine weitere Bebauung erfolgen kann bzw,
es sich nur um einen sehr kurzen Abschnitt handelt.

Innerhalb der WA1-/WA2-Gebiete sind die Vorgartenzonen, d.h. die Flachen in einem
Abstand von 3 m von der StralRenbegrenzungslinie (Vorgartenzone), zu mindestens 60%
zu begriinen

Die PflanzmaRRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumallnahmen auf den je-
weiligen Baugrundstlicken auszuflihren. Die genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der nachfolgenden Artenliste (Tabelle 7). Die
Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten er-
ganzt werden.
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Tabelle 7: Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Geholzpflanzungen

GroRkronige Laubbdume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Birke Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifldorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Tilia platyphyllos Sommerlinde Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mittelkronige Laubbdume Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Kleinkronige Laubbdume
Prunus padus Traubenkirsche Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus pyraster/commu- Holzbirne/Wildbirne
Populus tremula Zitterpappel nis
Sorbus aucuparia Eberesche ‘C,Drsff;s%iiﬁe?‘{’l‘g ata Rotdorn*

*= als Ersatzpflanzung im Bereich der Griinflaiche 04* verwendbar

Anpflanzen von Baumen - auf privaten Flachen - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ent-
sprechend § 6 der textlichen Festsetzungen

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken im Teilplan 1
mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder als Stammbusch
mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Obstbaume sind als Halb- oder vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenlisten in Tabelle 7 und 8.
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Apfel

Adersleber Calvill
Baumanns Renette
Berlepsch

Biesterfeld Renette
Boskoop

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparméane
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel

Krugers Dickstiel
Schoéner von Nordhausen
Schwobersche Renette

Tabelle 8: Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Donissens Gelbe

Hedelfinger

Schwarze Herz

Schattenmorelle

Sulinger Grinling

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode

Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Die PflanzmaRRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalRinahmen auf den je-
weiligen Baugrundstiicken auszuflihren. Die genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Offentliche Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) entsprechend § 5 der textlichen
Festsetzungen

Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten éffentlichen Griinflache (O1)
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage — Spiel und Kommunikation“ ist die Errichtung
eines Spielplatzes mit den damit verbundenen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie Gera-
ten zuldssig. Die Grunflachen sind mit einer artenreichen Grinland- oder Rasenmi-
schung einzusaen und extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 gm Grundsticksflache
ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Laubbdume sind mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m H6he zu pflanzen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste Nr. 1, Tab. 7. Innerhalb der
Griinflache O1 sind bauliche Anlagen zum Zwecke des zeitlich begrenzten Aufenthaltes
von Kindern und als Bestandteil einer Spiel- und Kommunikationsflache bis zu einer
Grundflache von max. 150 m? zulassig.
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Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (02)
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® sind vorhandenen Baume und Straucher dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB). In Bezug auf die Pflanzqualitat wird auf die Ausfihrungen zum An-
pflanzen von Baumen verwiesen. Die offene Grunflache ist als extensiv gepflegte, ar-
tenreiche Rasenflache zu entwickeln.

Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten éffentlichen Griinflache (O3)
mit der Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen® ist entlang des vorhandenen Grabens
ein 5 m breiter extensiv gepflegter Randstreifen als Unterhaltungstreifen, Zugang zum
Graben und Regenriickhaltebecken anzulegen. Der Streifen ist mit einer Wiesenmi-
schung (jeweils heimische Arten, mind. 30 % Krauteranteil, vorzugsweise Regiosaatgut)
anzusaen. Mahd 1x, ggf. 2x jahrlich, friihestens ab 15.06. Ziel ist die Entwicklung eines
(halbruderalen) Wiesenstreifens bzw. Gras-/Staudensaums.

Die im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzte 6ffentlichen Griinflaiche (O3*) mit der
Zweckbestimmung ,Unterhaltungsstreifen” ist im Kapitel 5.1 aufgefiihrt.

Die innerhalb der 6ffentlicher Griinflachen O1 — O3 genannten Ansaat-/PflanzmaRnah-
men sind nach Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen auf den daflir vorgesehenen Fla-
chen auszufiihren. Die genannten PflanzmalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb
von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) entspre-
chend § 10 der textlichen Festsetzungen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasser-
abflusses (Regenrickhaltebecken) ist ein Regenrickhaltebecken flr die Ableitung des
auf den Gemeinbedarfsflachen anfallenden und von aufen zuflieRenden Oberflachen-
wassers anzulegen bzw. zulassig. Die Freiflachen aulRerhalb des Regenrickhaltebe-
ckens sind zu einem Anteil von mind. 30% bezogen auf die Gesamtflache mit im Natur-
raum heimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste der Artenliste 1 zu bepflanzen. Die Pflan-
zungen sind in Gruppen von 3-5 Stlck einer Art in einem Pflanzabstand von 1,50 m
zueinander versetzt zu pflanzen. Die Gehoélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200
cm hoch zu pflanzen und die strauchartigen Gehoélze als Straucher, 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch zu pflanzen. Gehdlzfreie Flachen sind als Extensivwiese/ halbruderale
Gras- und Staudenflur mit standortheimischen Grasern und Krautern (vorzugsweise Re-
giosaatgut) anzuséaen und 2 — 3x jahrlich ab Anfang Juni zu mahen.

Die Ansaat-/PflanzmalRnahmen sind nach Erstellung des Regenriickhaltbeckens auf den
daflir vorgesehenen Flachen auszufihren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind je-
doch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Erstellung des Regenrlick-
haltbeckens fertigzustellen.

Die 0. g. Kompensations-/AusgleichsmalRnahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompen-
sation des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstel-
lung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kom-
pensation Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur
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erforderlich, sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt
werden. Dies ist nur bezogen auf die artenschutzrechtliche Betroffenheit von Vogelarten
(Feldlerche, Feldsperling) der Fall. Dennoch wirken die MaRnahmen allgemein auch po-
sitiv auf ubiquitaren Vogelarten bzw. fir den Biotopschutz und Schutz anderer Schutz-
guter (z. B. Boden und Wasser).

Grundsatzlich entsprechen die vorgesehen Malknahmen und damit das vorgesehene
Baugebiet den Zielen des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf, da hierdurch
eine strukturreiche, gut in die Landschaft eingebundenen (eingegriinte) Siedlungsflache
im Zusammenhang mit der vorhandenen und mdglichen weiteren Siedlungsentwicklun-
gen erreicht werden soll. Ausgehend hiervon ist weiterhin die Durchgrinung der Land-
schaft und die Entwicklung von wege- und gewasserbegleitenden Bepflanzungen auch
im Sinne eines Biotopverbundes mdglich und den im Landschaftsplan aufgefiihrten Fle-
dermausarten wird weiterhin Lebensraum geboten.

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittiung wird auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung
vom Niedersachsischen Stadtetag (2013) durchgefihrt. Das heif’t, die flachenmaRige
Erfassung des Eingriffs und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensa-
tionsumfangs erfolgen auf der Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonde-
rer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die
rechnerische Bilanzierung ergdnzende Gegenuberstellungen von Eingriff und Ausgleich
vorzunehmen. Das gleiche gilt fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

541 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen
Ausgleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbe-
darf wird anschlieBend den externen Ausgleichsmallinahmen gegenlbergestellt, bzw.
dient der Bemessung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung
der Plausibilitdt sowie Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich flir das Land-
schaftsbild, sowie ggf. erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwdir-
digkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB qilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®.
Demnach ist flr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umwelt-
zustand unter Berlcksichtigung auch bereits zulassiger Eingriffe anzunehmen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im wirkungsrelevanten Plangebiet (Teilplan |) vorgesehenen Eingriffe wurden in Ka-
pitel 3 ausfuhrlich beschrieben. Fur die Quantifizierung von Umfang und Schwere des
Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das Punkteverfahren des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) zurlickgegriffen. In Tabelle 9 sind zusammenfassend Umfang und
Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der im Plangebiet (Teilplan
1) geleistete Ausgleich dargestellt.
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Tabelle 9: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz (Teilplan 1)
Planungsrechtliche Biotoptyp Biotoot Flache Wert- Flachen-
Beurteilungsgrundlage | Nr. ptyp [m?] faktor wert (WE)
Bestand
11.1.3 Acker, AT 54.739 1 54.739
Scherrasen / Ziergebusch,
121.2,12.2 GRA/BZ einschl. 3 kl. Baume 438 2 876
12.1.2 Scherrasen GRA 92 1 92
13.1.1 Strale OVS, Bestand 424 0 0
1212 Scherra:fsen GRA/Grasweg, 736 2 1472
Baumreihe
4.13.3 Graben 512 3 1.536
Summe Bestand 56.941 58.715
Planung
Allgemeines Wohnge- 13.7.2 X (OEL)/PHZ 23.501 0 0
biet (WA) o (Versiegelungsgrad 52 - 60%)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 | 126 4 PHZ (ohne HPG) 18.179 1 18.179
und § 4 BauNVO)
) 13.1.1 X (OVS) (Versiegelungsgrad 8.360 0 0
StralRenverkehrsflache 12.1.2 100%)
Bes. Verkehrsflache 13.1.11 X (OVW) 86 0 0
(FuB-/Radweg) (Versiegelungsgrad 100%)
12.11.8 Grinflache O1/Spielplatz, 897 1,5 1.346
12.12.2 PSzZ/PZA (1-2)
Offentliche Grinflachen [45 125 T ~ 43 2 86
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 A2, Grunflache O2/PZA
BauGB) und
Ableitung des Oberfla- 10.4.2 Griinflache O3/UHM 359 3 1.077
chenwassers (gem. § 9
(1) Nr. 14 BauGB) -
12.1.2 Griinflaiche O3*/GRA, vorh. Gras- 736 2 1.472
weg mit Baumreihe
Flachen f. die Regelung | 4.22 Regenriickhaltebecken mit Ein- 2.556 2 5.112
d. Wasserabflusses 12.12.2 grinung, SXZ (PZA)
Flachen zum Anpflan- 2.16.1/ Standortgerechte Geholzpflan- 4438 3 1.344
zen vom B&umen und 2.10.1 zung HPG (HSE)
Strauchern (a)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
Flachen zum Anpflan- 12.1.3/12.4.2 | Baume/Baumreihe des Siedlungs- 1.264 2 2.620
zen vom Baumen und bereichs i. V. mit Extensivrasen
Strauchern (b) (HEA/GRE)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
Wasserflache 4.13.3 vorh. Graben FGR 504 1.512
Wasserflache/Ful3- 4.13.3, Verrohrter Graben/Weg 8 0 0
/Radweg) 13.1.11 FGX/OVW
Anpflanzen von Bau- 12.41 Einzelbdume HEB 1.090 - -
men — auf privaten Fla-
chen - (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
Summe Planung 56.941 32.748
Differenz -25.967

Kursiv: Einzelbdume, deren Fldchen/Flachenwert bilanztechnisch nicht beriicksichtigt wird.
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Demnach besteht ohne weitere Kompensation zunachst ein Defizit von 25.967 Wertein-
heiten. Der Punktwertverlust durch eine Querung des Grabens (Verrohrung) im Zuge
des Rad-/FulRweges wird hierbei berlcksichtigt.

Diese zunachst verbleibende Differenz muss extern kompensiert werden.

Dies soll im ,Okopool fiir die Gemeinden Hohnhorst und Haste im Bereich der Roden-
berger Aue® erfolgen. Hier besteht entsprechend einer Vereinbarung mit dem Landkreis
Schaumburg ein von 44.392 Werteinheiten (bei 33.399 m? Flache) auf 45.000 WE auf-
gerundetes Aufwertungspotenzial. In Kap. 5.4.2 ist die mdgliche/nutzbare Kompensation
dargestellt.

Noch verbleibende Erfordernisse sind zusatzlich extern zu kompensieren. Hierflir beste-
hen zwei Mdglichkeiten:

1. Aufgrund der Betroffenheit der Feldlerche sind vorgezogenen artenschutzrechtli-
che AusgleichsmalRnahmen (CEF) flr zwei Brutpaare der Feldlerche erforderlich
(s. MaBnahmen M 2 und M 3). Diese sind zumindest teilweise multifunktional in
der Kompensation einbeziehbar (s. Kap. 5.4.2).

2. Erweiterung der externen Kompensationsflache Ohndorf, B-Plan ,Mathe II“ nord-
westlich Nordbruch in der Niederung der Rodenberger Aue fir noch fehlende
Werteinheiten (s. Teilplan 3, Kap. 5.4.2).

Hinsichtlich der Fauna (besonderer Schutzbedarf/ besondere Schutzwirdigkeit aufgrund
artenschutzrechtlich relevanter Arten) und des Landschaftsbildes erfolgt eine ergan-
zende Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich.

In Bezug auf Boden sind 3,1 ha Boden allgemeiner Bedeutung (ohne besonderen
Schutzbedarf, vgl. Breuer 2015) durch Neuversiegelung betroffen, so dass sich aus dem
verwendeten Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-
/Kompensationsbedarf Gber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hin-
aus ergibt (s. Tabelle 9). Der Ausgleich der Neuversiegelung wird im Zusammenhang
mit der erforderlichen externen Mallnahme, den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im
Westen und Siden des Plangebietes sowie der geplanten Durchgriinung/ Baumbepflan-
zung kompensiert.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die externe Kompensationsflache (s. Kap. 5.4.2) dient auch der (Rest-)Kompensation
der Betroffenheit faunistische Lebensraume allgemeiner Bedeutung. Fiir diese besteht
kein besonderer Schutzbedarf, so dass sich auch hier kein weiterer Bilanz-/Kompensa-
tionsbedarf Gber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt.
Allerdings besteht die artenschutzrechtlich relevanten Arten Feldlerche und Feldsperling
ein gesonderter Ausgleichsbedarf zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher
Verbote. Es sind vorgezogene Ausgleichsmallnahmen erforderlich und werden durch-
geflhrt.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch wenig strukturierte, leicht wellige, grof3flachig ackerbaulich ge-
nutzte Flachen gepragt. Insgesamt besteht groRraumig eine geringe Bedeutung der
Landschaftsbildqualitaten im Bereich des Plangebietes. Im Plangebiet selber finden sich
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keine Landschaftselemente mit héherer Bedeutung, besonders pragende Einzelele-
mente sind im Landschaftsraum nicht vorhanden (Kapitel 3).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung Gberbaubarer Flachen
im Bereich strukturarmer Flachen allenfalls eine geringfligige Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Wohnbebauung gegeben, zumal die angrenzenden vorhan-
denen Siedlungsgebiete im Landschaftsrahmenplan sogar héher bewertet wurden.

Durch die Festsetzungen zur Hé6henbegrenzung, zur Durchgriinung (zu pflanzenden Ein-
zelbaume auf Privatgrundstiicken) sowie zur randlichen Eingrinung (Einfigen in die
Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird eine gute Integration in die Landschaft, und
eine gute Ortsrandgestaltung erreicht. Das Baugebiet fligt sich dem vorhandenen Orts-
bild entsprechend zudem in einem Bereich mit zweiseitig vorhandener Bebauung ein.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berlicksichtigung aller einbindenden MaRnah-
men somit eine als Ausgleich anzusehende landschaftsgerechte Neugestaltung des
Landschaftsbildes.

5.4.2 Externe AusgleichsmafBRnahmen

Wie bereits angesprochen soll die verbleibende Differenz von 26.105 Werteinheiten
(WE) extern (auBerhalb des Teilplanes 1) im ,Okopool fiir die Gemeinden Hohnhorst
und Haste im Bereich der Rodenberger Aue“ kompensiert werden (Planungsbiro Rein-
old, 2011). Der Okopool befindet sich nérdlich Rehren an der Rodenberger Aue (s. Abb.
18).

Tabelle 10 stellt die verbleibenden und noch nutzbaren Werteinheiten nach aktueller
Auskunft der Gemeinden Haste und Hohnhorst (Mail jeweils vom 27.05.2019) dar, er-
ganzt um Angaben des Landkreis Schaumburg (Mail vom 17.05.2019). Weitere Abrech-
nungen von Werteinheiten liegen nach Auskunft der Gemeinden nicht vor.

Es werden insgesamt 21.857 Werteinheiten aus dem Okopool der Gemeinden Hohn-
horst und Haste abgebucht. Abb. 18 und 19 stellen die Lage der Okopoolflache dar.

Das noch verbleibende Defizit von 4.110 Werteinheiten ist durch weitere externe Maf3-
nahmen zu kompensieren.
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Tabelle 10: Aufwertungspotenzial Okopool Rodenberger Aue

WE Gemeinde | WE Gemeinde
Gesamt Werteinheiten WE Haste Hohnhorst Gesamt
22.500 22.500 45.000

Verbrauch bisher

Kohlenfelder Stralle 2013 890

DB Netz AG 2013 173

Wegebau 2014 1.330

B-Plan Nr. 11 10.400

B-Plan Nr. 12 2.070

Verfligbar

verflgbar fiir B-Plan ,Westl. Kornweg* 12.000 9.857
Restbestand 8.280 0 8.280
Bedarf B-Plan Westl. Kornweg 12.000 14.081 25.967
Verfligbar 12.000 9.857 21.857
Summe verbleibender Bedarf gesamt 4.110

Abbildung 18:
Rodenberger Aue“
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Abbildung 19: Lage der Okopoolfliche
(LGLN ALKIS, ArcGIS Online Grunddaten,
Bilddaten)

Weitere externe MaRnahmen:

Die Kompensation des noch verbleibenden Defizits erfolgt zunachst durch die MaRnah-
men M 2 und M 3.

Der raumliche Geltungsbereich fir die MalRnahme M 3 ist im Teilplan 2 der zeichneri-
schen Festsetzungen des B-Planes dargestellt (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). MaRnahme M 2 ist
als externe Kompensation/Artenschutz innerhalb der Gemarkung Horsten, Stadt Bad

Nenndorf Gegenstand der textlichen Festsetzungen des B-Planes (s. lll. Hinweise, Nr.
10).
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MaBnahme M 2 und M 3 (Abb. 20 u. 21):
Brachestreifen Feldlerche gemal Kap. 4.3.

Pro Brutpaar sind nach dem Konzept der Region Hannover (2018) 2.000 m? Brachstrei-
fen erforderlich. Zumindest Teile der Flachen kdnnen aufgrund ihrer Wirksamkeit fir
andere Schutzglter auch fir die allgemeine Kompensation herangezogen werden. Mit
Bezug auf VSW (2010), welches dem Papier der Region Hannover zu Grunde liegt, sind
fur die Etablierung eines Brutpaares der Feldlerche mind. 10 x 100 m (mind. 1.000 m?)
Brachestreifen erforderlich. Durch die angesetzten mind. 2.000 m? werden Puffer- und
Abstandsflachen gebildet, die den Kern der Artenschutzmalinahme erganzen. Die Fla-
chen tber 1.000 m? und mind. 100 m Lange kénnen multifunktional beriicksichtigt wer-
den. Insgesamt sind dies 1.200 m? der MaBnahme M 3 und 732 m? der MaBnahmen
M 2 (Abzug Uberfahrbarer Teile berlcksichtigt). Der Planwert wiirde dem Wertfaktor 3
entsprechen (wie Ruderalflur), was einer Aufwertung von 2 WE gegenlber Acker ent-
spricht.

Umsetzung (s. Kap. 4.3): Jeweils vor der an die Baufeldraumung anschlieRenden Brut-
periode (Marz — August), spatestens zeitgleich mit der Baufeldraumung. Bei abweichen-
dem Baubeginn (s. § 8 Nr. 1, Satz 1 der textlichen Festsetzungen), Umsetzung vor der
von der Baufeldraumung betroffenen Brutperiode.

Al

[N

Ohndorf

Kreuzrieher Ang

Bad Nengpgdorf
T

M2

“' LGLN

Abbildung 20: CEF-MaBnahmenflache M 2, Feldlerche

61



Planungsgruppe Umwelt pJ

:.:|-u

e et e

Hohnhorst

43

Idenser Holzfelde

64

M3 Auf dem Schwe

] © e
Abbildung 21: CEF-MaBnahmenflache M 3, Feldlerche
Tabelle 11: Rechnerische Bilanz der externen AusgleichsmaRnahme M 2 und M 3
Bestand Planung Flache | Wert Be- | Wert Pla- | Diffe-
A tand
Biotoptyp | Wert- Bio- Wert- MaBRnahme [m’] stan nung renz
faktor toptyp | faktor
AT 1 UR 3 M 2/ M 3: Brache- 1.932 1.932 5.796 3.864
streifen (anrechen-
bar)
Werteinheitengewinn +3.864
Auszugleichendes Defizit an Werteinheiten -4.110
Differenz -246

Das noch verbleibende Defizit von 246 Werteinheiten wird dann durch Erganzung der
bisherigen externen Kompensationsmafinahme fiir den B-Plan Mathe Il, Flurstiick 84/2,
Flur 1, Gemarkung Rehren kompensiert (Mallnahme M 4).

Der raumliche Geltungsbereich fiir die MaRnahme M 4 ist im Teilplan 3 der zeichneri-
schen Festsetzungen des B-Planes dargestellt (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).
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MaBnahme M 4 (Abb. 22):

Umwandlung von Acker (Code: AT auf 290 m? bzw. eines ca. 4 m breiten Streifens) in
mesophiles Grinland bzw. mindestens Extensivgrinland (Code: GMS/GET). Der zu er-
zielende Wertfaktor betragt 3 (entsprechend Extensivgriinland). Ansaat mit Regiosaat-
gut (Regiosaatgutmischung Frisch-/Fettwiese, 30 % Krauteranteil).

Nutzung:

Zweimalige (bis dreimalige) Mahd pro Jahr:

1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung im Zeitfenster vom
01.06. - 15.06. jeden Jahres,

2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (ab ca. Anfang/Mitte August),
zusatzlich ggf. spater 3. Schnitt im Oktober abhangig vom Aufwuchs.

Abtransport bzw. Nutzung des Mahgutes; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
keine mineralische Stickstoffdlingung, keine Gilleausbringung, kein Pflegeumbruch.
Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd erfolgen keine mechanischen Pflegearbeiten (z.
B. Walzen, Schileppen, Striegeln). Diese Arbeiten sind ferner nur bei ausreichend
tragfahigem (trockenem) Boden zuldassig um Nabenschaden und Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden.

Im 1. Jahr nach Ansaat sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden 2-3 zu-
satzliche Pflegeschnitte auf 5-6 cm Hohe oder Mahen und Abraumen des Schnittguts
notwendig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann im begriindeten Einzelfall
auch eine Mulchmahd ohne Nutzung des Mahgutes erfolgen. Im Regelfall hat ein
Abtransport des Mahgutes von der Flache zu erfolgen.

Erlauterung:

Aufgrund des produktiven Standortes ist entsprechend BRIEMLE et al. (1991 und
2004) eine 2 — 3 malige Mahd erforderlich um einen artenreichen Fettwiesenbestand
zu entwickeln und zu erhalten. Fixtermine fir die Mahdzeitpunkte (insbesondere den
ersten Schnitt mit spater Mahd) kénnen hierbei unglnstig auf die Bestandentwick-
lung und z. B. das Vorkommen von Heuschrecken wirken (WIEDEN 2004).

Da vorliegend aufgrund der Lage an einem Gehdlzstreifen der Offenlandbriterschutz
nachrangig ist, bzw. keine spezifische Zielart im Fokus liegt, ist ein fixer Mahdtermin
nicht sinnvoll oder zwingend (z. B. ab dem 15.06.). Aus diesem Grund wird fir den
ersten Schnitt ein Mahdfenster vom 01.06. — 15.06. definiert (vgl. BRIEMLE 2004/
WIEDEN 2004, LANUV 2012).
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Rehren A.R.

MaRnahme B-Plan
.Mathe II*

H (é LGLN

Abbildung 22: MaBnahmenflache M 4

Umsetzung der externen KompensationsmalRnahme: Innerhalb des Jahres/der Vegeta-
tionsperiode nach Inkrafttreten Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg® und Nr. 30
~Westlich Kornweg“. Die MaRnahme ist jedoch spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten fertig zu stellen.

Die MalRnahmengrenze zur Ackerflache wird im Gelande gekennzeichnet (mindestens
durch einen Eichenspaltpfahl jeweils in der nordwestlichen und nordéstlichen Ecke bzw.
vergleichbar).

Tabelle 12: Rechnerische Bilanz der externen AusgleichsmaRnahme M 4
Bestand Planung Flache | Wert Be- | Wert Pla- | Diffe-
Biotoptyp | Wert- Bio- Wert- MaBRnahme [m’] stand nung renz
faktor toptyp | faktor
AT 1 GET 3 M 4: Extensivgrin- 290 290 870 580
land

Werteinheitengewinn +580
Auszugleichendes Defizit an Werteinheiten -246
Differenz +334

Das nach Abzug der Werteinheiten des Okopools noch verbliebene Defizit von 4.110
Werteinheiten kann somit durch den Wertgewinn der MaRnahmen M2, M 3 und M 4 mit
einem leichten Uberhang von 334 Werteinheiten (der ggf. fir andere Vorhaben genutzt
werden kann) vollstandig ausgeglichen werden.

Die externen MaRnahmen M 2 bis M 4entsprechend den Zielen des Landschaftsplanes
der Samtgemeinde Bad Nenndorf.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung
orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwie-
rigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von
Planen frihzeitig zu erkennen und ggf. Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c
BauGB). Der Gemeinde obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kdn-
nen.

Durch das Vorhaben, d. h. den B-Plan Nr. 15 und 30 verbleiben zunachst keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Diese werden entweder vermieden oder vollstandig kom-
pensiert (ausgeglichen).

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anfor-
derungen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 15 und 30, d. h. zunachst
der VermeidungsmalRnahmen gemaf Kap. 5.1:

. Festsetzung der (begrenzten) Grundflachenzahl, bzw. von Art und Maf} der
baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet,

. Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen,

. Festsetzung von Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (Bauverbotszone)

. Festsetzung zur Ableitung von Oberflachenwasser (Ruckhaltung von Oberfla-
chenwasser),

. MaRnahmen fur den Artenschutz, Baufeldrdumung,

. MaRRnahmen zum Bodenschutz,

. MaRnahmen zum Larmschutz und

. MaRnahmen fir den Artenschutz in Form vorgezogener Ausgleichsmalinah-

men (CEF-MaRnahmen).

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste tragen durch eine Kontrolle wahrend und im Blick
auf CEF-MaRRnahmen bereits vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen Rechnung da-
fur, dass die entsprechenden VermeidungsmafRnahmen und Festsetzungen des B-Pla-
nes eingehalten werden.

Dies gilt insbesondere fur die Festsetzungen der Bauverbotszone zum Schutz der dor-
tigen Eichen und die Festsetzungen vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen. Bei letzteren
ist die Einhaltung der Umsetzungsfristen zu beachten:
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. Vor bzw. spatestens zeitgleich mit der Fallung des Baumes im Winter fur Nist-
kasten, MaRnahme M 1.
. Vor der an die Baufeldrdumung anschlieBenden Brutperiode (Marz — August),

spatestens zeitgleich mit der Baufeldraumung, bzw. bei abweichendem Bau-
beginn (s. § 8 Nr. 1, Satz 1 der textlichen Festsetzungen) vor der von der
Baufeldrdumung betroffenen Brutperiode, MaRnahmen M 2 und 3.

Neben den angesprochenen Vermeidungsmalinahmen sind zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen weitere Mallnahmen vorgesehen:

. Interne (Teilplan 1) standortgerechte Gehélzpflanzung:
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und anzupflanzenden Baume auf privaten Flachen (s. § 4 und § 5der
textliche Festsetzungen des B-Planes). Die festgelegten Pflanzmalknahmen
sind nach dem Beginn der privaten Baumaflinahmen auf den jeweiligen Bau-
grundsticken auszufiihren. Die genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzu-
stellen.

. Externe (Okopool, Teilplane 2 bis 3 und MalRnahmen M 2 in der Gemarkung
Horsten) AusgleichsmalRnahmen:
Der Gberwiegenden Teil des Ausgleichs erfolgt durch Nutzung von Wertpunk-
ten aus den Okopool der Rodenberger Aue. Ferner tragen die o. g. vorgezo-
genen Ausgleichsmallnahmen zum Ausgleich bei. Zudem ist ein Ausgleich
Ostlich der Rodenberger Aue angrenzend an die Malknahme des B-Plan Nr.
13 ,Mathe II“ Gemeinde Hohnhorst vorgesehen.
Umsetzung Innerhalb des Jahres/der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornweg® und Nr. 30 ,Westlich Kornweg*.
Die Malktnahme ist jedoch spatestens im zweiten Jahr/in der zweiten Vegeta-
tionsperiode nach Inkrafttreten fertig zu stellen.

Die Gemeinde Hohnhorst gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben ge-
nannten Pflanzmalinahmen bzw. der externen Ausgleichsmalinahme und der CEF-Mal3-
nahmen innerhalb der gesetzten Fristen.

Die Gemeinden werden hierzu eine 6kologische Baubegleitung fur den Zeitraum der
ErschlieBung des Baugebietes in einen stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Ge-
meinden Haste und Hohnhorst sowie dem Vorhabentrager abgeschlossen, aufnehmen.
Diese umfasst auch die Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen.

Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der MaRnahmen die MalRnahmenent-
wicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben und der Anwuchserfolg kontrolliert
(Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute, UNB). Spatestens alle 5 Jahre
danach erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der Pflanzung
und Nutzungsvorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B. Nachpflanzung, An-
passung Nutzung).

Konkrete, praktikable Regelungen zu diesem Monitoring werden im bereits genannten
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, sodass die sich die genannten Regelungen
zweifelsfrei Zustandigkeiten zuordnen lassen. Die Inhalte des stadtebaulichen Vertrages
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werden der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Schaumburg zu Kenntnis gege-
ben, sodass Missverstandnisse vermieden werden kénnen.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines
weiteren, besonderen Uberwachungsverfahrens beddrften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 15 und 30 sieht die Entwicklung von einem ,Allgemeinen Wohngebiet*
angrenzend an vorhandene Bebauung vor. Vor diesem Hintergrund ist eine Erweiterung
im Vergleich mit verhaltnismaRig geringen Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der
Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist. Dennoch verbleiben unvermeidbare Be-
eintrachtigungen, die mit Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes, durch An-
pflanzen von Baumen und Strauchern sowie durch Punktausgleich durch MaRnahmen
eines Okokontos vollstéandig ausgeglichen werden. Im Einzelnen ist fiir die Schutzgiter
anzufihren:

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den oder ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Verbote werden nicht ausgeldst.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

o Klima/ Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

¢ Landschaft/ Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

o Kultur- und sonstige Sachgiiter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer
Wechselwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich be-
achtet.

Das Kompensationsdefizit von rd. 26.000 Werteinheiten wird GUber externe Kompensati-
onsmaRnahmen ausgeglichen, die auf einer Okopoolflache (,Okopool fir die Gemeinden
Hohnhorst und Haste im Bereich der Rodenberger Aue®) sowie Mallnahmen 6stlich der
Rodenberger Aue (MaRnahme M 4) und in Verbindung mit artenschutzrechtlichen CEF-
MaRnahmen fur die Feldlerche (Malnahmen M2 und M 3) umgesetzt wird.

Fur Feldlerche und Feldsperling sind spezifische Artenschutzrechtliche CEF-MafRnah-
men (vorgezogene Ausgleichsmallnahmen) vorgesehen (Nistkasten und Brachestrei-
fen). Zusammen mit VermeidungsmalRnahmen im Zusammenhang mit der Baufeldrau-
mung kann hierdurch das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ver-
mieden werden.
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Die Umsetzung der Vermeidungs-, CEF- und AusgleichsmaRnahmen wird von den Ge-
meinden Hohnhorst und Haste Uberprift.

Als Ergebnis ist zunachst zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen
in Folge des Eingriffs durch die vorgesehenen Malnahmen in Verbindung mit den Oko-
punkten aus der Okopoolflache (,Okopool fir die Gemeinden Hohnhorst und Haste im
Bereich der Rodenberger Aue®) vollstandig ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande treten nicht ein.

7 Betroffenheit von Arten und natirlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadi-
gung von Arten und natirlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden,
der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1
BNatSchG). Die Begriffe Arten und natirliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vor-
haben bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei
der Zulassung dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der be-
hoérdlichen Prifung waren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommen-
den Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt. Zu
erwartende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malknahmen abgelei-
tet.

Lebensrdume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden
und betroffen. Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgeflihrten o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der
Gemeinde Hohnhorst und dem Rat der Gemeinde Haste abgewogen. Aufgrund der
ausftihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwdagungen wird zur
Vermeidung von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder
Umformulierungen der flir die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren
Verstandnis ist die vom Rat der Gemeinde Hohnhorst und dem Rat der Gemeinde Haste
beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt. Die fiir die Abwagungsentscheidung
wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.
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Abwagungsvorschlag

Fachbehorde Stellungnahme

Landkreis Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes
Schaumburg,

Schreiben vom Die in den Bebauungsplanunterlagen — Vorentwurf Stand:
17.09.2019 01/2019, weiterfiihrend 12.02.2019 - durch den Planaufsteller

fir den Brandschutz vorgesehenen MaBnahmen sind
zielfihrend. Weitere brandschutztechnische Vorgaben sind
hierflir nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in den Planunterlagen
vorgesehenen MaBnahmen fiir den Brandschutz zielfiihrend sind und
weitere brandschutztechnische Vorgaben nicht erforderlich sind.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Belange des StraBBenverkehrs

Gegen die 0.g. Bebauungspléne bestehen aus
verkehrsbehérdlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Gdf. erforderliche verkehrsregelnde MaBnahmen auf der L 449
sind friihzeitig mit mir abzustimmen / bei mir zu beantragen.
Fir verkehrsregelnde MaBnahmen auf den umliegenden
GemeindestraBe ist die Samtgemeinde Nenndorf zusténdig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus verkehrsbehordlicher
Sicht grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass erforderliche
verkehrsregelnde MaBnahmen auf der L 449 friihzeitig mit dem
Landkreis Schaumburg abzustimmen und zu beantragen sind. Es
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass die fir
verkehrsregelnde MaBnahmen auf den umliegenden GemeindestraB3e
die Samtgemeinde Nenndorf zustdndig ist. Mit Bezug auf die
vorliegenden Ergebnisse der durch das Biiro Zacharias
Verkehrsplanungen — Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung werden AusbaumaBnahmen
am  Knotenpunkt WaldstraBe (L 449)/Waldfrieden unter
Berlicksichtigung der zu  erwartenden hinzukommenden
Verkehrsmengen aus dem Plangebiet nicht erforderlich. Der
Knotenpunkt kann im heutigen Zustand die Mehrverkehre durch das
Wohngebiet ,Westlich Kornweg" problemlos aufnehmen. Aufgrund
des Verlaufes des Geh-/Radweges entlang der Sidseite der
WaldstraBe (L 449) sich auch Querungshilfen nicht erforderlich.

Sollten entgegen der Prognose der Verkehrsuntersuchung nach
Realisierung des  Baugebietes dennoch  verkehrsregelnde
MaBnahmen erforderlich werden, werden diese friihzeitig mit der
Fachbehtérde des Landkreises Schaumburg abgestimmt bzw.
beantragt. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln




Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg*“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

Belange des Naturschutzes

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie folgt Stellung:

1. Der Bebauungsplan beinhaltet auch externe
Kompensationsflachen. Sofern diese Flachen nicht im
Eigentum der Gemeinde stehen, sind sie vor
Satzungsbeschluss grundbuchlich zu sichern.

2. Die externen KompensationsmaBnahmen M 3 und M4
wurden Uber die Teilplane Nr. 2 und 3 sowie die textliche
Festsetzung § 11 des Bebauungsplanes festgesetzt. Diese
Notwendigkeit  bestent auch fir die externe
KompensationsmaBnahme M 2, die bisher lediglich in den
Hinweisen zum Bebauungsplan aufgeflihrt ist.

3. Der Bebauungsplan "Westlich Kornweg" wird durch zwei
Gemeinden aufgestellt. Eine besondere Bedeutung ist
dabei den erforderlichen internen und externen
KompensationsmaBnahmen beizumessen. Dazu zdhlen
auch die artenschutzrechtlich erforderlichen

Zu 1.

Der Anregung, dass die externen KompensationsmaBnahmen vor
Satzungsbeschluss grundbuchlich zu sichern sind, wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis zielt jedoch auf die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes und nicht auf die Festsetzungen ab. Die Gemeinde
Hohnhorst und die Gemeinde Haste werden eine entsprechende
grundbuchliche Sicherung der externen Kompensationsflachen
spatestens zum Satzungsbeschluss veranlassen.

Zu 2.

Die externe Kompensationsfliche M2 befindet sich auf den
Flurstlicken 5 und 6 der Flur 1 in der Gemarkung Horsten im
Stadtgebiet Bad Nenndorf und entzieht sich daher der
Planungshoheit der Gemeinden Hohnhorst und Haste. Diese Flache
wird daher auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages, der
zwischen den Gemeinden Haste und Hohnhorst sowie dem
Vorhabentréger abgeschlossen wird bodenrechtlich gesichert. Die
darauf vorgesehenen MaBnahmen werden (iber die Eintragung
entsprechender Baulasten gesichert.

Zu 3.

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste werden eine 0©kologische
Baubegleitung fiir den Zeitraum der ErschlieBung des Baugebietes in
den unter 2. bereits beschriebenen stadtebaulichen Vertrag
aufnehmen. Dazu zahlen auch die artenschutzrechtlich
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Dieser Hinweis wird in die
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AusgleichsmaBnahmen, die samtlich auBerhalb des
Baugebietes liegen. Eine Begleitung und Uberwachung
dieser MaBnahmen ist unabdingbar.

Nach  Kapitel 6.2 des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan wird diese Aufgabe (Monitoring) beiden
Gemeinden  zugewiesen. Diese = gemeinschaftliche
Zuordnung wird im Zweifelsfall nicht praktikabel sein.
Hinsichtlich der besonderen Bedeutung der MaBnahmen
wird es erforderlich sein, die Aufgaben des Monitorings
und die Verantwortung maBnahmengebunden klar
abzugrenzen und zuzuordnen. Sind - wie in diesem Fall -
die Zusténdigkeiten und Verantwortungen der Kontrolle
jeder einzelnen MaBnahme nicht klar und eindeutig einer
Gemeinde zugeordnet, werden Missverstdndnisse nicht
auszuschlieBen sein.

Die Einhaltung textliche Festsetzung § 4 (Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind) ist von entscheidender
Bedeutung zum Erhalt der GroBbaume. Hier sollte die
Gemeinde bereits im Vorfeld der ErschlieBung und
Bautdtigkeiten Sorge daflir tragen, dass der Bereich in der
Ortlichkeit abgezaunt und abgegrenzt wird. Die Erfahrung
zeigt, dass eine diesbeziigliche Festsetzung oftmals
"Ubersehen" wird und alleine nicht genligt, um den Erhalt
der Baume zu gewahrleisten.

Zur Eingriinung und Gestaltung des kiinftigen Baugebietes
im Ubergang zur freien Landschaft wurde ein Pflanzgebot
auf privaten Flachen mit einer Breite von 3 m festgesetzt.
Laut Festsetzung soll die Pflanzung so angelegt und
unterhalten werden, dass sich ein artenreiches, frei
wachsendes Gehélz aus heimischen Baumen und
Strauchern entwickeln kann. Dabei steht auBer Zweifel,
dass die Vorgabe eines frei wachsenden, artenreichen
Gehdlzes innerhalb eines 3 Meter breiten Pflanzgebotes

Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.

Zu 4.

Auf den unter Nr. 2 und 3 dargelegten stadtebaulichen Vertrag wird
in diesem Zusammenhang hingewiesen. Darin werden praktikable
Regelungen auch zum Monitoring aufgenommen, sodass die sich aus
den Anforderungen des Monitorings ergebenden Regelungen

zweifelsfrei zugeordnet werden konnen. Die Inhalte des
stadtebaulichen Vertrages werden der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreis Schaumburg zu Kenntnis gegeben, sodass

Missverstandnisse vermieden werden kdnnen. Ein entsprechender
Hinweis wird auch in die Begriindung und den Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 15 (Hohnhorst) und Nr. 30 (Haste)
aufgenommen.

Zu 5.

Der Hinweis auf den rechtzeitigen Schutz der im Gebiet befindlichen
Baume zielt nicht auf die Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern
auf seine Durchfiihrung ab. Dieser Aspekt wird ebenfalls mit Blick
auf die rechtzeitige Einleitung geeigneter MaBnahmen zum Erhalt
der Bdume als Hinweis in die Begriindung und auf die Planurkunde
aufgenommen.

Zu 6.

Die Hinweise und Anregungen zur Eingriinung und Gestaltung des
kiinftigen Baugebietes im Ubergang zur freien Landschaft werden
zur Kenntnis genommen.

Der festgesetzte 3 m breite Gehélzstreifen auf privaten Flachen wird
jedoch nicht auf 5 m erweitert, da absehbar ist, das im siidlichen
Anschluss eine weitere bauliche Entwicklung stattfinden wird (und
dort dann eine abschlieBende Einbindung in die Landschaft erfolgt).
Dies ist bereits aus den im Bebauungsplan als StichstraBe nach
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nicht erfiillt werden kann. Bereits im Landschaftsplan der
Samtgemeinde Nenndorf wird zur Anlage heckenartiger
Pflanzungen eine Mindestbreite von 5 m empfohlen
(Landschaftsplan  Kapitel 7.1.3.3 und 744) -
insbesondere dann, wenn auch noch ein schmaler
Saumbereich vorgelagert werden soll. Besonders den
Sidrandern  der  Gehdlzpflanzungen  vorgelagerte
Saumbereiche erhéhen das Nahrungsangebot fiir Insekten
und Vogel erheblich. Auch wenn als langfristige Option
eine stdliche Siedlungsentwicklung nicht ausgeschlossen
wird, rege ich an, das Pflanzgebot um einen siidlichen
Saumbereich von ca. 2 m zu erganzen. Dieser kann im
Falle einer sudlichen Siedlungsentwicklung
zurtickgenommen werden. Insofern empfiehlt sich ggf.,
den Saumbereich als offentliche Griinflache zu widmen
und zu unterhalten.

Slden festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ableitbar. Da auf 3
m, wie in den Hinweisen und Anregungen richtig angenommen,
allenfalls eingeschrankt eine geschlossene Heckenpflanzung als
freiwachsendes Gehdlz realisierbar ist, wird eine (unregelmaBige)
Baumreihe mit gruppenweiser Strauchunterpflanzung in Verbindung
mit  Blumenrasen-/Extensivrasen bzw. Wiesenansaat (keine
Scherrasen, Mahd 3x jdhrlich) vorgesehen. Die entsprechende
textliche Festsetzung hierzu erfolgt in § 5(2). Durch diese Struktur
kann eine hinreichende Eingriinung des Wohnbaugebietes und auch
eine spatere Durchgriinung in Verbindung mit einer Erweiterung
erreicht werden. Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wurde bereits zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Anrechenbarkeit bzw. Bewertung dieser Flache von urspriinglich 3
WE auf 2 WE pro gm reduziert.

Fir teilweise auch vorgesehene freiwachsende,
Geholze ist eine Breite von 5 m festgesetzt.

geschlossene

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil bericksichtigt.

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu o0. g. Bebauungsplan bestehen und

abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

aus wasser-

Anmerkung: Hinsichtlich der Bemessungskriterien fiir das
Regenriickhaltebecken gelten die Aussagen auf Seite 59 der
Begriindung (3 I/(s*ha) fir ein 10-jahrliches Regenereignis).
Der auf Seite 30 des Umweltberichtes genannte Ansatz eines
25-jahrlichen Regenereignisses ist nicht mehr aktuell.

Ansonsten verweise
20.03.2019.

ich auf meine Stellungnahme vom

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasser- und

abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der
Bemessungskriterien flir das Regenriickhaltebecken die Aussagen
auf Seite 59 der Begrindung (3 I/(s*ha) fir ein 10-jahrliches
Regenereignis) gelten. Die Ausfihrungen auf Seite 30 des
Umweltberichtes werden entsprechend angepasst. Eine Anderung
des Bebauungsplanes oder seiner Begriindung ist nicht erforderlich.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
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Zum besseren Verstandnis ist nachfolgend die Stellungnahme
des Landkreises — Belange der KreisstraBen, Wasser- und
Abfallwirtschaft vom 20.03.2019 aufgefiihrt (kursiv):

Zu o.g. Bebauungsplan bestehen aus wasser- und

abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die Querung des
Entwésserungsgrabens —mit einem Rad-/Gehweg einer
Genehmigung gemalB & 57 NWG bedarf.

Im Altlastenkataster sind fir das Plangebiet keine
Eintragungen vorhanden.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass
im  Landkreis  Schaumburg  ausschlieflich  dreiachsige
Miilleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Mdllbeseitigung" der
Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen zu genligen,
sollte die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gemdéls
den ,Empfehlungen fiir die Anlage von Erschliefungsstrallen
EAE 85/95 (Dreiachsige Millfahrzeuge)" ausgefiihrt werden.

Kénnen aus besonderen Grinden diese Empfehlungen nicht
eingehalten werden, ist an der nadchsten offentlichen StraBe,
die von Miillfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein
Stellplatz fir Abfallbehélter einzurichten.

Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellungnahme
vom 20.03.2019 ergangene Abwagung des Rates verwiesen und
diese erneut zur Abwagung (iber die Stellungnahme vom 17.09.2019
erhoben. Zum besseren Verstandnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal
angefihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die Querung des
Entwdsserungsgrabens mit einem Rad-/Gehweg einer Genehmigung
gemal § 57 NWG bedarf. Im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes wird nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde ein entsprechender wasserrechtlicher Antrag
gestellt. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir das Plangebiet keine
Eintragungen von Altlasten vorhanden sind.

Die Hinweise zur Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet ist hinsichtlich der ErschlieBungsaniagen und
Offentlichen Verkehrsflidchen so konzeptioniert, dass jeweils zwel
schleifenartige Verkehrsfiachen die Wohngrundstiicke erschliefen.
Eine Wendeanlage oder sonstige Einrichtungen oder Fldchen, die
eine geordnete Abfallentsorgung zusétzlich sicherstellen mdissten,
bedarf es daher nicht.

Die Offentlichen Verkehrsfldchen entsprechen den Anforderungen
der EAE85/95 bzw. werden diese Anforderungen im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Die Ergebnisse der Abwagung zur Stellungnahme vom 20.03.2019
wurden bereits zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Belange der Wirtschaftsforderung und
Regionalplanung
Zu den Entwirfen der Bebauungsplane Nr. 15 ,Westlich

Kornweg" und Nr. 30 ,Westlich Kornweg" (Vorentwurf Stand:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer
Hinsicht keine Anregungen und Bedenken vorgebracht werden.

06/2019) werden aus raumordnerischer Sicht keine

Anregungen und Bedenken vorgebracht. Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Immissionsschutzes

Zu der vorgelegten Planung werden aus |Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der vorgelegten

immissionsschutzrechtlicher
Bedenken vorgetragen.

Sicht keine Anregungen oder

Bauleitplanung aus immissionsschutzrechtlicher  Sicht  keine

Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Bauordnungsrechtes

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen die 0.g. Bauleitplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Denkmalschutzes

Aus Sicht der Bau- und Bodendenkmalpflege sind zu der oben
genannten Bauleitplanung keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bau- und
Bodendenkmalpflege keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorzubringen sind.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen
vorgebracht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des
Planungsrechtes keine Anregungen vorgebracht werden.
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Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gasunie
Deutschland
Transport Services
GmbH, Schreiben
vom 28.08.2019 und
30.09.2019 per E-
Mail (inhaltlich
identisch)

Wir bestdtigen den Eingang Ihrer im Anhang befindlichen
Plananfrage.

Nach eingehender Priifung kdnnen wir Ihnen hierzu mitteilen,
dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von
Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem
Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukiinftig Ihre an uns gerichteten
Plananfragen mdéglichst nur noch iiber das webbasierte
Auskunftsportal BIL ein

-> www.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur
Leitungsrecherche. Webbasiert und auf einem vdllig digitalen
Prozess erhalten Sie durch wenige Klicks fiir Sie kostenlos und
transparent Informationen zu Leitungsverlaufen von derzeit
mehr als 70 Betreibern, die fast alle Fern- und
Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL
wurde von der Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet und
verfolgt keine kommerziellen Interessen. Einzig und allein die
Steigerung der Sicherheit der erdverlegten Anlagen ist das
gemeinsam erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem
Sie weitere Informationen zu BIL entnehmen kénnen. Helfen
Sie uns das webbasierte Informationsangebot zu
Leitungsverldufen weiter zu verbessern, indem Sie das Portal
nutzen und somit zu einer hoheren Akzeptanz beitragen,
sodass sich zuklnftig mdglichst viele Betreiber erdverlegter
Anlagen durch BIL vertreten lassen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Erdgastransportleitungen,
Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen von dem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Der Hinweis auf die Mdoglichkeit der Beteiligung der Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH (ber das webbasierte
Auskunftsportal BIL unter www.bil-leitungsauskunft.de wird zur
Kenntnis genommen. Grundsatzlich kann die Leitungsrecherche des
Informationssystems eine Erganzung sein, diese ersetzt jedoch nicht
die Aufgabe des im Verfahren angefragten Tragers offentlicher
Belange oder einer Behorde.

Die Informationen zu BIL, dem ersten bundesweiten
Informationssystem zur Leitungsrecherche, werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich jedoch nicht um einen Belang zu den
Festsetzungen des B-Planes.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.
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Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden
Sie unter www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz

Wasserverband
Nordschaumburg,
Schreiben vom
18.09.2019 und
22.10.2019

Schreiben vom 18.09.2019

Sie  beteiligen uns als Trager der Offentlichen
Trinkwasserversorgung am Bebauungsplanverfahren.

Die Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30
(Gemeinde Haste) als ,Westlich Kornweg" bezeichnet erfassen
eine Gesamtflache von 5,7 ha.

Es sollen etwas mehr als 50 Baugrundstiicke entstehen.

Der Siedlungsraum Haste-Waldfrieden und Hohnhorst-Scheller
wird damit enorm wachsen.

Die fir uns bedeutsamen Aussagen sind im Abschnitt 10.2
LVver- und Entsorgung" beschrieben. Mit einem Satz:

~Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen
Baugebiete erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend
vorhandenen Leitungen. "

handeln Sie die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung
lapidar ab. Zur Loschwasserversorgung machen Sie
weitergehende Aussagen.

Wir kdnnen die Trinkwasserversorgung in der Tat durch eine
Erweiterung der im dortigen Siedlungsgebiet vorhandenen
Leitungen sicherstellen, mochten aber nicht versaumen darauf
hinzuweisen, dass es aufgrund der Klimaveranderung
offensichtlich zu hdheren Verbrauchsspitzen kommt und das
Nutzungsverhalten der Kunden sich andert.

Die Sicherstellung der Ldéschwasserversorgung ist nicht unsere
Aufgabe.

Die  Ausflihrungen zur Sicherstellung der  Trink- und

Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang werden auch die Ausfiihrungen zu den
Auswirkungen des Klimawandels und die damit verbundenen
Zunahme von Verbrauchsspitzen zur Kenntnis genommen. Diese
Ausfiihrungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass die
Trinkwasserversorgung durch eine Erweiterung der im dortigen
Siedlungsgebiet vorhandenen Leitungen sichergestellt werden kann.
Dies entspricht im Grundsatz der in der Begriindung bereits
enthaltenen Aussage zur Trinkwasserversorgung.

In der Begriindung wird bereits darauf hingewiesen, dass die
Sicherstellung des Brandschutzes eine hoheitliche Aufgabe der
Samtgemeinde Nenndorf ist.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
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beriicksichtigt.

Schreiben vom 22.10.2019

Sie  beteiligen uns als
Trinkwasserversorgung an
Bauleitplanung.

Trager der offentlichen
der Wiederholung der o.g.

Wir verweisen im Beteiligungsverfahren auf unser Schreiben
vom 18.09.2019, inhaltlich sind keine weiteren Aussagen
erforderlich.

Der Verweis auf die bereits mit Schreiben vom 18.09.2019
ergangene Stellungnahme des Wasserverbandes Nordschaumburg
wird zur Kenntnis genommen. Es wird diesbeziiglich auf die zum
Schreiben vom 18.09.2019 ergangene Abwagung verwiesen.
Ergebnis: Der Hinweis wird
beriicksichtigt.

zur Kenntnis genommen und

PLEdoc GmbH,
Schreiben vom
19.08.2019 und
26.09.2019
(inhaltlich identisch)

Wir beziehen uns auf Ihre o0.g. MaBnahme und teilen Ihnen
hierzu mit, dass von_uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

e  Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Netzgesellschaft mbH
Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
e Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund

e  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Netzbetrieb

(FG),

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im

Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine
Versorgungseinrichtungen der in der Stellungnahme aufgefiihrten
Eigentiimer beriihrt werden.

Die in den der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtspldnen
gekennzeichneten Bereiche erfassen die Lage der raumlichen
Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde
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groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

oo o

- 0w

Hohnhorst) und des Bebauungsplanes Nr. 30 (Gemeinde Haste)
sowie der weiteren externen Kompensationsflachen. Die Ausschnitte
stellen jedoch die Plangebiete bzw. Abgrenzungen der
Geltungsbereiche nicht lagegenau dar. Leitungsverldufe befinden
sich nicht innerhalb der in den Ubersichtpldnen gekennzeichneten
Bereiche.

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. Das
(Beteiligungs-)Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15
und 30 ist mit Fassung des Satzungsbeschlusses durch die Rate der
Gemeinden Hohnhorst und Haste abgeschlossen. Eine weitere
Beteiligung ist insofern nicht erforderlich.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
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Westfalen Weser
Netz GmbH,
Schreiben vom
23.08.2019

Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes | Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufstellung der
bestehen von uns keine Bedenken. Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30

(Gemeinde Haste) keine Bedenken bestehen.

Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBen bitten wir im | Der vorgetragene Hinweis in Bezug auf die Berlicksichtigung einer
Bereich  Radweg-Gehweg-Bankette eine  Trasse  fiir | Trasse fiir Versorgungsleitungen, die von Bepflanzung freizuhalten
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Versorgungsleitungen einzuplanen,
Bepflanzungen freizuhalten ist.

die durchgehend von

Fir die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie
haben wir uns mit dem Schreiben vom 05.01.2019 einen
Stationsplatz ausweisen lassen, der beriicksichtigt wurde.

ist, wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich jedoch um
Belange der ErschlieBungsplanung und nicht um die zeichnerischen
oder textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Hinweis
wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.

Wie bereits in der Stellungnahme vermerkt, wurde der im Schreiben
vom 05.01.2019 vermerkte Stationsplatz in den Bebauungsplan
Uibernommen. Eine detaillierte Abstimmung erfolgt im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Deutsche Bahn
AG, DB
Immobilien,
Schreiben vom
19.08.2019

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Unsere Stellungnahme vom 05.02.2019 hat weiterhin Bestand.

Zum besseren Verstdndnis ist nachfolgend die Stellungnahme
der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 05.02.2019
aufgefihrt (kursiv):

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmdéchtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der Trdger Offentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Aus Sicht der DB AG und ibrer Konzernunternehmen bestehen
bei _Beachtung und _ Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Aufiagen und Hinweise keine Bedenken.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, die weiterhin Bestand hat, wird auf die
bereits zu der Stellungnahme vom 05.02.2019 erfolgte Abwagung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben.
Zum besseren Verstdandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen bei Beachtung und Einhaltung der in der
Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen/Auflagen und Hinweise
keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehenden Emissionen wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Westlich Kornweg" der Gemeinde Hohnhorst und Bebauungsplan
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenfilug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren koénnen. Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir weisen daraufhin, dass der Gesetzgeber ILR.d.
Bundesverkehrswegeplanes 2030 beschlossen hat, die Strecke
zwischen Seelze und Porta Westfalica/ Bad Oeynhausen als
Ausbaustrecke (ABS) oder Neubaustrecke (NBS) auszubauen.
Die MalBnahme wurde in den sog. "vordringlichen Bedarf”
eingeordnet. Vorgesehen sind fiir diese Strecke zwel
zusétzliche  Gleise sowie die Erhéhung der max.
Geschwindigkeit auf 250 kmy/h.

Nr. 30 ,Westlich Kornweg" der Gemeinde Haste einschl. Ortlicher
Bauvorschriften wurde durch die Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, in dem u.a. auch die auf
das  Plangebiet einwirkenden  Gerduschimmissionen  durch
Schienenverkehrsiérm ermittelt und beurteilt wurden. Die daber
betrachteten Bahnstrecken Nr. 1700 und Nr. 1761 verlaufen in
einem Abstand von rd. 600 m zur Ostgrenze des Plangebiets. Die
erforderlichen Angaben zur Belastung der Bahnstrecken wurden dem
Gutachter von der DB AG zur Verfiigung gestellt. Durch die auf das
Plangebiet einwirkenden Schienenverkehrsiarmimmissionen wird der
fiir Allgemeine Wohngebiete malBgebliche Orientierungswert von 55
dB(A) tags im gesamten Plangebiet um mindestens 3 dB(A)
unterschritten.

In der Nachtzeit ist demgegeniiber eine deutliche Uberschreitung
des dann maBgeblichen Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts im
gesamten Plangebiet zu erwarten. Dabei kann die Uberschreitung
des Orientierungswertes bis zu 5 dB(A) betragen. Zum Schutz vor
den auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen werden im
Bebauungsplan gegen AuBenidrm bauliche SchallschutzmalBnahmen
festgesetzt (passiver Schallschutz).

Es wird zudem ein Hinweis auf die weiteren vom Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen in die Begriindung aufgenommen und auf
den Bebauungsplan selbst als Hinweis aufgetragen. Aufgrund der
Distanz zwischen Bahnanlage und Plangebiet wird diesbeziiglich
jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung der geplanten
Nutzung ausgegangen.

Aus der Aufnahme in den vordringlichen Bedarf kann noch keine
hinreichend bestimmte Lage und Ausrichtung der geplanten
Ausbaustrecke oder Neubaustrecke entnommen werden. Eine
prognostische Beurteilung der sich daraus ergebenden und ggf. auf
die benachbarten Siedlungsbereiche einwirkenden Ldrmimmissionen
sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ermittelbar, so dass diese
zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht in die Bauleitplanung einfliefen
kdénnen. Grundlage einer anzuwendenden Prognose stellt eine
hinreichende Bestimmtheit des Eintrittes eines Planungsfalles dar.
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Wir bitten um Zusendung des Abwéagungsbeschlusses und der
Satzung. Flir Rlickfragen stehen wir Ihnen gerne zu
Verfiigung.

Wir bitten um die Zusendung der Abwagung und der Satzung.
Fir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Dieser kann jedoch nur unterstellt werden, wenn zumindest
Planfeststellungsverfahren  oder andere &hnliche Verfahren
eingeleitet worden sind.

Der Hinweis wird daher lediglich in die Begrindung aufgenommen,
um rechtzeitig auf die Planungsabsichten der DB AG hinzuweisen.

Das Ergebnis der Abwagung sowie eine Abschrift der Planunterlagen
wird der DB AG nach Satzungsbeschluss tibermittelt.

Die Ergebnisse der Abwagung zur Stellungnahme vom 05.02.2019
wurden bereits zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Hohnhorst und des Bebauungsplanes Nr. 30
der Gemeinde Haste wird die Satzung der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien, zugesendet.

Ergebnis Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Vodafone GmbH/
Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH, Schreiben
vom 13.09.2019 und
09.10.2019 per E-
Mail (inhaltlich
identisch)

Stellungnahme zum Teilplan 1:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter
wirtschaftlichen  Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis
genommen. Eine konkrete Berlicksichtigung der Vorgaben zum
Netzausbau erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.
Der B-Plan trifft hierzu jedoch keine weitergehenden Aussagen. Die
Gemeinden Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstrager
werden bei Bedarf mit der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH unter Verwendung der in der Stellungnahme
beschriebenen Adresse Kontakt aufnehmen. Dieser Hinweis wurde
bereits in die Begriindung eingefiigt.

Die weiterfilhrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Diese zielen jedoch nicht auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, sondern auf seine Durchfiihrung ab.
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Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldrung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Stellungnahme zum Teilplan 2:

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Es wird begriit, dass seitens der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die in Rede stehende Planung keine
Einwande geltend gemacht werden. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens im Planbereich befinden und eine Neuverlegung
derzeit nicht geplant ist. Bei dem Teilplan 2 handelt es sich um die
externen Kompensationsfldchen, die entsprechend als Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
wurden. Eine Versorgung mit Telekommunikationsanlagen ist fiir
diese Flachen nicht erforderlich.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme zum Teilplan 3:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Es wird begriBt, dass seitens der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die in Rede stehende Planung keine
Einwdnde geltend gemacht werden. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens im Planbereich befinden und eine Neuverlegung
derzeit nicht geplant ist. Bei dem Teilplan 3 handelt es sich um die
externen Kompensationsflachen, die entsprechend als Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
wurden. Eine Versorgung mit Telekommunikationsanlagen ist fiir
diese Flachen nicht erforderlich.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Schreiben vom
19.08.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir
militérische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande,
solange bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter
Gebadudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund - nicht
Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Sollte diese Hbhe bei einer spateren Bebauung uberschritten
werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung Belange
der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden und
dass vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwdnde bestehen. Eine Anderung der fiir die Bundeswehr
maBgeblichen Festsetzungen (MaBe der baulichen Nutzung) ist nicht
vorgesehen.

In den Bebauungsplan wurde bereits der Hinweis auf die Lage des
Plangebietes im Zustandigkeitsbereich fiir militarische Flugplatze
gem. § 18a LuftVG aufgenommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr
keine Bedenken bzw. Einwdnde bestehen, solange bauliche Anlagen,
einschl. untergeordneter Gebadudeteile eine Hohe von 30 m {ber
Grund nicht Uberschreiten. Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen. Im Bebauungsplan wird die Héhe baulicher Anlagen
auf max. 9,50 m bzw. 12,50 m begrenzt, sodass den Anforderungen
der Bundeswehr entsprochen wird.

Ferner wurde bereits der Hinweis aufgenommen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden. Die Nutzung des Flugplatzes ist auf
luftfahrtrechtliche Genehmigungen zuriickzufiihren und findet damit
in zuldssiger Weise statt. Entsprechend damit verbundene
Emissionen sind daher hinzunehmen.

Eine Uberschreitung der in der Stellungnahme beschriebenen Hohe
baulicher Anlagen von 30 m Uber Grund ist mit Bezug auf die im
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Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
zur Prifung zuzuleiten.

Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehohe (siehe oben)
nicht zu erwarten. Es wird dennoch der Hinweis aufgenommen, dass
bei einer Uberschreitung der Héhe von 30 m (ber Grund die
Planunterlagen in jedem Einzelfall der Bundeswehr vor Erteilung
einer Baugenehmigung zur Priifung zu zuleiten sind.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Niedersachsischer
Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft,
Kiisten- und
Naturschutz
(NLWKN),
Betriebsstelle
Hannover-
Hildesheim,
Schreiben vom
25.10.2019

Aus Sicht des NLWKN als Trager o6ffentlicher Belange (TOB)
wird zu dem Verfahren wie folgt Stellung genommen:

Der NLWKN Betriebsstelle Hannover Hildesheim ist durch die
geplante MaBnahme mit seinen Anlagen und Einrichtungen
nicht betroffen.

Hinweise:

e Der Teilplan 1 liegt im Trinkwasserschutzgebiet (TWGG)
Hohenholz.

e Der Teilplan 3 liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Didinghduser Berg-Auenniederung.

Zur Wahrung der Frist (29.10.2019) sende ich Ihnen dieses
Schreiben per Email an: info@reinold-planungsbuero.de zu.

Das Originalschreiben wird Ihnen auf dem Postwege

zugesandt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anlagen und
Einrichtungen des NLWKN Betriebsstelle Hannover-Hildesheim durch
die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 & 30 nicht betroffen
sind.

Der Teilplan 1 befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten, jedoch innerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes (TWGG) Hohenholz. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Begriindung und den

Umweltbericht aufgenommen sowie auf den Bebauungsplan selbst
aufgetragen. Im Teilplan 1 des Bebauungsplanes erfolgt zudem eine
nachrichtliche Kennzeichnung.

Die Lage des Teilplanes 3 im Landschaftsschutzgebiet (LSG SHG 3
»Dudinghduser Berg — Aueniederung") wurde in den Unterlagen zum
Bebauungsplan  bereits  berlicksichtigt. Eine entsprechende
Kennzeichnung in der Planzeichnung ist bereits erfolgt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
02.10.2019 und
30.10.2019

Stellungnahme vom 02.10.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt hat, alle Rechte und
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Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse
ergeben.

Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben von Heinrich
Drangmeister mit der Ifd.-Nr. 11596 aus 2019 vom 22.05.2019,
das weiterhin Giiltigkeit hat.

Zum besseren Verstdndnis ist nachfolgend die Stellungnahme
der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 22.05.2019
aufgefiihrt (kursiv):

Seitens der Telekom bestehen gegen den B-Plan Nr. 15
Westlich Kornweg, Gemeinde Hohnhorst und B-Plan Nr. 30
Westlich Kornweg, Gemeinde Haste grundsatzlich keine
Bedenken.

Zur  telekommunikationstechnischen Versorgung des
Planbereiches durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderfich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im  Bebauungsplangebiet  der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus Sicht der
Telekom keine neuen Erkenntnisse ergeben haben und auf das
Schreiben vom 22.05.2019, das weiterhin Giiltigkeit hat, verwiesen
wird.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, die weiterhin Bestand hat, wird auf die
bereits zu der Stellungnahme vom 22.05.2019 erfolgte Abwdgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben.
Zum besseren Versténdnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird begriBt, dass seitens der Telekom gegen den B-Plan Nr. 15
Westlich Kornweg, Gemeinde Hohnhorst und B-Plan Nr. 30 Westlich
Kornweg, Gemeinde Haste grundsétziich keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis, dass zur telekommunikationstechnischen Versorgung
des Planbereiches durch die Telekom die Verlegung neuer

Telekommunikationslinien erforderlich ist, wird zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise zum rechtzeitigen Ausbau des

Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumalBnahmen der anderen Leitungstrdager und die Notwendigkeit,
Beginn  und  Ablauf  der  ErschlieBungsmalBnahmen  im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie maoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.
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Stellungnahme vom 30.10.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr.
15  Westlich  Kornweg, Gemeinde  Hohnhorst und
Bebauungsplan Nr. 30 Westlich Kornweg, Gemeinde Haste
grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Planbereiches durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im  Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bitte informieren Sie uns friihzeitig Uber die weiteren
Planungsaktivitaten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird begriiBt, dass seitens der Telekom gegen den B-Plan Nr. 15
~Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst und B-Plan Nr. 30
~Westlich Kornweg", Gemeinde Haste grundsatzlich keine Bedenken
bestehen.

Der Hinweis, dass zur telekommunikationstechnischen Versorgung
des Planbereiches durch die Telekom die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger und die Notwendigkeit,
Beginn und  Ablauf der  ErschlieBungsmaBnahmen  im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.

Die Telekom wird im Rahmen der Durchflihrung der Bebauungspléne
friihzeitig in die weiteren Planungsaktivitdten eingebunden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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GMD Gatcke
Miiller Diirrfeld
Rechtsanwilte,

Hannover,
Schreiben vom
20.09.2019
Hinweis: _Die _ der
Stellungnahme __als

Anlage _ beigefiigten
Vollmachten, werden
aus _ Grinden des
Datenschutzes dieser
Abwégung nicht

beigefiigt.

Ich nehme Bezug auf die erfolgte Bekanntmachung des B-
Plans Nr. 15 der Gemeinde Haste, der in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 15 der Gemeinde
Hohnhorst steht, und nehme hierauf fir die von mir
vertretenen  Mandanten wie folgt Stellung. Meine
entsprechende Bevollmachtigung - vergl. auch hiesiges
Schreiben vom 08.08.2018 und nachfolgende Korrespondenz -
wollen Sie dabei den anwaltlich beglaubigten Kopien der
diesem Schreiben beigefiigten Vollmachten folgender
Mitglieder der von mir vertretenen Interessengemeinschaft
»Baugebiet Westlich Kornweg" entnehmen, im Einzelnen
handelt es sich um:

e Vollmacht der Frau [...], Rehwinkel [...], 31559 Haste
(Anlage 1),
e Vollmacht der Eheleute [...], Rehwinkel [...], 31559
Haste (Anlage 2),
e Vollmacht der Frau [...] und des Herrn [...], Rehwinkel
[...], 31559 Haste (Anlage 3),
e Vollmacht der Eheleute [...],
Haste (Anlage 4),
e Vollmacht der Eheleute [...],
Haste (Anlage 5),
(1
(1

Rehwinkel [...], 31559

Rehwinkel [...], 31559
e Vollmacht der Eheleute 31559
Haste (Anlage 6),

e Vollmacht der Eheleute
Haste (Anlage 7).

Rehwinkel [...],

Rehwinkel [...], 31559

Zum Verfahren auBere ich mich fir meine Mandanten wie

folgt:
1)

Das verfolgte Aufstellungsverfahren ist derzeit rechtswidrig, da
der bislang geltende Flédchennutzungsplan der ibergeordneten
Samtgemeinde Nenndorf die betreffenden Flachen, die in den
Bebauungsplanen Nr. 30 der Gemeinde Haste und Nr. 15 der

Die mit dem Schreiben verbundene Anzeige der Vertretung der
Interessen mehrerer Grundstiickseigentiimer/Anlieger des geplanten
Baugebietes ,Westlich Kornweg" wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Schreiben vom 08.08.2018 wurde im Rahmen der
Auswertung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bereits
der Abwagung zugefiihrt und dem Rat der Gemeinde Hohnhorst
sowie dem Rat der Gemeinde Haste zur Beratung vorgelegt.

Zul)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Westlich Kornfeld" der
Gemeinde Hohnhorst und die des Bebauungsplanes Nr. 30 , Westlich
Kornfeld" der Gemeinde Haste ist entgegen der Stellungnahme nicht
rechtswidrig. Es ist zuldssig, dass parallel zur Anderung des
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Gemeinde Hohnhorst betroffen sind, nicht der baulichen
Nutzung zuordnet. Zu den derzeit parallellaufenden
Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 23 der
Samtgemeinde Nenndorf haben sich die Mandanten durch
mich bereits geduBert und maBgebliche Bedenken gegen die
RechtmaBigkeit des Verfahrens an sich sowie gegen die
Zulassigkeit und Begriindetheit des Planinhalts geduBert.

Das aktuelle Flachennutzungsplandanderungsverfahren dient
letztlich nur dazu, die parallel von den Gemeinden Haste und
Hohnhorst aktuell verfolgten bauplanungsrechtlichen Verfahren

Flachennutzungsplanes (hier die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNPs) der Samtgemeinde Nenndorf) die
Gemeinden Hohnhorst und Haste den v.g. Bebauungsplan
aufstellen. Dies ergibt sich bereits aus dem § 8 Abs. 3 BauGB
wonach mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden kann (Parallelverfahren).
Insofern erfolgen die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf sowie die parallele Aufstellung der
vorliegenden o0.g. Bebauungspldne in Ubereinstimmung mit den
Vorgaben des Baugesetzbuches. Dabei ist entscheidend, dass der
Bebauungsplan nach Abschluss des Planverfahrens erst dann
bekanntgemacht und damit rechtverbindlich werden kann, wenn
zuvor die v.g. FNP-Anderung genehmigt und ebenfalls durch
Bekanntmachung rechtswirksam geworden ist. Die Samtgemeinde
Nenndorf hat die zur 23. Anderung des FNPs vorgetragenen
Stellungnahmen beraten, abgewogen und auf der Grundlage des
Abwagungsergebnisses in der Sitzung des Samtgemeinderates der
Samtgemeinde Nenndorf vom 12.12.2019 den
Feststellungsbeschluss gefasst. Die Samtgemeinde Nenndorf hat auf
dieser Grundlage beim Landkreis Schaumburg den Antrag auf
Genehmigung der 23. Anderung des FNPs eingereicht. Es sei in
diesem Zusammenhang zudem darauf hingewiesen, dass seitens der
Gemeinden eine Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse gem. §
10 Abs. 3 BauGB erst nach Prifung und Genehmigung der
Flachennutzungsplandnderung durch den Landkreis Schaumburg
sowie nach erfolgter Bekanntmachung dieser Genehmigung erfolgen
wird, sodass dem Entwicklungsgebot, wonach Bebauungspldane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Die Bebauungspldne Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30
(Gemeinde Haste) konkretisieren insofern die durch die 23.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
geplante Ausweisung von Wohnbauflachen.

Nach Auffassung der Samtgemeinde Nenndorf als fir den
Flachennutzungsplan zustdndige Behdrde stellt die mit der 23.
Anderung des FNPs verbundene Deckung des auf die Gemeinden
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zu legalisieren, wozu es inhaltlich nicht geeignet ist.

Die B-Plane konnten wohl allenfalls entsprechend dann
umgesetzt werden, wenn zuvor die ,benétigte” Flache im
Wege eines Gebietsdanderungsverfahrens einer planfiihrenden
Gemeinde insgesamt zugewiesen worden wdre. Das ist nicht
erfolgt, so dass derzeit unzuldssiges Bauen im AuBenbereich
vorliegt!

Dieser rechtliche Mangel kann im laufenden Verfahren nicht
mehr geheilt werden.

Hohnhorst und Haste (hier: OT Scheller) bezogenen Wohnbedarfs in
der Form der Anderung von bisher dargestellten Flichen fiir die
Landwirtschaft in Wohnbauflachen das geeignete stddtebauliche
Instrument zur Darlegung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung dar. Der Flachennutzungsplan stellt dabei die zukiinftige
stadtebauliche Entwicklung und Bodennutzung in den Grundzlgen
dar. Daraus werden in zuldassiger Weise die hier in Rede stehenden
Bebauungsplane Nr. 15 der Gemeinde Hohnhorst und der
Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Haste, die aufgrund der
unmittelbaren rdaumliche Nahe beider Planbereiche in einem
Bebauungsplan zusammengefasst wurden, entwickelt (§ 8 Abs. 3
BauGB). Beide Bebauungspléane werden daher als aus dem FNP
entwickelt angesehen. Die Konkretisierung der Berlicksichtigung des
Entwicklungsgebotes zeigt sich nach Eintritt der Rechtswirksamkeit
der 23. Anderung des FNPs. Zum gegenwértigen Zeitpunkt ist
festzustellen, dass sich aus dem Verfahren der Anderung des FNPs
keine Anzeichen ergeben haben, dass die Genehmigungsfahigkeit
der FNP-Anderung grundsétzlich in Frage gestellt ist. Dabei sei
darauf hingewiesen, dass die Gemeinde/Samtgemeinde im Zuge der
Abwagung einzelnen Belangen gegeniiber anderen vorgetragenen
Belangen den Vorrang einrdumen darf.

Die Gemeinden Haste und Hohnhorst streben nach Durchflihrung
des hier in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens die Anderung der
Gebietsgrenzen an. Dies erfolgt durch Gebietsanderungsvertrag. Die
Gebietsanderung erfolgt nach Abschluss der Aufstellung der
Bebauungsplane auf der Grundlage der sich daraus ergebenden
stadtebaulichen Ordnung von Verkehrsflichen und sonstigen
Grundstuicksgrenzen, sodass der Verlauf der zukinftigen
Gebietsgrenze hinreichend deutlich und mit dem stadtebaulichen
Konzept vereinbar ist. Die betreffenden Grundstiicksflachen liegen
im Ubrigen solange im planungsrechtlichen AuBenbereich, bis die
v.g. Bebauungspldne Nr. 15 und 30 rechtsverbindlich geworden sind.
Diese Frage ist nicht von einem Gebietsanderungsvertrag sondern
nur von stadtebaulichen Kriterien abhangig, die mit dem Zeitpunkt
vor und nach der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden ist.
Dabei ist die Vorgehensweise der Gemeinden nachvollziehbar, da die
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11.)

Um mdogliche Préklusion der Anliegen meiner Mandanten zu

vermeiden,

darf ich kurz folgende zu beriicksichtigende

Aspekte zum hiesigen Verfahren nennen.

1.

Bekanntlich ist der von der Rechtsprechung entwickelte
Grundsatz zu berilcksichtigen, wonach im hiesigen
Verfahren der Grad der faktischen und unmittelbaren
Beeintrachtigung durch  Ausweisung der neuen
Bauflaichen und Umwidmung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen als Bauflachen im Vergleich zum
bisherigen Ist-Zustand zu beachten ist.

angestrebte Gebietsanderung erst dann in diesem stadtebaulichen
Kontext Sinn macht, wenn zundachst die Entstehung des Baurechtes
erfolgt ist. Ein rechtlicher Mangel, der auf die RechtmaBigkeit des
Bebauungsplanes abzielt, ist hier nicht erkennbar. SchlieBlich ware
dem Grunde nach auch die Beibehaltung der Gebietsgrenzen
grundsatzlich denkbar. Die Gemeinden hatte sodann im Rahmen
ihrer Zustandigkeit Giber den jeweiligen Bebauungsplan beschlossen.

ZuII.)

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Aspekte zum Verfahren der
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und
Nr. 30 (Gemeinde Haste) werden nachfolgend der Abwdgung
zugefihrt.

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Verfahren der Grad der
faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung durch Ausweisung
der neuen Bauflachen und Umwidmung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen als Bauflachen im Vergleich zum bisherigen Ist-
Zustand zu beachten ist.

Durch die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des kurz- und
mittelfristig auf die Gemeinden Haste und Hohnhorst, insbesondere
auf den Siedlungsbereich Scheller, reflektierenden Wohnbedarfs
geschaffen werden. Zu diesem Zweck ist in stdlicher Fortsetzung
des Baugebietes ,Am Loh™ und ,Haste West" die Ausweisung von
Wohnbauflachen durch Festsetzung eines  Allgemeinen
Wohngebietes in den o.g. Bebauungsplanen vorgesehen. Der
raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplane erstreckt sich dabei
auf die in der seitens der Samtgemeinde Nenndorf aufgestelliten 23.

Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen
Wohnbauflachen. Eine  Abwagung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher  Nutzungsflachen  zur  Ausweisung  von
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Wohnbauflachen erfolgte  dabei im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zur 23. Anderung des FNPs.

Gem. § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen  zur  Innenentwicklung  zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Bereits im Rahmen der seitens der Samtgemeinde Nenndorf
aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit
der Ausweisung von Wohnbauflachen im Teildnderungsbereich 23.1
gleichzeitig auch eine Riicknahme bisher nicht baulich beanspruchter
und im FNP bereits dargestellter Wohnbauflachen
(Teilanderungsbereich 23.2) verbunden. Hierdurch soll sichergestellt
werden, dass nur der Baulandbedarf gedeckt wird, der auf den
Eigenbedarf der hier im Umfeld gelegenen Gemeinden Hohnhorst
und Haste gerichtet ist. Darlber hinaus soll der Baulandbedarf
gedeckt werden, der sich aus der guten infrastrukturellen Anbindung
des OT Scheller an den Bahnhof Haste mit Anbindung an Ziele in der
Region Hannover und dartiber hinaus ergibt. Der Anschluss an den
OPNV stellt sich vor dem Hintergrund der Vermeidung von
Individualverkehren und der damit verbundenen Vermeidung von
Schadstoffen in Folge der PKW-Benutzung als sinnvoll dar. Aus
diesem Grund stellt sich die Nahe von Wohnstandorten zu
schienengebundenen OPNV-Haltestellen aus allgemeinen
stadtebaulichen Erwagungen als sinnvoll dar.

Damit wird gegeniiber den bisher bereits dargestellten
Wohnbaufldchen auch keine erhebliche Mehrausweisung von
Wohnbauflachen Gegenstand der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf. Der Landkreis
Schaumburg hat als untere Landesplanungsbehérde zu der
zusatzlichen Ausweisung von rd. 1,5 ha Wohnbauflachen auch keine
Bedenken vorgetragen.
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Die im Teilanderungsbereich 23.2 der Flachennutzungsplandnderung
der Samtgemeinde Nenndorf geplante Ricknahme von
Wohnbauflachen ist stadtebaulich angemessen, da diese Flachen im
unmittelbaren Wirkungsbereich der 6stlich angrenzend verlaufenden
Bahnstrecke Minden-Haste-Hannover liegen und damit erheblichen
schienengebundenen Larmimmissionen ausgesetzt ist. Diese
Situation ldsst im Vergleich zu den im Teildanderungsbereich 23.1
vorgesehenen Wohnbauflachen erhebliche Immissionskonflikte
erkennen, sodass der Deckung des Wohnbedarfs des von
Immissionen weitestgehend freigehaltenen Teilanderungsbereiches
23.1 der Vorrang eingeraumt wurde.

Die Flachen sollen auch aufgrund des durch die Nahe der
Versorgungseinrichtungen (Kindergarten, Lebensmitteleinzelhandel,
Seniorenheime, Gastronomie, Tankstelle, Bahnhof etc.) beglinstigten
Standortes zur Deckung des Wohnbedarfs genutzt werden. Die mit
der Baugebietsentwicklung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft werden am zum Teil innerhalb des Plangebietes und
auf extern gelegenen Flachen kompensiert.

Die Planungsinhalte sollen dazu beitragen, die Gemeinden Haste und
Hohnhorst mit den darin befindlichen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge auch bei Beriicksichtigung des sonst aus der
allgemeinen demographischen Entwicklung absehbaren
Bevolkerungsriickganges weiterhin zu starken.

Dabei ist festzustellen, dass die Ausweisung von Wohnbauflachen
auf Ebene des Flachennutzungsplanes bzw. die Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebieten auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
15 und 30 auch mit Blick auf die damit verbundenen
umweltrelevanten Wirkungen gutachterlich gepriift wurde.

Aus den vorliegenden  Gutachten zu den mit der
Wohngebietsentwicklung zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsgeschehen, auch unter Einbeziehung der Prifung der
Leistungsfahigkeit der ndérdlich verlaufenden LandesstraBe, sowie

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln




Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg*“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Meinen Mandanten wurde als unmittelbar an die zu
betrachtenden Bauflachen anliegenden
Gemeindemitgliedern beim seinerzeitigen Erwerb ihres
Grundbesitzes durch die Gemeinde Haste zugesagt, dass
eine Eingrenzung ihres Grundbesitzes durch neue
Bauflachen nicht stattfinden wiirde und diese Flachen im
seinerzeitigen wie aktuellen Zustand unbebaut verbleiben
wirden. Auch auf ausdriickliche Nachfrage der
Mandanten dazu wurde wiederholt versichert, dass eine
weitere Bebauung nicht erfolgen werde und faktisch ja
auch gar nicht kénnte, da die Mandanten mit ihren
Grundstiicken ja unmittelbar an die Gemeindegrenze
anliegen und insoweit eine dariiber hinausgehende

der gutachterlichen Aussagen zu den damit verbundenen
Larmimmissionen (StraBe und Bahnanlagen) haben sich keine fiir die
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete erheblichen
Beeintrachtigungen ergeben.

Erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch
naturschutzrelevante, artenschutzrelevante und
landschaftsbildrelevante  Festsetzungen in den vorliegenden
Bebauungsplanen kompensiert.

Dabei kann der einzelne Anlieger kein Recht auf Freihaltung von
Sichtbeziehungen in die freie Landschaft reklamieren. Die
Gemeinden Hohnhorst und Haste raumen vielmehr in Kenntnis der
Ergebnisse der vorliegenden Gutachten und Bewertungen der
Deckung des Wohnbedarfs durch Festsetzung eines Allgemeinen

Wohngebietes  gegeniiber der Beibehaltung landwirtschaftlicher
Nutzflachen den Vorrang ein. Dariiber hinaus wird festgestellt, dass
die flr die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
einbezogenen Grundsttickflachen far die geplante

Siedlungsentwicklung verfiigbar sind und durch die bauliche Nutzung
keine erhebliche Einschrdnkung oder Begrenzung
landwirtschaftlicher Produktionsflachen erfolgt oder
landwirtschaftliche Betriebe in Existenznot geraten.

Der Hinweis auf die seinerzeit durch die Gemeinde Haste getroffene
Aussage, dass eine Eingrenzung des Grundbesitzes der Mandanten
durch neue Bauflachen nicht stattfinden wiirde, wird zur Kenntnis
genommen. Hierzu wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich
nicht um eine rechtlich bindende Aussage handelt, die die Gemeinde
quasi ,auf ewig" dazu verpflichtet, der seinerzeit getdtigten Aussage
zu folgen. Vielmehr ist es so, dass die Gemeinden gem. § 1 Abs. 3
BauGB Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische
Regelung dann, wenn sie dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits
vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie dann, wenn die
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Bebauung der bislang freien Flachen (teilweise im,
teilweise auBerhalb des Gemeindegebietes) ja ein
unzuldssiges ,Bauen im AuBenbereich" darstellen wiirde.

Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu
ermdglichen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fir
gegeben erachtet. Die Gemeinde darf bauleitplanerisch auf einen
konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen dafiir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung indes nur dann, wenn
sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein 6ffentliches
Interesse fiir das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG
Lineburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das offentliche Interesse
resultiert aus der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinden
Haste und Hohnhorst beziehenden Wohnbaulandbedarfs sowie der
rechtzeitigen  Berlicksichtigung mdglicher Veranderungen der
Bevolkerungszusammensetzung sowie der Einwohnerzahl in Folge
der absehbaren demographischen Entwicklungen, um
Beeintrachtigungen in der Versorgungsstruktur zu vermeiden.

Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von Bauinteressenten
ableitbar, die sowohl bei der Gemeinde Haste als auch bei der
Gemeinde Hohnhorst ihren Baulandbedarf dargelegt haben. Bereits
in der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf wurde darauf hingewiesen, dass der Baulandbedarf aus
der guten infrastrukturellen Anbindung an den OPNV (Bahnhof
Haste) mit dem damit verbundenen Anschluss an die Region
Hannover resultiert. Darliber hinaus stellen die gute Ausstattung mit
Einrichtungen der Kinderbetreuung, schulische und sportliche
Einrichtungen als auch die landschaftlich attraktive Lage weitere
Standortaspekte dar. Auf die o0.g. ausflhrlicheren Ausfiihrungen wird
verwiesen. Die Samtgemeinde Nenndorf hat daher im Rahmen der
23. Anderung des FNPs und nach Abwdgung von
Standortalternativen fiir den stdwestlichen Siedlungsrand von Haste
die Anderung einer bisher dargestellten Flache fiir die Landwirtschaft
in Wohnbauflache beschlossen.

Die stadtebaulichen Entwicklungen der Samtgemeinde und der hier
betroffenen Gemeinden sind Anderungen unterworfen. Dabei ist es
rechtlich zuldssig, wenn bisher lokal erkennbare Siedlungsgrenzen
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durch Erweiterung von Siedlungsflachen zu Gunsten der Deckung
des Wohnbedarfs (berwunden werden. Ein Anspruch auf
Beibehaltung bestehender Siedlungsgrenzen besteht jedoch nicht.
Dabei ist es unter Wirdigung der in diesem Bereich von dem
Wohnbedarf in gleicher Weise betroffenen Gemeinden Haste und
Hohnhorst angemessen und sinnvoll, eine gemeinsam ausgerichtete
Siedlungsentwicklung zu vollziehen. Diese Entwicklung drangt sich
auf, da in der Gemeinde Haste nach Abwdgung der betrachteten
Alternativstandorte keine besser geeigneten Fldchen vorhanden oder
verfligbar sind. Die Gemeinde Hohnhorst weist Gber die dem OT
Scheller zugeordneten Siedlungsflachen bereits eine entsprechende
unmittelbare Nachbarschaft zwischen den auf dem Gebiet der
Gemeinde Haste und der Gemeinde Hohnhorst gelegenen
Grundstticksflachen auf. Fir den OT Scheller stellt die gemeinsame
und angebaute Gemarkungsgrenze keine unbekannte Situation dar.

Die Deckung des Baulandbedarfs im Sinne eines gemeinsamen
Bebauungsplanes in unmittelbarer Nachbarschaft beider Gemeinden
haben die Gemeinde Hohnhorst und Haste bereits durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,An der schwarzen Mihle"
(Gemeinde Hohnhorst) und des Bebauungsplanes Nr. 25
~Nenndorfer StraBe™ (Gemeinde Haste) dargelegt. Insofern ist die
bauliche Entwicklung im Nahbereich der Gemeindegebietsgrenze
nicht fremd, sondern konnte bereits aus den damit verbundenen
Bekanntmachungen und Beratungen des Rates beider Gemeinden
und nicht zuletzt durch die konkrete bauliche Entwicklung, etwa
durch die Realisierung eines Lebensmitteldiscounters und eines
Gewerbegebietes wahrgenommen werden. Die damit verbundene
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf hat diese bauliche Entwicklung auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung dokumentiert.

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung dessen, ob es sich um einen
AuBenbereich gem. § 35 BauGB oder um einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB handelt, richtet sich im Ubrigen
nicht nach der Lage der Grenze des Gemeindegebietes. Diese ergibt
sich aus dem lokalen stadtebaulichen Zusammenhang und der
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Frage, ob Flachen, auch Teilflachen von Grundstiicken, den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden kénnen oder
nicht oder ob ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, der
durch seine Festsetzungen die planungsrechtliche Situation klarstellt.
Eine entsprechende Aussage hat auch nicht erfolgen kdnnen, da die
Siedlungsentwicklungen  regelmaBig, wie oben ausgefiihrt,
Anderungen unterworfen sind, deren Merkmal es ist, das
Siedlungsbereich in den AuBenbereich erweitert werden, sofern im
Siedlungszusammenhang keine geeigneten Flachen vorhanden sind.

Dariliber hinaus sei mit Bezug auf die siidlich der Grundstiicke der
Mandanten gelegenen Flachen des Plangebietes darauf hingewiesen,
dass die Grenze des Gemeindegebietes Haste entlang der sudlichen
Grenze des dort verlaufenden Grabens (Flst. 193/1) verldauft. Die
sich sidlich des Grabens anschlieBenden landwirtschaftlichen
Flachen befinden sich auf dem Gemeindegebiet Hohnhorst und
insofern auBerhalb der Planungshoheit der Gemeinde Haste. Die
Gemeinde Haste kann Uber Fldchen, die nicht der Planungshoheit
der Gemeinde unterliegen, auch keine verbindlichen Aussagen
treffen.

Die Aussage, dass eine Bebauung der Flachen zum damaligen und
auch derzeitigen Zeitpunkt aufgrund der Lage der Flachen im
AuBenbereich unzuldssig sei, ist insoweit korrekt, dass flir eine
bauliche Entwicklung zunachst  die planungsrechtlichen
Voraussetzungen auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung  (Flachennutzungsplan ~ und Bebauungsplan)
geschaffen werden mussen, sofern die bauliche Entwicklung nicht im
Sinne des § 35 BauGB mdglich gewesen ware.

Aus den v.g. Ausfiihrungen wird deutlich, dass eine zukinftige
bauliche Entwicklung aus Griinden der Deckung des Wohnbedarfs
nicht ausgeschlossen war und auch nicht ausgeschlossen werden
konnte. Darliber hinaus hat die Samtgemeinde Nenndorf die
Planungshoheit lber die Flachennutzungsplanung. Auch aus diesem
Grund waren seitens der hier betroffenen Gemeinden auch keine
wirksamen Aussagen bzgl. der zukiinftigen Flachennutzungsplanung
mdglich.
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Fir die bauliche Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich
genutzten Flichen ist die Anderung des Flichennutzungsplanes und
die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich. Diese werden
nach den Regeln des Baugesetzbuches vom zustdandigen Rat
aufgestellt. Dies erfolgt nunmehr durch die 23. FNP-Anderung auf
der Ebene der Samtgemeinde Nenndorf und durch die hier in Rede
stehenden, parallel dazu in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
Nr. 15 ,Westlich Kornweg" der Gemeinde Hohnhorst und Nr. 30
~Westlich Kornweg" der Gemeinde Haste. Rechtliche Hindernisse
stehen der beabsichtigten Wohnbaulandentwicklung auch nicht
entgegen, da sich das Gebiet weder im Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder in einer sonst
rechtlich geschiitzten Gebietskulisse befindet.

Im Rahmen der 0.g. Flachennutzungsplandnderung wurden seitens
der Samtgemeinde Nenndorf die lokalen Baulandpotenziale in den
Blick genommen. Dabei wurde festgestellt, dass innerhalb der
Gemeinde Hohnhorst und der Gemeinde Haste weder in
bestehenden Baugebieten (B-Planen) noch innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem. § 34 BauGB) Baullicken
zur Deckung des Baulandbedarfs in der erforderlichen GréBe
vorhanden sind. Beide Gemeinden weisen aufgrund der
unmittelbaren  Ndhe zur Region Hannover und dem
schienengebundenen OPNV-Anschluss eine hohe Lagegunst auf, die
sich durch zahlreiche und anhaltende Anfragen von Bauwilligen
darstellt. Dabei handelt es sich sowohl um Baulandnachfragen aus
der Samtgemeinde und den betroffenen Gemeinden selbst als auch
um Anfragen aus dem weiteren Umfeld.

Bedarfsgerechte  Siedlungsentwicklungen sind im  ndheren
Einzugsbereich des Bahnhofes Haste sowie den dort befindlichen
Versorgungseinrichtungen ansonsten grundsétzlich nicht mehr
mdoglich, da der Siedlungsbereich Haste im Westen und Norden von
Wald und durch die Bahnanlagen begrenzt ist. Im Osten schlieBen
sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen an, die im unmittelbaren
Nahbereich der Siedlung durch ein Gewasser begrenzt werden. Dem
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2. Diese seinerzeitige Zusage der Gemeinde Haste war fir

die Mandanten letztlich zumindest kaufférdernd.

Durch die nach abgeschlossenen
Bauleitplanungsverfahren beabsichtigte Bebauung muss
fur die Mandanten ein erheblicher Verlust des (visuellen)
Naherholungswertes und insgesamt eine erhebliche
Verénderung des bisherigen Landschaftsbildes befiirchtet
werden. Sofern hier beispielsweise im Umweltbericht auf
Seite 1) davon die Rede ist, dass das Baugebiet nunmehr
insbesondere auf dem Gebiet der Gemeinde Hohnhorst
und im Gebiet des Ortsteils Scheller stattfinde, so ist
diese Einschatzung in der Form nicht zu teilen, da es sich
nach Wertungsgesichtspunkten und tatsachlicher Lage
des Baugebietes eher so darstellt, dass hier auf dem
bzw. an das Gebiet der Gemeinde Haste ,herangebaut"
wird. So denn man jetzt schon davon ausgeht, dass im
Gemeindegebiet Hohnhorst gebaut wird, liegt die
Beflirchtung nahe, dass das Bauland Uber das bisher
geplante MaB hinausgehen wird und dies dann eine
Stérung des Grundbesitzes zu allen Seiten befiirchten
[asst.

gesetzlichen Auftrag der Gemeinden gemaB § 1 Abs. 3 BauGB auf
die Anforderungen sich darstellender Bedarfslagen entsprechend
planerisch einzugehen, ware daher mit Blick auf die Deckung des
Wohnbedarfs nicht mdglich. Vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklungen und der absehbar riickldufigen
Bevolkerungsentwicklung sowie der damit absehbar verbundenen
Minderauslastung der bestehenden Versorgungseinrichtungen waren
stadtebauliche Defizite und Missstdande im landlichen Raum
vorprogrammiert.

Zu 2.:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die seinerzeit getatigte
Zusage der Gemeinde Haste fiir die Mandanten kaufférdernd war. Es
wird diesbeziiglich auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen.

Zu 3.:

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30
~Westlich Kornweg"™ wurden die Auswirkungen der geplanten
Wohnsiedlungsentwicklung gutachterlich untersucht. Darin wurden
in Bezug auf die Verkehrsentwicklung und die zukinftig zu
erwartende Immissionssituation keine erheblichen

Beeintrachtigungen der bestehenden  Wohnsiedlungsbereiche
beschrieben.
Dies trifft auch fir die Erholungswerte des sogenannten

AuBenwohnbereiches zu. Die Begriindung geht auf die subjektiv
empfundenen Wirkungen auf den allgemeinen Landschaftsraum ein.
Hierzu ist festzustellen, dass es durch die geplante
Siedlungsentwicklung tatsachlich zu einer Situationsveréanderung
kommen wird. Diese wird subjektiv und besonders in Bezug auf die
jeweilige Entfernung des Betrachters zum Plangebiet unterschiedlich
bewertet. Aus dieser Situation heraus, namlich der Betrachtung der
Wirkungen auf das allgemeine Landschaftsbild kann keine erhebliche
Beeintrachtigung abgeleitet werden. Die Eingriffe in das
Landschaftsbild sowie die in den Boden und Lebensgemeinschaften
(Artenschutz) werden in den Bebauungsplédnen Nr. 15 (Gemeinde
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Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) durch geeignete und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
abgestimmte interne und externe Festsetzungen in Bezug auf
geeignete MaBnahmen in der rechtlich erforderlichen und zulassigen
Art und Weise kompensiert.

Die Aussage auf Seite 1 des Umweltberichtes gibt lediglich die sich
ortlich darstellende Zuordnung der im Plangebiet gelegenen Flachen
zu den Gemeinden Hohnhorst und Haste wieder. Dabei ist die
Aussage des Umweltberichtes korrekt, dass der (iberwiegende
Flachenanteil des Plangebietes (Teilplan 1) sich auf dem Gebiet der
Gemeinde Hohnhorst befindet, welches unmittelbar siidlich an die
bestehenden Wohnsiedlungsbereiche auf dem Gebiet der Gemeinde
Haste angrenzt. Die Ortschaft Scheller stellt in diesem
Zusammenhang einen Sonderfall dar, da der Siedlungsbereich im
Ostlichen Verlauf sowohl teilweise auf dem Gemeindegebiet Haste
als auch dem Gemeindegebiet Hohnhorst liegt. Dieser Umstand fiihrt
jedoch nicht zu einer vollstdndigen Neubewertung der
landschaftlichen Situation.

Die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 15 und 30 dient der
Deckung des auf die Gemeinden Haste und Hohnhorst bezogenen
Wohnbedarfs. Eine darlberhinausgehende Ausweisung ist aus
stadtebaulichen und regionalplanerischen Griinden nicht méglich
und sowohl seitens der Samtgemeinde Nenndorf als auch der
Gemeinden Hohnhorst und Haste auch nicht gewollt. Eine lber den
Bedarf hinausgehende Ausweisung von Wohnbauflachen (FNP) und
damit eine weitere Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (B-
Plan) ware mit den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht zu vereinbaren. Grundsatzlich ist die Ausweisung
von Bauflachen/Baugebieten in einem MaBe vorzusehen, wie die
Bedarfslage es nachvollziehbar erfordert und wie die lokalen
Versorgungseinrichtungen und sonstigen allgemeinen
Infrastrukturen sowie soziale und kulturelle Rahmenbedingungen es
innerhalb des Prognosezeitraumes eines FNPs (mit Bezug auf die
Ausweisung neuer Baufldchen) zulassen. Uber die hier in Rede
stehende Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten bzw. die im
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FNP fiir diesen Bereich geplante Darstellung von Wohnbauflachen
(23. Anderung) hinaus stellt sich zum gegenwartigen Zeitpunkt
daher der Wohnbedarf nicht in dem erforderlichen Umfang dar,
wenngleich dies auf lange Sicht eine weitere Entwicklung von
Wohnbaufldchen (FNP) bzw. Wohngebieten (B-Plan) zur Deckung
entsprechender sich  zukiinftig darstellender Bedarf nicht
grundsatzlich ausschlieBt.

In diesem Zusammenhang sei jedoch auf das vom Rat der
Samtgemeinde Nenndorf beschlossene
Wohnraumversorgungskonzept hingewiesen, das auf der Ebene der
Samtgemeinde fiir die Flachennutzungsplanung die Grundlage fiir
die weiteren wohnbaulichen Entwicklungen auch in den jeweiligen
Mitgliedsgemeinden darstellen soll. Daraus geht zum Zeitpunkt der
Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplane Nr. 15 und 30 nicht
hervor, dass liber die geplante Wohnbauflachenentwicklung hinaus
im unmittelbaren Nahbereich der Gemeinde Haste eine
weitergehende Entwicklung absehbar ist. Das
Wohnraumversorgungskonzept stellt ein vom Samtgemeinderat der
Samtgemeinde Nenndorf beschlossenes stadtebauliches Konzept
dar, das als solches in die Abwagung folgender Bauleitplanungen
einzustellen ist. Die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 15
(Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) sowie die
seitens des Samtgemeinderates in seiner Sitzung am 12.12.2019
beschlossene  23. Anderung des  Fldchennutzungsplanes
(Wohnbauflachen fiir den hier in Rede stehenden Planbereich)
stehen dazu nicht im Widerspruch.

Sollte im Zusammenhang mit folgenden
Flachennutzungsplandnderungen im Nahbereich der vorliegenden
Bebauungspldne eine  Wohnsiedlungsentwicklung  planerisch
vorbereitet werden, so sind in diesem Verfahren wiederum alle
damit verbundenen umweltrelevanten Wirkungen zu untersuchen
und bei Erfordernis planerische Losungen zu finden, um etwaige
erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. auf ein
zumutbares MaB zu reduzieren. Eine Stoérung des Grundbesitzes
nach allen Seiten kann hier auf der Grundlage der vorliegenden
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4. Durch die offensichtlich gewiinschten Bauvorhaben sind

negativ beeintrachtigende Auswirkungen auf das
Grundeigentum meiner Mandanten zu befiirchten,
insbesondere im Hinblick auf die Ausfiihrungen der
Planungsunterlagen muss mitgeteilt werden, dass ein
Entstehen bzw. sich Verfestigen solcher
Beeintrachtigungen mehr als nahe liegt. Zum einen mag
es dabei zwar nur um das persénliche Empfinden der
Nutzbarkeit des eigenen Grundstiicks gehen. Zum
anderen ist aber auch eine Auswirkung des
Bauvorhabens auf die derzeitigen Grundstiickswerte der
bestehenden Anliegerschaft - und damit auch meiner
Mandanten - anzunehmen, wobei hierbei wohl aber kaum
eine Wertsteigerung durch die VergroBerung des
Gemeindegebietes  entstehen wird, sondern der
Verkehrswert der Grundstiicke sich wohl vielmehr durch
Verlust der bislang bestehenden
Naherholungsattraktivitdt vermindern wird - in welchem
konkreten AusmaB auch immer.

Bauleitplanung nicht abgeleitet werden.

Zu 4.

Negative Beeintrachtigungen des Grundeigentums sind entgegen der
Aussagen der Stellungnahme nicht zu beflirchten. In Bezug auf die
zu erwartende Situationsveranderung wird auf die Ausfiihrungen zu
Punkt 3. verwiesen. Es wird in der Stellungnahme jedoch nicht
deutlich gemacht, in welcher Weise eine negative Beeintrachtigung
des Grundeigentums durch den Bebauungsplan zu erwarten ist.

Die Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen in der
Umgebung eines Grundstlicks auf dessen Verkehrswert haben,
stellen nach Auffassung des BVerwG alleine keine flr die Abwagung
erheblichen Belange dar; entscheidend ist der Grad der faktischen
und unmittelbaren Beeintrachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4
NB 19.94). Die Beurteilung einer Immobilie, insbesondere des
Beleihungswertes, hangt von differenzierten Kriterien ab, die neben
der Standorteigenschaft u.a. auch mit dem Alter und dem Zustand
der Immobilien, der Bodenbeschaffenheit, der unmittelbar
benachbarten Nutzungen und den jeweils personlichen Verhaltnissen
verbunden ist. Der Bebauungsplan selbst trifft keine Aussagen (iber
etwaige Veranderungen von Immobilienwerten.

Die Ausweisung von Wohnbauflaichen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes bzw. die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 15 und 30 zu
Lasten der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Fléchen stellt
keinen Verlust der bislang bestehenden Naherholungsaktivitaten dar.
Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache entfaltet nicht
die Erholungswirkung, die in der Stellungnahme suggeriert wird, da
die  betreffenden  Ackerflaichen nicht fir eine aktive
Erholungsnutzung, mit Ausnahme der begrenzenden und auch
weiterhin nutzbaren landwirtschaftlichen Wege, zur Verfiigung
stehen. Auf die Einhaltung einer freien Sicht besteht kein
Rechtsanspruch.
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5. Letztlich muss eine Interessenabwagung vorgenommen

werden: Dabei steht eine mdgliche positive Auswirkung
der Bebauung auf den bestehenden Bauflachen mit
wirtschaftlich positiven Einfluss auf die Haushaltslage der
Gemeinden deutlich den negativen wirtschaftlichen
Auswirkungen fiir die ,alten" Anwohner entgegen.
Warum sollten die ,alten" Anwohner eigentlich eine
faktische Vermdgensminderung durch Wertverlust ihrer
Grundsttlicke akzeptieren, nur um Uber die antizipierten
BaumaBnahmen die Gemeindekassen zu fiillen?

Zu 5.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die daraus
folgenden Anforderungen an den Abwdgungsvorgang entsprechen
denen, die die Rechtsprechung aus dem Abwadgungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB entwickelt hat.!9 Die so ermittelten und bewerteten
offentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht
abzuwdgen. Dies ist im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) erfolgt
und entsprechend in den Ausfiihrungen der Begriindung und des
Umweltberichtes dokumentiert.

Die Einschdtzung positiver Auswirkungen der Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebieten auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
15 und 30 auf die Haushaltslage der jeweiligen Gemeinden ist,
ebenso wie die seitens der Mandanten empfundene
Vermdgensminderung durch  Wertverlust ihrer  Grundstlicke,
hingegen nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens zur
Aufstellung der Bebauungsplane und in diesem Zusammenhang
auch nicht dem Abwagungsvorgang zu zufiihren. Es wird auf die
Ausfihrungen zu Punkt 4. verwiesen.

Die Gemeinden Hohnhorst und Haste rdaumen der mit der
Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 15 und Nr. 30 geplanten
Festsetzung von Allgemeinen Wohngebietes und der damit
verbundenen Deckung des auf die Gemeindegebiete Haste und
Hohnhorst bezogenen Wohnbedarfs gegeniber der Freihaltung von
landwirtschaftlichen Flachen sidlich der StraBe Am Loh den Vorrang
ein.

Zu 6.:

10 Njedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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6. Es ist weiter zu beachten, dass der bisherige Ist-Zustand

des Verlaufs der Gemeindegrenzen eine ausgewogene
Ortsabrundung  darstellt. Mit der antizipierten
Fldchenveranderung tritt ein Zustand ein, in welchem
ausgehend von der Gemeinde Hohnhorst fernab des
eigentlichen Gemeindegebietes (Kerns) ein neues
Baugebiet im AuBenbereich entsteht. Ausgehend von der
Gemeinde Haste wird durch das Baugebiet faktisch die
bisherige Gemeindegrenze verschoben, da mit dem
Baugebiet, welches Teile von beiden Gemeindeflachen
einnimmt, eine scharfe Ortstrennung zwischen Hohnhorst
und Haste nicht mehr vorliegen wirde.

7. Die bisherigen Anwohner dirfen mit der derzeitigen

im Falle deren
fir eine noch
Gemeindegebietes

Planung befiirchten missen, dass
Umsetzung dann ,Tir und Tor"
weitergehende  Ausweitung  des

Entgegen den Ausfilhrungen der Stellungnahme verlauft die
bestehende Grenze zwischen den Gemeinden Hohnhorst und Haste
bereits gegenwartig durch die Ortschaft Scheller, sodass der 6stliche
Siedlungsbereich zwischen Kornweg und L 449 bereits tiberwiegend
der Gemeinde Hohnhorst zugehért. Die Gemeindegrenze verlauft in
diesem Bereich entlang der nérdlichen Grenzen der Grundstiicke auf
der Nordseite des Birkenweges, weiter durch den Rosenweg und
anschlieBend entlang der nérdlichen Grenze des Kirchweges.
Insofern kann die in der Stellungnahme beschriebene ,scharfe
Ortstrennung" bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt aus dem
bestehenden Siedlungsbereich nicht eindeutig abgeleitet werden.
Die Entwicklung von Siedlungsflachen auBerhalb des Kerngebietes
Hohnhorst ist in diesem Zusammenhang zu relativieren.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass der Verlauf der Grenze des
Gemeindegebietes nicht Grund fiir den Ausschluss einer
Siedlungsentwicklung ist. Die Grenze ist als solche lokal nicht
wahrnehmbar. Dies ergibt sich schon aus den o0.g. Ausfiihrungen
bzgl. des Verlaufes der Grenze im OT Scheller. Stadtebaulich
relevant ist die geplante Wohngebietsentwicklung durch die
Ausdehnung des Siedlungsbereiches in den AuBenbereich, der bisher
von Bebauung freigehalten wurde. Im Rahmen der Aufstellung der
23. Anderung des FNPs der Samtgemeinde Nenndorf wurde jedoch
aufgezeigt, dass es zur Deckung des Wohnbedarfs weder innerhalb
der Gemeinde Hohnhorst noch in der Gemeinde Haste vergleichbar
geeignete Flachen gibt. Aus diesem Grund rdumen die Gemeinden
Hohnhorst und Haste der Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten zur Deckung des Wohnbedarfs sowie der Ausweisung
von Flachen fir die Landwirtschaft zu Lasten einer bisher
dargestellten Wohnbaufléche den Vorrang ein.

Zu7.:

In Bezug auf die Ausweitung des Gemeindegebietes, das
Verkehrsaufkommen sowie Immissionsbelastungen und
Beeintrachtigungen wird auf die Ausfihrungen zu den Punkten 1.
und 3. verwiesen.
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gedffnet wird. Es wiirde eine deutlich ,massivere und
dichtere Bebauung" entstehen kénnen, die mit groBer
Wabhrscheinlichkeit die umliegenden Grundstiicke in
vielerlei Weise beeintrdchtigen wiirde, so insbesondere
durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen,
Larmimmissionen, weiteren Immissionen und sonstigen
negativen Beeintrdchtigungen. Es wird insoweit davon
ausgegangen, dass der Planungsbehdrde die von meinen
Mandanten selbst gegeniiber der Gemeinde Haste
gemachten Stellungnahmen mit einer detaillierten
Ausfiihrung dieser Befiirchtungen bekannt ist. Sollte dies
nicht der Fall sein, kdnnen diese in meiner Anwaltsakte in
Kopie vorliegenden  verschriftlichten  Sorgen  der
Mandanten gern zum Vorgang gereicht werden. Ich bitte
dann um entsprechende Nachricht. Die Mandanten
befiirchten schlichtweg, dass neben einer mehrjahrigen
Bauphase ein dicht besiedeltes Gebiet entstiinde, in dem
die Lebensqualitat flr alle betroffenen Anwohner im
Vergleich zum bisherigen Ist-Zustand erheblich verringert
wadre.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und 30 ,Westlich
Kornweg" der Gemeinden Hohnhorst und Haste mit Schreiben vom
16.07.2018 abgegebene Stellungnahme der Mandanten ist bekannt.
Die Stellungnahme wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu
den Bebauungsplanen Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30
(Gemeinde Haste) der Abwigung zugefiihrt. Uber die in der
Stellungnahme vorgetragenen Anregungen, Hinweise und Bedenken
insbesondere zu Emissionen und Verkehrsaufkommen, aber auch
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den o.g.
Bebauungsplanen hat der Rat der Gemeinde Hohnhorst in seiner
Sitzung am 18.06.2019 und der Rat der Gemeinde Haste in seiner
Sitzung am 24.06.2019 beraten und abgewogen. Zum besseren
Verstandnis wird nachfolgend die mit Schreiben vom 16.07.2018
vorliegende Stellungnahme sowie die von den Raten der Gemeinden
Hohnhorst und Haste dazu beschlossene Abwagung noch einmal
angefiigt. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen
der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 30 Gutachten zu
den Themenbereichen Artenschutz (Avifauna), Immissionsschutz
(Verkehrsldarm — StraBe und  Schiene) sowie  Verkehr
(Leistungsfahigkeit StraBennetz) ausgearbeitet wurden, deren
Ergebnisse auch in die Begriindung und die textlichen sowie
zeichnerischen Festsetzungen eingeflossen sind. Sie waren insofern
auch  Bestandteil der vorangegangenen Beratungen der
Gemeinderdte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der
vorliegenden Bebauungsplane.

Der Hinweis zur Bauphase bezieht sich auf die Durchfiihrung des

Bebauungsplanes, nicht jedoch auf seine zeichnerischen oder
textlichen  Festsetzungen. Das Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme wird im Rahmen der Bauabwicklung und

Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfir sind jedoch
die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der
Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Im Zuge der
Realisierung von Baugebieten sind Bauldarm, Erschitterungen und
sonstige mit der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten.
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8. Auch wenn die bisherigen Ausflihrungen es Ihnen bereits

verdeutlicht haben diirften, so darf ich es noch einmal
ausdriicklich erwahnen: Das Bauleitplanverfahren hat zu
beachten, dass es geltendes Recht einhdlt. Nach § 35
BauGB ist das Bauen im AuBenbereich grundsatzlich
verboten. Mit dem gednderten Flachennutzungsplan und
dem parallel laufenden Bauleitverfahren der Gemeinden
Hohnhorst und Haste wird aber faktisch ein bebauter
AuBenbereich geschaffen. Nach Absatz 2 des § 35 BauGB
ist eine Ausnahme von diesem grundsatzlichen Verbot
nur dann mdglich, wenn jedenfalls 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt werden. Nach Absatz 3 Nr. 1 der
Norm darf mit dem antizipierten Bauvorhaben kein
Widerspruch zum Flachennutzungsplan vorliegen; im
vorliegenden Fall wird es nach derzeitiger Bewertung des
Zeitablaufs und im  Zusammenspiel mit dem
Entwicklungsgebot aber jedenfalls zeitweise zu einer
Planung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und damit
nicht auf als Bauland ausgewiesenen Flachen kommen,
womit die derzeitige Planung der Gemeinde Haste wie
auch der Gemeinde Hohnhorst dem derzeit geltenden
Planungsrecht widerspricht.

Diese sind jedoch regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu
dulden. Im Rahmen der Baudurchfiihrung werden die Gemeinden
Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf eine moglichst
dem Gebot der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung
hinwirken.

Die Besiedlungsdichte tragt der die Gemeinden Hohnhorst und Haste
auch sonst pragenden baulichen Struktur und Dichte Rechnung. Eine
dariiber erheblich hinausgehende und unverhdltnismaBige bauliche
Dichte, die dazu geeignet ware, erhebliche stadtebauliche
Spannungen zu erzeugen, wird jedoch durch diesen Bebauungsplan
nicht vorbereitet.

Zu 8.:

Der Aussage, dass Bauen im AuBenbereich nach § 35 BauGB
grundsatzlich verboten ist, wird mit Bezug auf § 35 BauGB und den
darin dargelegten Zuldssigkeitsvoraussetzungen widersprochen.
Richtig ist, dass eine in den AuBenbereich hineinflihrende
Wohnsiedlungsentwicklung grundsatzlich planbediirftig ist, sodass
zunachst der Flachennutzungsplan, falls dieser noch keine
Bauflachen beinhaltet, zu &ndern und ein Bebauungsplan
aufzustellen ist. Im Rahmen der Aufstellung der v.g. Bauleitpléne

sind private und Offentliche Belange nebeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Einen  grundsatzlichen
~Abwagungsvorteil* kommt den 6ffentlichen Belangen entgegen den

Ausfiihrungen der Stellungnahme nicht zu. § 35 Abs. 2 BauGB zielt
nicht auf die Anwendung im Zuge der Anderung eines
Flachennutzungsplanes oder die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
sondern auf die Beurteilung von Einzelvorhaben im AuBenbereich
ab. Insofern ist § 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung
nicht einschldagig.

Die Aufstellung der hier in Rede stehenden Bebauungsplane schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zukiinftige
Bebauung der bislang im AuBenbereich gelegenen Flachen innerhalb
ihres raumlichen Geltungsbereiches. Eine Bebauung der Flachen
erfolgt jedoch erst nach Wirksamwerden der seitens der
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Nach der derzeitigen Planung und ihrer Begriindung ist
nicht annahernd nachvollziehbar oder gar nachgewiesen,
ob tatsdchlich ein Bedarf der Gemeinden fiir eine
Bauflaiche im vorgesehenen Umfang besteht. Selbst
diesen Bedarf einmal unterstellt, ist weiter weder
nachvollziehbar noch nachgewiesen, ob nicht alternative
Grundstucksflachen in den Gemeindegebieten fiir eine
solche Ausnutzung zur Verfligung stinden. Im Fall
solcher Alternativen ware das derzeitige Verfahren dann
namlich obsolet. Dabei ist auch zu beachten, dass das
Gebot des sparsamen Umgangs mit Flachen bei der
Planung berlicksichtigt werden muss. Hier aber werden
bisherige landwirtschaftliche Flachen mit der geplanten
Nutzung als Baufldchen versiegelt, wobei der derzeitigen

Samtgemeinde Nenndorf in Aufstellung befindlichen 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie dem darauf folgenden
Inkrafttreten der Bebauungspldne, sodass eine Bebauung der
Flachen sodann auf der Grundlage des § 30 BauGB zu beurteilen
ware.

Die Aussage, dass es zwischen der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nenndorf und den hier in

Rede  stehenden parallel in  Aufstellung befindlichen
Bebauungspléanen Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30
(Gemeinde Haste) zu einem Widerspruch kommt, wird

zurlickgewiesen. Die v.g. Bebauungspléne werden erst nach Eintritt
der Rechtswirksamkeit der v.g. FNP-Anderung ortsiiblich
bekanntgemacht und quasi danach rechtsverbindlich. Ein VerstoB
gegen das Entwicklungsgebot liegt daher nicht vor. Ebenfalls liegt
auch sodann kein Widerspruch zwischen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan vor, da zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes durch Bekanntmachung im Amtsblatt bereits die
FNP-Anderung wirksam ist. Auf die Ausfiihrungen zu 1.) wird
verwiesen.

Zu 9.

Es wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Dort wird
bereits dargelegt, dass im Rahmen der von der Samtgemeinde
Nenndorf aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Ausweisung von Wohnbaufldchen im Teilanderungsbereich 23.1 von
rd. 54 ha eine Ricknahme von Wohnbauflachen im
Teildanderungsbereich 23.2 von 3,9 ha gegenilibersteht. Es ergibt sich
somit lediglich eine zusatzliche Ausweisung von rd. 1,5 ha Bauflache.
Insofern reduziert sich die Neuausweisung von Wohnbauflachen auf

rd. 1,5 ha. Der Landkreis Schaumburg als Untere
Landesplanungsbehérde hat hierzu auch keine Bedenken
vorgetragen. Dariiber hinaus nimmt die zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen in der

GroBenordnung von 1,5 ha mit Blick auf die in der unmittelbaren
Umgebung verbleibenden landwirtschaftlichen Produktionsflachen

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln




Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg*“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Planung nicht entnommen werden kann, ob dabei das
Sparsamkeitsgebot (berhaupt beriicksichtigt worden ist.
Da das Sparsamkeitsgebot bekanntlich schon fiir als
Bauland ausgewiesene Flachen gilt, muss es natiirlich
umso mehr und erst recht fir eigentlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen gelten

nur einen untergeordneten Teil in Anspruch. Diese Teilfldche ist
auch nicht dazu geeignet landwirtschaftliche Betriebe in die
Existenznot zu bringen, zumal die Fldchen fiir die bauliche Nutzung
zur Verfligung stehen.

In der Begriindung zur 23. Anderung des FNPs der Samtgemeinde
Nenndorf wurde bereits dargelegt, dass innerhalb der Gemeinde
Hohnhorst und der Gemeinde Haste weder in bestehenden
Baugebieten (B-Pldnen) noch innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (gem. § 34 BauGB) Baullicken zur Deckung des
Baulandbedarfs vorhanden sind.

Im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf wurde zudem
bereits eine erste Standortalternativenpriifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse ausfuihrlich in der Begriindung zur
Flachennutzungsplandanderung dargelegt werden. Zur Klarstellung
dieses Sachverhaltes wird nachfolgend auf die der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu Grunde liegende Alternativenprifung
abgestellt:

Die Alternativenpriifung konzentrierte sich dabei auf die Gemeinden
Hohnhorst und Haste, insbesondere auf die Flachen im
Einzugsbereich des Bahnhofes Haste. Die flir das Mittelzentrum Bad
Nenndorf relevanten Wohnbauflachenkontingente blieben bei dieser
Beurteilung unberticksichtigt, da es sich hier um den sich auf den
Einzugsbereich des Bahnhofes Haste gerichteten Baulandbedarf
handelt.

Der Einzugsbereich des Bahnhofes Haste erstreckt sich auf den
Siedlungsbereich Haste beidseits der Bahnanlagen sowie auf die
westlich daran anschlieBenden Flachen der Gemarkung Hohnhorst.
Insofern wurde dieser Bereich in Bezug auf die Beurteilung von
alternativen Wohnbauflachen genauer betrachtet. Hierbei ist
festzustellen, dass von der Bahnlinie erhebliche schienengebundene
Ldrmemissionen ausgehen, die in diesem Nahbereich eine
Ausweisung von Wohnsiedlungsbereichen nahezu ausschlieBen.
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Geeignete Flachen stellen sich daher erst in einer Entfernung von rd.
200 m LL beidseits der Bahn dar.

Dariliber hinaus stellt der westlich an den Siedlungsbereich Haste
und nordlich der WaldstraBe sich anschlieBende Wald eine
tatsachliche Zasur in der Siedlungsentwicklung dar. Diese Flachen
entziehen sich der baulichen Entwicklung, da neben den
Okologischen Funktionen auch forstwirtschaftliche Belange von
erheblicher Bedeutung sind.

Unter Beriicksichtigung der v.g. Abstdnde zu emittierenden
Nutzungen sind auch die beidseits der Kolenfelder StraBe gelegenen
Flachen als nur eingeschrénkt geeignet zu betrachten, da neben der
Verkehrslarmentwicklung auch vorhandene landwirtschaftliche
Hofstellen mit Tierhaltung und die damit verbundenen
Entwicklungsaspekte eine Wohnsiedlungsentwicklung erschweren.
Auch diese Flachen wurden daher in Bezug auf die Ermittlung
geeigneter und attraktiver Wohnbauflachen nicht weiter betrachtet.

Im Bereich des ostlichen Siedlungsrandes von Haste verlauft der
Haster Bach, von dem eine wasserrechtlich bedingte Barriere
ausgeht, die eine Siedlungsausdehnung faktisch begrenzt. Dariiber
hinaus befinden sich in diesem Bereich weitere landwirtschaftliche
Hofstellen, die aufgrund der v.g. landwirtschaftlich bedingten
Emissionen (Geruch und Larm) als auch der fir den Betrieb
erforderlichen hofnahen Wirtschaftsflaichen eine Siedlungsaktivitat
nicht oder nicht in dem bendétigten Umfang erwarten lassen.

Weitere, sich sidlich anschlieBende und bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen stehen fiir die Wohnsiedlungsentwicklung
gegenwartig nicht zur Verfligung.

Der siidliche Siedlungsrand des Siedlungsbereiches Haste wird durch
den Lebensmitteldiscounter und das nérdlich vorgelagerte
Altenwohn- und Pflegeheim geprégt. Im sidlichen Anschluss
befindet sich die niveaufrei Uber die Bahnanlagen verlegte
LandesstraBe sowie das in der Gemarkung Hohnhorst gelegene und
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den Siedlungsabschluss bildende Gewerbegebiet ,,Schwarze Mihle".
In diesem Bereich ist aufgrund der beschriebenen konkurrierenden
Nutzungen keine Wohnsiedlungsentwicklung mdéglich.

Daher wurde der Suchbereich geeigneter Wohnbauflachenpotenziale
auf die Flachen im westlichen Anschluss an die Bahnanlagen
ausgedehnt. In diesem Bereich finden sich im unmittelbaren Umfeld
der Kirche Siedlungsflachen, die jedoch aufgrund der Einwirkungen
des Schienenlarms sowie der verlegten LandesstraBBe nicht oder nur
bedingt fiir die Deckung des Wohnbedarfs geeignet sind. Hierbei
handelt sich auch um bereits im wirksamen FNP dargestellte
Wohnbaufldchen, die aus Griinden der fehlenden Verfiigbarkeit aber
auch aus Griinden des Immissionskonfliktes (Bahnanlage)
wirtschaftlich nicht sinnvoll realisierbar sind.

Der Siedlungsbereich sidlich der WaldstraBe ist ferner dadurch
gekennzeichnet, dass er einschlieBlich des in 2003 geplanten und
realisierten Wohngebietes Haste West keine Grundstiicksflachen
erkennen lasst, die fiir eine angemessene Deckung des
Wohnbedarfs geeignet waren. Die Gemeinden Haste und Hohnhorst
stellen zur Forderung der Innenentwicklung im Einzelfall
Bebauungsplane auf, um aufgrund der zum Teil erkennbaren grof3en
Grundstticksflachen einzelne Bauflachen zu entwickeln.

Dariliber hinaus befinden sich westlich des Kornweges, im Bereich
der Gemarkung Hohnhorst, die am sidlichen Siedlungsrand von
Haste gelegenen und bisher landwirtschaftlich genutzten Fléachen,
die bereits zu einem geringen Anteil im wirksamen FNP der SG
Nenndorf als Wohnbauflache dargestellt sind. Diese Flachen stellen
im Einzugsbereich des Bahnhofes Haste bei objektiver Betrachtung
die einzige Mdglichkeit zur Deckung des auf den Einzugsbereich des
Bahnhofes reflektierenden Wohnbedarfs dar. Dabei wurde nicht
verkannt, dass neben der Attraktivitdt des Bahnhofes sowohl
Hohnhorst als auch Haste mit ihren Einrichtungen der
Grundversorgung (Schule, Kirche, Kindergarten, Sportvereine und
sonstige kulturelle Institutionen) einen Eigenbedarf aufweisen, der
sich aus der Reduzierung der Belegungsdichte, d.h. Einwohner pro
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Wohneinheit und Grundstiick ergibt.

Bei der Prifung alternativer Wohnflachenentwicklungen wurde
festgestellt, dass die in Nordbruch, Rehren und Rehrwiehe
gelegenen Grundstiicksfldchen sich aufgrund der zunehmenden
Entfernung zum etwa zum Bahnhof Haste und sonstigen wichtigen
Versorgungseinrichtungen nicht als geeignete Alternative zur
Konzentration einer 0.b. Wohnflachenentwicklung darstellen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorteile der westlich
des Kornweges befindlichen Flachen gegeniiber den sonstigen, in
Betracht gezogenen Flachen (iberwiegen, da eine stadtebaulich
zusammenhdngende und den Siedlungsbereich abrundende sowie
konfliktarmere Deckung des Wohnbedarfs in der Nahe von zentralen
Versorgungseinrichtungen zu erwarten ist. Auf dieser Grundlage
machen die Gemeinden Haste und Hohnhorst von der durch die 23.
Anderung vorbereiteten Darstellung von Wohnbaufldchen Gebrauch
und konkretisieren durch Festsetzung Art und Umfang der darin
geplanten baulichen Nutzung.

Dariiber hinaus wird auf die bereits unter Punkt 1. beschriebene
gute infrastrukturelle Anbindung des OT Scheller hingewiesen und
Bezug genommen.

Mit Blick auf die Ausformung des Baugebietes wurden auch die
Aspekte des Wohnbedarfs in den Blick genommen. Der zukinftige
Wohnbedarf ist auch vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels differenziert und mit Ricksicht auf die jeweilige
Individualitét der zu versorgenden Bevdlkerung zu betrachten.
Daher wird es regelmdBig Personen geben, die ihren
Lebensmittelpunkt in unmittelbaren Kernbereichen von Stadten
haben und welche, die ausschlieBlich auf die Realisierung eines
Eigenheims in ruhiger und gut erschlossener Randlage abzielen und
die unmittelbare Nahe zu Schule, Kindergarten, Sportanlagen,
zentralen OPNV Haltestellen und zur freien Landschaft schatzen und
Jfordern". Die stddtebauliche Planung einer Gemeinde muss daher
mdglichst vielen individuellen Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung
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Rechnung tragen. Die Nachfrage nach Wohnbauland in der
unmittelbaren Ndéhe zu den oben bereits beschriebenen
Versorgungseinrichtungen (ibersteigt gegenwartig die Nachfrage
nach den in den Siedlungsbereichen gelegenen und noch
verfiigbaren Grundstiicksflachen erheblich.

Daher werden innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) aufgrund der
stadtebaulichen Struktur des geplanten Wohnquartiers (iberwiegend
die aktuell durch Anfragen von Bauinteressenten zu einem deutlich
Uberwiegenden Anteil darlegten Wohnbedarfe beriicksichtigt. Diese
zielen auf die Wohnbedirfnisse junger Familien ab, die ihren
Lebensmittelpunkt in Haste und Hohnhorst beibehalten, neu
einrichten und dabei die Standortvorteile des zentralen OPNV
Haltpunktes ,Bahnhof Haste" sowie die vorhandenen Einrichtungen
zur taglichen und allgemeinen Versorgung der Bevdlkerung nutzen
mdochten.

Dies wird u.a. durch die festgesetzte offene und I- bis II-
geschossige Bauweise, Griin- und Verkehrsflachen deutlich.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die erstellten
Wohngebdude auch Wohnraum zur Miete und, jedoch in einem
kleinrdumigeren Bereich, auch Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
ermdglichen werden. Dies ist in den Bebauungspldnen Nr. 15
(Gemeinde Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) entsprechend
durch eine hohere Bebauungsdichte vorgesehen. Insofern werden
auch die Wohnbediirfnisse sozial schwacherer Bevélkerungsgruppen
grundsatzlich beriicksichtigt. Die Bauleitplanung trifft hierzu jedoch
keine weitergehenden Aussagen, da sie nicht auf die unmittelbare
Realisierungsebene abstellt.

Zur hinreichenden Berticksichtigung vorhandener
Bauflachenpotenziale wurden bereits im Rahmen der Aufstellung der
23. FNP-Anderung der Samtgemeinde Nenndorf die im wirksamen
FNP bereits dargestellten und baulich noch nicht beanspruchten
Wohnbaufldchen  auf ihre  Mobilisierungsfahigkeit  gepriift.
Diesbeziiglich wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.
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In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die
Samtgemeinde Nenndorf aber auch die Gemeinden Hohnhorst und
Haste in Bezug auf die zukiinftige Bereitstellung von Wohnbauland
neben dem Eigenbedarf auch auf den maBvollen Zuzug von auB3en
reflektieren dirfen. In diesem Zusammenhang sei auch auf die
jingst aufgestellten Bebauungspldne mit dem Ziel der
Gewerbeansiedlung hingewiesen, die sich auch aufgrund der
Bereitstellung von  Arbeitsplatzen auf die Bereitstellung
ausreichender Wohngebiete mit zukiinftigen Mitarbeitern auswirken
wird.

Neben der Quantifizierung von sich lokal darstellenden
Baulandpotenzialen, die nach §§ 30 und 34 BauGB differenziert
betrachtet wurden, wurden bei der Beurteilung alternativer
Wohnsiedlungsentwicklungen die Wiedernutzbarmachung von
bebauten Grundstiicksflachen als auch Leerstdnde in den Blick
genommen.

Lokal erkennbare Leerstande und der aufgrund des demografischen
Wandels absehbare Wohnungsleerstand kénnen nur sehr begrenzt in
die Beriicksichtigung bestehender Baulandpotenziale einbezogen
werden. Diese sind regelmaBiger Bestandteil eines funktionierenden
Wohnungsmarktes. Der Leerstand wird jedoch absehbar aufgrund
der Wohnungsnachfrage nicht dauerhaft und daher auch nicht als
stadtebaulich stérend in Erscheinung treten. Vielmehr besteht die
Mdglichkeit, u.a. altersbedingt freiwerdende Wohngebdude fiir das
Wohnen im Alter umzugestalten und energetisch zu sanieren. Bisher
ist fiir die Mitgliedsgemeinden Haste und Hohnhorst kein stérender
Leerstand erkennbar. Dieser wurde zeitnah durch Folgenutzer
wieder beseitigt.

In den Gemeinden Hohnhorst und Haste wurden in der
Vergangenheit zahlreiche im ,Innenbereich® gelegene Freiflachen im
Rahmen der Innenentwicklung im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen nach § 13 a BauGB oder (ber die Beurteilung
nach § 34 BauGB einer Bebauung zugeflihrt bzw. werden
gegenwartig entsprechend vorbereitet. Diese Instrumente stellen fiir
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10. Die bisherige Argumentation zur Plananderung, wonach

die Landwirte die betreffenden Flachen bewusst verkauft
hatten und deshalb die anliegenden Anwohner mit einer
Fldchenentwicklung hdtten rechnen miissen, ist neben
der Sache, da es bei der aktuellen Planung nicht um die
wirtschaftlichen Interessen der Landwirte, sondern
vielmehr um das zu beachtende positive Gleichgewicht
von landwirtschaftlichen Flachen im Verhadltnis zu
Bauland im Sinne des Umwelt- und Flachenschutzes
geht. AuBerdem oblag und obliegt es nicht den
Landwirten, Uber die zivilrechtliche Eigentumszuordnung
hinaus Uber die Ausnutzbarkeit von Flachen zu
disponieren. Dies ist nicht private, sondern 6ffentliche

die Gemeinden Hohnhorst und Haste auch weiterhin fiir geeignete
Flachen innerhalb des baulichen Zusammenhanges ein
angemessenes stadtebauliches Ordnungsinstrument dar. Die
Ermittlung der Baulandpotenziale hat jedoch gezeigt, dass das
Potenzial nach geeigneten Fldachen aufgrund der in den historisch
gewachsenen Bebauungsstrukturen hohen baulichen Dichte des
gewachsen Siedlungsbereichs sowie der dort befindlichen
konkurrierenden Nutzungen (Handwerks- und Gewerbebetriebe,
landwirtschaftliche Hofstellen) sehr gering geworden ist.

Daraus ergibt sich besonders fiir den hier betrachteten
Planungsraum, dass weder in Haste noch in Hohnhorst bzw. im
Siedlungsabschnitt Scheller keine oder nicht ausreichend groBe
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs vorhanden sind.

Insofern wird im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr.
15 und Nr. 30, unter Bezugnahme auf die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde  Nenndorf, der
Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, hinreichend Rechnung getragen. Gleiches
gilt fir das in der Stellungnahme beschriebene ,,Sparsamkeitsgebot™.

Zu 10.:

Die Aussage, die anliegenden Anwohner hatten aufgrund des
Flachenverkaufes der Landwirte mit einer Flachenentwicklung (zu
Bauland) rechnen missen, ist mit Bezug auf die Ausflihrungen in der
Begriindung in einen falschen Kontext gesetzt worden. Die
entsprechenden Aussagen in der Begriindung beziehen sich hierbei
lediglich auf die Inanspruchnahme von Fléchen, die im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003 (RROP)
als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials dargestellt werden. So stellt die eigentliche in der
Begriindung enthaltene Aussage lediglich klar, dass den bisherigen
Bewirtschaftern bzw. Grundstiickseigentiimern (Landwirten) der
jeweiligen Flachen mit Verkauf dieser bewusst war, dass die Fléachen
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Sache. Aber auch an dieser Stelle sei noch einmal auf die
seinerzeit von der Gemeinde Haste den Mandanten
gegebenen Zusage verwiesen, wonach diese Flachen -
unabhangig davon, wem sie gehéren - landwirtschaftliche
Flache bleiben und eben nicht Bauland werden sollten.

Im Fall von Riickfragen bin ich filir die Mandanten gern
erreichbar.

zukinftig auch einer anderen als der bisher ausgelibten
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden kdénnen und somit
dann fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr zur Verfligung
stehen.

In Bezug auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die
Auskiinfte der Gemeinde Haste wird wiederholt auf die o.g.
Ausfiihrungen zu den Punkten 1., 3. und 9. verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht ber(cksichtigt.

Nachrichtliche Darstellung der Stellungnahme der Anwohner der Gemeinde Haste der StraBen Am Loh und Rehwinkel,
Schreiben vom 16.07.2018, eingegangen bei der Gemeinde Haste am 24.07.2018 und der dazu ergangenen und durch die Réte der

Gemeinden Hohnhorst und Haste beschlossenen Abwdégung.

In einem CZeitungsartikel der Schaumburger Nachrichten im
letzten Jahr wurde (ber ein Neubaugebiet Am Loh/ Kornweg
berichtet. Diese Information ist eher durch Zufall an die
Offentlichkeit geraten. Bis uns dann weitere Informationen aus
den Gemeinden Hohnhorst und Haste lber dieses geplante
Baugebiet ,,Westlich Kornweg" erreichten, sind einige Monate
verstrichen, ohne dass die betroffenen Anwohner der
Gemeinde Haste in irgendeiner Weise (liber das geplante
Bauvorhaben informiert wurden. Dazu bringen wir unsere
generellen Einwdnde gegen das geplante Bauvorhaben
~Westlich Kornweg" Bebauungspldne Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) wie folgt vor:

a) Belastung durch Baularm und hohe Emissionen
waéahrend der Bauphase in einem Zeitraum von zwei
bis vier Jahren

In der mehrjdhrigen Bauphase kann es durch den tédglichen
Bauldrm und néchtlichen Larm, in Folge von stdndig laufenden
Pumpen zur Regulation des Grundwasserspiegels, zu
Beeintrdchtigungen der Gesundheit kommen. Dariber hinaus

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) erfolgt auf der Grundlage
der rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) die
Beratung (ber die Inhalte des Bebauungsplanes in den jeweiligen
politischen Gremien des Gemeinderates. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB erfolgt durch
vorherige ortstibliche Bekanntmachung (Aushangkasten). Die
politischen Gremien beraten dartiber hinaus in offentlicher Sitzung
lber den Bebauungsplan. Die entsprechenden Sitzungen werden
ebenfalls ortsiblich bekanntgemacht, sodass eine rechtzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gegeben war.

Zu a)

Der Hinwels bezieht sich auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht jedoch auf seine zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.
Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme wird im Rahmen der
Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten.
Hierfir sind jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau
und der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Im
Zuge der Realisierung von Baugebieten sind  Bauldrm,
Erschiitterungen und sonstige mit der Baudurchfiihrung relevante
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wird die Lebensqualitit des Wohn- und Lebensumfeldes im
Wohngebiet massiv eingeschrankt, wie bspw.
Freizeitgestaltungen wie Joggen, Fahrradfahren,
Spazierengehen. Aber auch Familienfeste werden in der
mehrjéhrigen Bauphase nicht bzw. nur sehr eingeschrankt
mdoglich  sein.  Diesbeziiglich wird das Gebot zur
Rlicksichtnahme in Bezug auf Gesundheit und Wohlbefinden
der betroffenen Anwohner verletzt.

b) Wertminderung der Immobilie und erhebliche
Reduzierung des Verkaufspreises

Sollte sich ein Anwohner aus unterschiedlichen Griinden in den
ndchsten zwei bis vier Jahren dazu entschlieBen, seine
Immobilie zu verkaufen, so wird er mit erheblichen EinbulBen
rechnen mdssen, denn potentielle Kaufer werden keine
Immobilie kaufen, die wahrend der Bauphase von erheblichem
Bauldrm betroffen ist.

c¢) Hohe Gefdhrdung auf der StraBe fiir uns und unsere
Kinder durch den massiven Baustellenverkehr

d) Permanent verschmutzte StraBen und Gehwege

Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelmaBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden. Dies gilt auch mit Blick auf]
Familienfeste und andere im AuBenwohnbereich stattfindende
Aktivitaten. Im Rahmen der Baudurchfiihrung werden die
Gemeinden Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf
eine moglichst dem Gebot der Ricksichtnahme entsprechende
Bauabwickiung hinwirken.

zu b)

Auf die o.g. (zu a) zeitlich auf die Baudurchfiihrung begrenzte
Bauabwicklung und der damit verbundenen Duldung wird
hingewiesen.

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, dass die
Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen in der
Umgebung eines Grundstticks auf dessen Verkehrswert haben, nach
Auftassung des BVerwG alleine keine fiir die Abwégung erheblichen
Belange darstellen, entscheidend ist der Grad der faktischen und
unmittelbaren Beeintrdchtigung. (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB
19.94). Die Beurteilung einer Immobilie, insbesondere des
Beleihungswertes, hdngt von differenzierten Kriterien ab, die neben
der Standorteigenschaft u.a. auch mit dem Alter und dem Zustand
der Immobilien, der Bodenbeschaffenheit, der unmittelbar
benachbarten Nutzungen und den jeweils persénlichen Verhdaltnissen
verbunden ist. Der Bebauungsplan trifft daher keine Aussagen lber
etwaige Verdnderungen von Immobilienwerten.

zuc)

Auf die o.g. Ausfiihrungen zu a) zur zeitlich auf die Baudurchfiihrung
begrenzte Bauabwicklung und die damit verbundene Duldung wird
hingewiesen.

zu d)
Auf die Ausfihrungen zu a) wird hingewiesen. Dartiber hinaus wird
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e)

f)

durch Baumaschinen und Baustellenverkehr und
Zerstorung der umliegenden StraBen durch
schweren Baustellenverkehr

Die fiir die Bebauung vorgesehene Fliache ist
deutlich zu groB. Der Bedarf fiir eine derart grofBe
Ausweisung von Bauland an dieser Stelle ist nicht
untersucht worden

Die Planung beriicksichtigt nur die Interessen des
Investors und der Verbesserung der Haushaltslage
der Gemeinde bzw. Samtgemeinde. Der Haster
Bevilkerung bringt sie nur Lasten und keinerlei
Vorteile.

darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Baustellen und
ErschlieBungsverkehre eine Beweissicherung auch mit Blick auf die
zukinftig in Anspruch zunehmenden Offentlichen Verkehrsfidchen
erfolgt, um den Nachweis auf ggf. im Zuge der Bauentwicklung
stattgefundene Schaden fiihren zu kénnen.

zu e)

Die Ausweisung des im Bebauungsplan Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) geplanten Allgemeinen
Wohngebietes  richtet sich nach den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes, der als vorbereitender Bauleitplan die
allgemeine Art der beabsichtigten Bodennutzung darlegt. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 23. Anderung des FNPs
durch die Samtgemeinde Nenndorf aufgestellt. Darin wird der
Nachweis des konkreten Baulandbedarfs gefiihrt. Neben der
Neuausweisung werden Ostlich des Kornweges, am stdlichen
Ortsrand von Scheller, bisher dargestellte Wohnbaufiachen zu
Gunsten des  hier in Rede stehenden  Wohngebietes
zurdckgenommen, sodass es gerade nicht zu einer erheblichen
Neuausweisung von Wohnbaufldchen, sondern vielmehr zu einer
rdumlichen Verschiebung bereits ausgewiesener Wohnbauflachen
kommt.

2u f)

Die vorgetragenen Hinweise und Bedenken sind in der Sache nicht
begriindet. Die Wohngebietsentwicklung wird absehbar zu einer
lokalen Situationsverdnderung beitragen. Diese ist jedoch mit Blick
auf den Wohnbedarf erforderlich, um dem absehbaren
Bevilkerungsriickgang in Folge des demographischen Wandels
zeftnah etwas entgegen zu setzen. Die Vortelle werden sich daher
u.a. auch dadurch darstellen, dass auch langfristig die bisher
vorhandenen Einrichtungen der Grunaversorgung der Bevilkerung
(wie z.B. Kindergarten, Lebensmittelversorgung) gesichert werden
konnen. Dariiber hinaus stellt sich der Standort Scheller mit Blick auf|
die kurzwegige Verbindung zum Bahnhof Haste auf vor dem
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Die mehrjdhrige Bauphase in dem schon jetzt dicht besiedelten
Gebiet ist den Anwohnern nicht zumutbar.

Sollte trotz unser o.g. berechtigten Einwénde ein Neubaugebiet
geplant werden, nehmen wir Bezug auf die Planung des neuen
Baugebietes, Bebauungspldne Nr. 30 (Haste) und Nr. 15
(Hohnhorst) ,,Westlich Kornweg". Wir mdéchten Ihnen unsere
Einwédnde mitteilen und entschieden darauf hinweisen, dass
wir mit den Anderungen der urspriinglichen Bebauungspléne
nicht konform gehen.

Am 22.05.2018 fand eine Sitzung des Planungs- und
Bauausschusses der Gemeinde Hohnhorst statt, in der von
einem ,mindestens 30%igen Volumen bezahlbaren,
vermietbaren  Wohnraums" sowie  von ,weiteren
Mehrfamilienhdusern im gesamten Baugebiet" (,, Westlich
Kornweg") gesprochen wurde. Fur den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 sollte bei der
Samtgemeinde Bad Nenndorf die Anderung des
Fldchennutzungsplanes beantragt werden.

Hintergrund der Vermeidung von Individualverkehr und Forderung
des OPNV als sinnvoll dar.

Der Hinweis bezieht sich auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht jedoch auf seine zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen.
Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme wird im Rahmen der
Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten.
Hierfir sind jedoch die ausfiihrenden Firmen und sonstigen am Bau
und der Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Im
Zuge der Realisierung von Baugebieten sind  Bauldrm,
Erschiitterungen und sonstige mit der Baudurchfiihrung relevante
Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch regelmédBig als zeitlich
begrenzte Ereignisse zu dulden. Dies gilt auch mit Blick auf|
Familienfeste und andere im AuBenwohnbereich stattfindende
Aktivitaten. Im Rahmen der Baudurchfiihrung werden die
Gemeinden Haste und Hohnhorst und der ErschlieBungstrager auf
eine moglichst dem Gebot der Rliicksichtnahme entsprechende
Bauabwicklung hinwirken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwanderheber mit den
Anderungen der urspriinglichen Bebauungspléne nicht konform
gehen.

Die vorgetragenen Hinweise zu den bereits stattgefundenen
Beratungen der in der Stellungnahme aufgefihrten politischen
Gremien werden auch mit Blick auf die darin angermerkte Aufnahme
von Mehrfamilienhdusern und bezahlbaren Wohnungen zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Antrag zur Anderung des
Fldchennutzungsplanes wurde bei der Samtgemeinde Nenndorf
gestellt. Diesem wurde stattgegeben. Auf das Verfahren zur
Aufstellung der 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
hingewiesen.
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Am 04.06.2018 beantragte die SPD Hohnhorst eine
Uberarbeitung des stddtebaulichen Vertrags, dass aus den
vorab 2 geplanten Mehrfamilienhdusern (MFH) im BG
~Westlich Kornweg" 8 Mehrfamilienhduser eingeplant
werden sollen. Im zweiten Bauabschnitt sollte dies auch
ermoglicht und somit zusatzlich preiswerter Wohnraum
geschaffen werden.

In der Ratssitzung der Gemeinde Hohnhorst vom
12.06.2018 wurde der bereits tiberarbeitete stadtebauliche
Vertrag  erldutert: aus den  geplanten  zwei
Mehrfamilienhdusern sind dann nach Abstimmung mit der
Gemeinde Haste und der Volksbank 8 MFHs mit einer Hohe
von 12.65 geworden. Diese Plandnderung sollte in die
Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Haste am
18.06.18 gebracht werden.

In der Offentlichen Sitzung des Bauausschusses der
Gemeinde Haste vom 18.06.18 wurde ein erster Entwurf|
fir die Planung des Neubaugebietes , Westlich Kornweg"
vorgestellt, allerdings gébe es noch keine feste Planung
und es sei noch nichts ,in Stein gemeiBelt". Bis zu diesem
Zeitpunkt waren die betroffenen Anwohner noch nicht liber
den bereits lberarbeiteten stddtebaulichen Vertrag, der
eine Anderung von zwei auf acht MFHs (und ggfs mehr)
vorsieht weder von der Gemeinde Hohnhorst noch von
dem Bauausschuss der Gemeinde Haste informiert worden.
Es wurde lediglich auf ein ,Entscheidung des Hohnhorster
Rates" verwiesen.

Es kann also nicht von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden sowie sonstiger Triger
Offentlicher belange gesprochen werden, obwohl schon in
der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses der
Gemeinde Hohnhorst am 22.05.18 dariiber gesprochen
wurde, sprechen wir eindeutig von einem Mangel an

Transparenz und man kann durchaus auch von einer

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) und Nr. 30 (Gemeinde Haste) erfolgt auf der Grundlage
der rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) die
Beratung (ber die Inhalte des Bebauungsplanes in den jeweiligen
politischen Gremien des Gemeinderates. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB erfolgt durch
vorherige ortstibliche Bekanntmachung (Aushangkasten). Die
politischen Gremien beraten dariiber hinaus in Offentlicher Sitzung
lber den Bebauungsplan. Die entsprechenden Sitzungen werden
ebenfalls ortsiblich bekanntgemacht, sodass eine rechtzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gegeben war.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der anstehenden dffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB besteht die Moglichkeit die Planunterlagen bei den
hier von der Planung betroffenen Gemeinden Hohnhorst und Haste
sowie bei der Samtgemeinde Nenndorf einzusehen. Die
Planunterlagen stehen auch jeweils auf der Internetseite der
betroffenen  Gemeinden bzw. auf der Internetseite der
Samtgemeinde Nenndorf zur Einsichtnahme bereit. Dies wird in
entsprechender Form auch fir die offentliche Auslegung mit den
dafir  erforderlichen  umweltrelevanten  Informationen  und
Stellungnahmen erfolgen. Angaben zu Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung werden durch die jeweilige Gemeinde rechitzeitig
ortstiblich bekanntgemacht.

Die Réte der von dieser Bauleitplanung betroffenen Gemeinden
Haste und Hohnhorst haben auf der Grundlage des zundchst
gefassten Aufstellungsbeschlusses (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) im
Rahmen der in der Stellungnahme beschriebenen politischen und in
Offentlicher Sitzung stattgefundenen Beratungen (ber das zukdiinftige
stadtebauliche Konzept beraten. Nach erfolgter Beratung wurde der
so ausgearbeitete und beschlossene Vorentwurf in die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und in die
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingebracht. Den
Anforderungen des Baugesetzbuches in Bezug auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes wurde dabei hinreichend Rechnung
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Entscheidung (ber die Kopfe der betroffenen Blirger
hinweg sprechen.

e [£s fand bisher keine Ortsbegehung statt, in der lber die
Einwédnde der betroffenen Anwohner vor Ort und die u.g.
Problematik hdatte gesprochen werden kénnen. Die von
den Gemeinderatsmitgliedern aus der Gemeinde Hohnhorst
und dem Bauausschuss aus Haste beziiglich der
Anderungen  des  urspriinglichen  Bebauungsplans
getroffenen Entscheidungen, scheinen nicht wirklich gut
liberdacht worden zu sein.

e Bei der Berticksichtigung der Bebauungspléne sollten vorab
Ortstermine in Bezug auf Kldrungen der Verkehrssicherheit
durch Polizei und Feuerwehr, Kanalisation, Umwelt und
Infrastruktur sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit
stattfinden, um Fehler bei der Planung eines
Neubaugebietes zu vermeiden.

Einwadnde der Anwohner Am Loh und Rehwinkel zu der
Anderung der Bebauungspline Nr. 30 (Haste) und Nr.
15 (Hohnhorst) , Westlich Kornweg":

1) Einhaltung einer Giebelhéhe von 8 bis maximal
950m fiir das gesamte Baugebiet, einschl.
angedachter Mehrfamilienhéduser.

Begriindung: Der erste Entwurf sah eine Giebelhéhe von
maximal 9,50 m im gesamten neu geplanten Baugebiet
~Westlich Kornweg" vor. Die Giebelhdhe der EFH im alten
Baugebiet ,Rehwinkel" ist deutlich niedriger. Bei einer
Bebauung mit héheren Hdausern, sprich MFH wird den
Anwohnern die Feldsicht zugebaut werden. Dariiber hinaus
werden durch die geplanten Mehrfamilienhduser Sonne und
Sicht fiir die Anwohner Am Loh versperrt. Wenn auch im
zweiten Bauabschnitt MFHs geplant sind, gilt das ebenfalls fir
den Rehwinkel.

Es ist generell unverstandlich, dass den ,alten" Anwohnern Am

getragen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.02.2019 -
04.03.2019 und durch zuséatzliche Informationsveranstaltung am
05.02.2019, die im Birgerhaus der Gemeinde Haste durchgefiihrt
wurde, statt. Auch darin wurde das Plankonzept vorgestellt, die
wesentlichen Auswirkungen dargelegt und dber Varianten diskutiert.
Es wurde Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

Die Durchfiihrung von Ortsterminen ist im Baugesetzbuch als
Instrument der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorgeschrieben.
Abstimmungen mit Fachbehdrden und Fachplanern sind im Zuge der
Vorentwurfsbearbeitung erfolgt.

Zu 1)

Der Bebauungsplan Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) und der
Bebauungsplan Nr. 30 (Gemeinde Haste) dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des heutigen und
aur das Plangebiet sich beziehenden individuellen Wohnbedarfs.

Der Wohnbedarf geht nicht nur aus den bei den Gemeinden von
Bauinteressenten vorgetragenen Nachfragen, sondern auch aus dem
Wohnraumversorgungskonzept, das der Rat der Samitgemeinde
Nenndorf in seiner Sitzung am 14.06.2018 beschlossen hat, hervor.
Die Gemeinden Haste und Hohnhorst machen sich die darin
vorgetragenen Hinweise und Anregungen zur Deckung des auf die
Samtgemeinde zukiinftig entfallenden Wohnbedarfs zu Eigen. Zu
diesem Zweck werden im Verhdltnis zu den lbrigen im Plangebiet
vorgesehenen Moglichkeiten der Bebauung nur in einem
untergeordneten MalBe durch Festsetzung Moglichkeiten fir die
Realisierung von Mehrfamilienhdusern  geschaffen. Die
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Loh und im Rehwinkel, bauseits die Feldsicht durch MFHs
genommen werden soll und es den neuen Anwohnern
vorbehalten sein wird. Das bedeutet eindeutig ein Nachteil fiir
die ,alten" Anwohner Am Loh und im Rehwinkel, was durchaus
auch zu einer Wertminderung ihrer Héuser fiihren kann.
Diesbeziiglich sollte auch (ber ein Nachteilsausgleich fiir die
Jalten" Anwohner gesprochen werden.

Berticksichtigung dieser Bauweise und individuellen Wohnbedarfe
entspricht den gesetzlichen Anforderungen, angemessen auf die
lokale Bedarfslage sowie auf die Anforderungen des flachen-,
energie- und kostensparenden Bauens einzugehen.

Das Plangebiet erganzt den stdlichen Siedlungsrand von Haste (OT
Scheller) und soll den auf die Gemeinden Hohnhorst und Haste
reflektierenden und individuellen Wohnbedarf decken. Aus diesem
Grund werden neben den traditionellen  Einfamilien- und
Doppelhdusern in einem flachenmaBig untergeordneten Umfang die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern geschaffen. Entgegen der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes werden diese jedoch in
der Mitte des Plangebietes angeordnet, sodass im jeweiligen
Ubergangsbereich zum nordlich sich anschlieBenden
Siedlungsbereich Haste (Am Loh und Umfeld) im Wesentlichen
Einfamilien- und Doppelhduser angeordnet werden. Westlich des
Kornweges werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von max. II-geschossigen Wohngebaduden geschaffen, die
durch die in der Mitte des Plangebietes vorgesehenen vier Standorte
fiir Mehrfamilienhauser und Reihenhauser erganzt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hoéhe von 12,5 m fir die
geplanten Mehrfamilienhduser dient in diesem Zusammenhang
ebenfalls der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs, insbesondere an kieineren
Wohneinheiten. Diese tritt jedoch aufgrund der integrierten Lage in
den sich zukiinftig darstellenden Siedlungsbereich nicht stérend in
Erscheinung. Alle lbrigen Gebadude weisen zukiinftig Gebdudehdéhen
von 9,5 m bzw. innerhalb des WA 2-Gebietes bei flachgeneigten
Déchern nur 7,5 m auf, um in diesem Bereich auf die heutigen
Anforderungen an die Deckung des individuellen Wohnbedarfs
eingehen zu kénnen.

Der Berticksichtigung der Sichtbeziehungen wurde durch die o.b.
Verdnderung des stddtebaulichen Konzeptes (Standorte der
Mehrfamilienhduser) in einem fiir die geplante Gebietsentwickiung
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2) 0 bis maximal 2 Mehrfamilienhiuser im neuen
Baugebiet. Dariiber hinaus sollen die Grundstiicke
am Loh verkleinert werden auf 9 Stiick, wie im
ersten Entwurf anstelle von 5 groBen
Grundstiicken.

Begriindung: Mehr Familien mit potentiellem Nachwuchs in
EFH, als in Wohnungen, eher langfristigere, gllicklichere
Blirger in der Gemeinde Haste, die sich am Gemeindeleben
beteiligen. Dabei ist der Garten nutzbar, anstelle von vielen
Autos/Garagen und kaum Grinflachen am Haus. Dieses fiigt
sich besser in das Gesamtbild der Gemeinden Haste und
Hohnhorst ein und berticksichtigt einen
Gebietserhaltungsanspruch. Es erscheint eher
unwahrscheinlich, dass é&ltere Menschen oder Menschen mit
einem Handicap sowie Personen mit einem geringeren
Einkommen die Wohnungen in den geplanten MFHs
favorisieren, denn die Entfernungen zum Bahnhof, zu den
Einkaufsmaglichkeiten, zum Arzt oder zur Apotheke sind fir
einen nicht mobilen Personenkreis (ohne Fahrrad oder Auto)
viel zu weit (30 Minuten Fussweg fir eine gehbehinderte
Person). Es ist realistischer, dass der o.g. Personenkreis eine
ortskernnahe Wohnung priorisieren wird.

Dies beziiglich sollte eine reprdsentative Analyse erstellt
werden, da von Seiten der Gemeinderédte Hohnhorst und Haste
keine exakten Angaben zu den geforderten Wohnungen lber
deren Bedarf gemacht wurden.

mabvollen Rahmen Rechnung getragen. Ein Anspruch auf
Freihaltung bestehender Sichtbeziehungen in die angrenzende freie
Landschaft sind jedoch aus der bisherigen stddtebaulichen Situation
nicht ableitbar. Dies ist auf die bereits oben dargelegte erforderliche
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden zurtickzufihren.

Zu 2.
Auf die o.g. Ausfihrungen zur Verdnderung des stddtebaulichen
Konzeptes wird hingewiesen und Bezug genommen.

Es Ist nicht die Aufgabe des Bebauungsplanes fiir jeden einzelnen
Wohnsiedlungsbereich in unmittelbarer Néhe dazu und zudem
fuBlaufig erreichbar Einrichtungen der taglichen, allgemeinen
Versorgung der Bevolkerung bereitzustellen. Vielmehr ist es so, dass
eine gute Erreichbarkeit von zentralen Einrichtungen der
Grundversorgung sowie sonstige der Versorgung dienenden
Einrichtungen etwa auch die des OPNV angestrebt werden soll.
Hierbei ist es nicht notwendig regelmdBig eine fuBldufige
Erreichbarkeit zu gewéhrleisten. Eine Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
oder mit dem Auto kénnen grundsétziich sinnvolle Alternativen
darstellen. So verhalt es sich auch in diesem Fall, da sowohl in
Scheller als auch in Hohnhorst und Haste in zumutbarer Entfernung
sowohl Einrichtungen zur allgemeinen-taglichen Versorgung der
Bevdilkerung, Einrichtungen zur Betreuung von Kindern sowie
schulische FEinrichtungen als auch ein zentraler OPNV-Anschiuss
(Bahnhof Haste mit P und R"-Parkpldtzen) vorhanden ist.

Sowohl aus stéddtebaulicher als auch aus regionalplanerischer Sicht
wird daher der Wohnstandort Scheller auch mit Blick auf die
vorhandene und leistungsféhige Versorgungsinfrastruktur als gut
bezeichnet.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass der Wohnbedarf sehr
individuell ist und auch nicht davon ausgegangen werden kann, dass
altersgerechte Wohnungen nur in den zentralen
Versorgungsbereichen von Stddten gute Standorte darstellen. Die
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3) Ein Griinstreifen iiber mind. 5- 5,5m sollte auf der
Seite des neuen Wohngebietes am Wassergraben
entlang Jlaufen auf gesamter Breite zwischen
Kornweg und Hohnhorster Weg

Begriindung: Um den Gebietserhaltungsanspruch wegen des
Wegfalls der Grinfliche Am Loh und Erweiterung zu
gewdéhrieisten, ist eine Begrinung und Insektenwohnraum
direkt am Wassergraben unter Berticksichtigung der
Okologischen Umwelt relevant. Zur Wassergrabenreinigung
werden 5m Fldche direkt daneben und auf beiden Seiten
bendtigt. Am Loh gibt es teils keinen Weg hierzu. Verrohren
des Wassergrabens ist keine Option. Dardiber hinaus wird der
Gemeindeweg am Rehwinkel hoch frequentiert werden durch
Spaziergdnger (Familie/Hund), da dort ein Geh-/Radweg
geplant wird. Anwohnern wurde friher verboten das
Gemeindegrundstiick zu pachten und selbst zu pflegen, es zu
kaufen und zu bebauen.

4) Ein StraBenplaner soll die komplette
Verkehrsfiihrung priifen betreffend der Anbindung

individuellen  Anforderungen an das Wohnen im Alter sind
grundsatzlich auch mit einer mobilen Bevilkerungsgruppe
verbunden, die besonders Standorte in landschaftlich attraktiver
Lage und in der Néhe von zentralen Versorgungseinrichtungen
bevorzugen. Aus der Annahme, dass die dltere Bevilkerung
ebenfalls mobil sein kann und daher an dem geplanten
Wohnstandort die Wohnbedtirfnisse, ggf. auch kleiner werdender
Wohnungen, realisieren kann, ist kein Widerspruch ableitbar.

Hinsichtlich des Bedarfsnachweises wird auf das bereits o.g.
Wohnraumversorgungskonzept und auf die Ausfihrungen zur 23.
Anderung des FNPs verwiesen.

2u 3.

Zur Unterhaltung des entlang der nodrdlichen Grenze des
Plangebietes vorhandenen Gewdssers (Entwdsserungsgraben) ist
bereits auf der Nordseite des Grabens ein 5 m breiter und
naturbelassener Unterhaltungsstreifen vorhanden. Dieser wird auf
der Sidseite im Plangebiet auf Hohe des geplanten
Regenriickhaltebeckens und im weiteren Ostlichen Anschluss
ebenfalls in einer Breite von 5 m als Offentliche Grinfidche
(Unterhaltungsstreifen) festgesetzt und planungsrechtiich gesichert.
Diese Fldachen sind naturnah zu gestalten und mit einer
entsprechenden Krauter-/Grdsermischung anzusden. Der lokalen
Forderung des Insektenschutzes wird hierdurch Rechnung getragen.
Aussagen Uber die Mdglichkeiten einen offentlichen Weg zu pachten
oder zu kaufen konnen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
nicht getroffen werden. Diese beziehen sich auch nicht auf den
Bebauungsplan Nr. 15 oder 30.

zu4)
Die Anregungen und Hinweise in Bezug auf die in der Stellungnamen
aufgefiihrten  schwierigen Verkehrslage in  Haste  und
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an die vorhandene Infrastruktur der Gemeinde
Haste, nicht ausschlieBlich beschrinkt auf
planerisches Neubaugebiet.

Begriindung: Bereits mit aktueller Einwohnerzahl gibt es eine
schwierige Verkehrslage in folgenden Bereichen: Grundschule,
Kirche, Kirchstrale, Umgehungsstrale. Bereits im
Sitzungsprotokoll vom 09.06.2016 der Gemeinde Hohnhorst
wurde auf diese Problematik hingewiesen. Von der Ampel
WaldstraBe bis zu der nachsten Einkaufsmaoglichkeit Netto sind
es des Ofteren 25 Min. Wartezeit wegen der fehlenden
Abbiegespur und dem nicht vorhandenen Kreisel. Des Weiteren
besteht einerseits eine erhohte Ozonbelastung wegen Stop-
and- Go Fahrt im Bergauf und andererseits eine schwierige
Situation bei Eis und Schnee. Es existieren dort permanent
brenzlige Situationen an der Einmiindung (von der L449 auf
die Bundesstrale 442), denen bereits 1 Mitblirger zum Opfer
gefallen ist. AuBerdem sind keine Parkpldtze am Bahnhof
vorhanden (Seite Scheller). Auch hierzu wurde in dem oben
erwéhnten Sitzungsprotokoll bereits Stellung genommen.

5) Sichere StraBenfiihrung aus allen Wohngebieten
Hastes. Am Loh ist eine neue StraBBe mit Bordstein
und Biirgersteig notwendig und es sollte ggfis. eine
Ampel/ Zebrastreifen und dariiber hinaus
Plateauaufpflasterungen mit eingeplant werden.
AuBerdem sollten samtliche Zufahrten im Kornweg
geplant werden aufgrund bereits ausgebauter
StraBe und vorhandenem Rad- und Fussweg.

Begriindung: Fir die Kinder aus dem alten und neu
geplanten Baugebiet ist kein sicherer Schulweg fiir Kinder
vorhanden. Es wird maglicherweise trotz
Geschwindigkeitsbeschrankung eine Erhéhung der

Geschwindigkeit durch Autofahrer geben bei Verbreiterung der

verkehrsberuhigende Bau- und Gestaltungsmalbnahmen in der
StraBe Am Loh werden zur Kenntnis genommen. Diese sind jedoch
nicht Gegenstand der Festsetzungen eines Bebauungsplanes,
sondern beziehen sich auf die konkrete ErschlieBungsplanung, die
dem Bebauungsplan nachfolgt.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu einem bestimmten
Bauvorhaben werden (blicherweise die Auswirkungen auf das
direkte Umfeld untersucht.

Selbstverstdndlich steigt durch zusatzliche Anwohner auch das
Verkehrsaufkommen, = was  wiederum zu  entsprechenden
Folgewirkungen fiihrt (Larm, Schadstoftfbelastungen,
Unfallgefahren). Diese Wirkungen sind aber aufgrund der GréBe des
Baugebietes und des damit  verbundenen  Neuverkehrs
verkehrsgutachterfich und aus der Sicht des Immissionsschutzes als
nicht problematisch und damit vertraglich anzusehen.

Die Anbindung der L 449 an die B 442 ist aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens und der langen Wartezeiten fir die
Linkseinbieger von der L 449 in die B 442 bereits derzeit nicht
unproblematisch. Hierflir ist aber das Baugebiet nicht ursdchlich.
Vielmehr bestehen die mdglichen Méngel bereits derzeit.

Zu 5)

Grundsatzlich sind die vorhandenen StraBBen innerhalb des gesamten
Wohngebietes (Kornweg, Am Loh, Waldfrieden, Kirchweg etc.) in der
Lage das zukinftige Verkehrsaufkommen sicher und leistungstéhig
abzuwickeln. Dies gilt auch, obwohl einige bereits vorhandene
StraBenziige in diesem Gebiet nicht gemdadB des aktuell gliltigen
Standards ausgebaut sind (z.B. Gehwegbreite). Dies ist in
Bestandssiedlungen aber zumeist der Fall und deshalb nicht als
problematisch zu werten.

Innerhalb des Wohngebietes sind aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens  Signalaniagen und  FulBgangeriiberwege
(Zebrastreifen) nicht erforderlich. In Tempo-30-Zonen sind diese
auch grundséatzlich nicht zuldssig.
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StraBe Am Loh. Das Ausweichen auf die StraBe Waldweg bietet
keinerlei Option, denn es gibt auch dort, trotz Bitte um
Verbesserung dieser Stellen, nach wie vor unsichere Ecken
ohne Blick auf die StraBe. Der Waldweg wird als Fahrradweg
genutzt, ist als dieser aber nicht gekennzeichnet worden, da es
StraBenbautechnisch leider keine ausreichende Abgrenzung zur
viel befahrenen Hauptverkehrsstrale gibt.

6) Uberpriifung der Kanalisation, denn besonders in
regenreichen Monaten steht das Wasser bereits
jetzt auf der StraBe bzw. kommen Regen-/
Abwasser aus den Gullis wieder hoch. Dazu miissen
Messungen vorgenommen werden, ob die hiesige
Kanalisation auch unter dem Gesichtspunkt der
Klimaverdnderung in Zukunft die Wassermassen
bewiiltigen kann.

Begriindung: Im ,alten" Wohngebiet Rehwinkel hatten
Bauplaner den Bauherren davon abgeraten, Keller zu bauen
wegen des hohen Grundwasserspiegels und der lehmbhaltigen
Bodenbeschaftfenheit. Durch Asphaltierung und Versiegelungen
werden weitere Mdoglichkeiten des Abflusses genommen
werden.

Falls das neues Baugebiet hoéher liegt als die bereits
vorhandenen Hauser und Zufahrten, konnte es hier zusatzlich
Probleme bei der Entwésserung geben.

Zu 6)

Bereits in 1985 wurde vom Ing.-Biiro Berendes im Auftrag der
Samtgemeinde Nenndorf eine hydraulische Untersuchung der
Regenwasserkandle des Gebietes Scheller Waldfrieden
vorgenommen mit dem Ergebnis, dass zahireiche vorhandene
Kanalhaltungen hydraulisch lberlastet sind.

Flir das hier in Rede stehende Neubaugebiet wurde seitens der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreis Schaumburg fiir die
Bemessung der vorhabenbezogenen Regenrtickhaltung eine
Drosselabflussspende von 3,0 l/s*ha vorgeschlagen, die einen
hydraulischen Vorflutnachweis aus Sicht der Genehmigungsbehdrde
entbehrlich macht, da die natiirliche Abflussspende unbefestigter
(lanawirtschaftlich genutzter) Flachen 5,0 |/s*ha betrdgt. Insofern
vertritt die Untere Wasserbehdrde den Standpunkt, dass durch die

auferlegten Bemessungskriterien bzgl. notwendiger
Regenriickhaltemalnahmen fir das Neubaugebiet keine negativen
Einfliisse  auf die  hydraulische  Leistungsféhigkeit — der

weiterfihrenden Vorfluter (Kanéle, Gewdsser) infolge des geringen
Drosselabflusses zu erwarten sind, zumal sich das Rickhaltevolumen
durch die hoheren Bemessungskriterien gegeniiber einer
Standardbemessung nach ATV — Arbeitsblatt erheblich erhéht.

Dieser Beurteilung der UWB schlieBen sich die Gemeinden Haste und
Hohnhorst an.

Die Ausfiihrungen werden in die Begrindung aufgenommen. In der
textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan wird die o.g.
Drosselabflussspende von 3,0 l/s*ha zur Oberflachenentwdsserung
erganzt.
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7) Ausweisung der offentlichen Parkpldtze im neuen
Wohngebiet

Ob unter dem Gesichtspunkt des hohen Grundwasserspiegels
und der Zunahmen von stirkeren Regenwassermengen,
Parkgaragen unterhalb der MFHs baurechtlich erlaubt sind, da
diese mit Wasser volllaufen kénnen, ist fraglich.

Wir behalten uns die Uberpriifung der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde Hohnhorst) bzw. Nr. 30
(Gemeinde Haste) ,Westlich Kornweg" durch einen
Rechtsbeistand und das Einreichen weiterer Einwénde vor.

Um __ weiteren _Fehlinformationen _und _Missverstdndnissen
vorzubeugen, freuen wir uns tiber einen zeitnahen Termin fiir
eine Ortsbegehung bzw. Informationsveranstaltung beider
Gemeinden Haste und Hohnhorst, in denen wir Haster Birger
germn _nochmal _unsere Einwédnde mit _Thnen personlich
diskutieren, sodass der Eindruck von mangeinder Transparenz
und Geheimhaltung entkraftet werden kann.

2u7)

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind die
gem. NBauO erforderlichen  Stellpldtze auf den privaten
Grundstiicksfiachen zu errichten. Dies umfasst ebenfalls die
Mehrfamilienhéduser. Im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung des  Verkehrsraumes werden  weitere
Aussagen zur konkreten Anordnung von Stellpldtzen im Offentlichen
StraBenraum gemacht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Einwanderheber die
Uberpriifung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Gemeinde
Hohnhorst) bzw. Nr. 30 (Gemeinde Haste) ,,Westlich Kornweg" durch
einen Rechtsbeistand und das Einreichen weiterer Einwédnde
vorbehalten.

Die Gemeinden Haste und Hohnhorst werden auf der Grundlage der
bisher in das Verfahren eingebrachten Stellungnahmen eine
vorildufige Abwédgung vornehmen und entsprechend eine Anpassung
des Bebauungsplanes anstreben. Diese werden Gegenstand der
Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB),
die nach vorheriger Offentlicher und ortstiblicher Bekanntmachung
fiir die Dauer eines Monats in den Gemeindebdros und im Rathaus
der Samtgemeinde Nenndorf durchgefiihrt wird. Dort kénnen
Stellungnahmen abgegeben oder zu Protokoll gegeben werden.
Nach erfolgter Offentlicher Auslegung und der dazu parallel
durchzufiihrenden Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
werden die politischen Gremien der Gemeinden erneut lber die
vorgetragenen  Stellungnahmen  beraten und, sofern keine
Planverdnderungen durchgefiihrt werden sollen, eine abschlieBende
Abwdégung mit Blick auf den Satzungsbeschluss vornehmen.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil berticksichtigt.
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Anwohner Am Loh,
Haste, Schreiben
vom 28.10.2019

Wir begriiBen es sehr, dass unsere Einwendungen (und die
vieler anderer) ein Umdenken in puncto Anzahl und Anordnung
der mdéglichen Mehrfamilienhauser bewirkt hat und dadurch ein
echtes Einfligen in das Ortsbild méglich gemacht wird.

Zudem konnen wir es gut nachvollziehen, dass von der
Mdglichkeit, den ,Hohnhorster Weg" als weitere Zuwegung
zum neuen Baugebiet in Betracht zu ziehen, abgesehen wird,
da es fiir die dortigen Anwohner eine unzumutbare Belastung
ware.

Wir wiinschen uns, dass sich die Parksituation im neuen
Baugebiet als entspannt darstellt und jederzeit ausreichend
Platz fir Einsatzfahrzeuge eingehalten wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anderungen im
Bebauungsplanentwurf zur Anzahl und Anordnung der festgesetzten
Bereiche fiir die Realisierung mdglicher Mehrfamilienhduser seitens
der Einwender begriit wird.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die stadtebaulichen
Griinde fir den Verzicht der Einbeziehung des ,Hohnhorster Weges"
als weitere Zuwegung zum Baugebiet ebenfalls nachvollzogen
werden kann.

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind die
gem. NBauO erforderlichen Stellpldtze auf den privaten
Grundstiicksflaichen zu errichten. Dies umfasst ebenfalls die
Mehrfamilienhauser. Im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung des Verkehrsraumes werden weitere
Aussagen zur konkreten Anordnung von Stellpldtzen im 6ffentlichen
StraBenraum gemacht. Die Freihaltung der im Baugebiet
vorgesehenen Verkehrsflachen, die auch fiir den Rettungsfall
jederzeit zur Verfligung stehen miissen, werden im Rahmen der dem
Bebauungsplan nachfolgenden ErschlieBungsplanung und gdf.
erforderlichen straBenverkehrsbehérdlichen Abstimmungen und
Anordnungen erértert. Rettungswege sind grundsatzlich fiir den ggf.
erforderlichen Einsatzfall freizuhalten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Gemeinde Hohnhorst

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet
vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD Planungsgruppe Umwelt
SeetorstraBBe 1a Gellerser Str. 21
31737 Rinteln 31860 Emmerthal
Tel.: 05751 - 9646744 Tel.: 05155 — 5515
Fax: 05751 - 9646745 Fax: 05155 - 979774
Rinteln, den 16.07.2020 Emmerthal, den 21.07.2020
gez. Reinold gez. Gockel
Planverfasser Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, sowie dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.09.2019 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
25.09.2019 bis 29.10.2019 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem.
§ 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung zeitgleich auf den
Internetseiten der Samtgemeinde Nenndorf und der Gemeinde Hohnhorst zur Einsichtnahme
bereitgestellt.

Hohnhorst, den 21.08.2020

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat den Bebauungsplan Nr. 15 "Westlich Kornweg",
Gemeinde Hohnhorst, einschl. drtlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.01.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a
BauGB) gebilligt.

Hohnhorst, den 21.08.2020

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Gemeinde Haste

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 "Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet
vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD Planungsgruppe Umwelt
SeetorstraBBe 1a Gellerser Str. 21
31737 Rinteln 31860 Emmerthal
Tel.: 05751 - 9646744 Tel.: 05155 — 5515
Fax: 05751 - 9646745 Fax: 05155 - 979774
Rinteln, den 16.07.2020 Emmerthal, den 21.07.2020
gez. Reinold gez. Gockel
Planverfasser Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzung am 24.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 30 "Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, sowie dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ©offentlichen Auslegung wurden am 07.09.2019 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 "Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
25.09.2019 bis 29.10.2019 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem.
§ 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf den
Internetseiten der Samtgemeinde Nenndorf und der Gemeinde Haste zur Einsichtnahme
bereitgestellt.

Haste, den 01.09.2020

gez. Sandmann L.S.

Blirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg"“, Gemeinde Hohnhorst, einschl. értlicher Bauvorschriften und
Bebauungsplan Nr. 30 ,Westlich Kornweg“, Gemeinde Haste, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Haste hat den Bebauungsplan Nr. 30 "Westlich Kornweg", Gemeinde
Haste, einschl. ortlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Haste, den 01.09.2020

gez. Sandmann L.S.

Blrgermeister
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