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Gemeinde Haste

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone:

Art der Festsetzung: WA Anzahl der Vollgeschosse: I

GRZ, dezimal: 0,3 Bauweise: o)

é , Art der Bebauung: ED Firsth6he, max. in m:

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

nur Einzel- und

offene Bauweise Doppelhéuser erlaubt

4. Verkehrsflachen (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflachen auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, privat

5. Wasserflachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache (Haster Bach)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

g’ o009 cg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
%0000 & Bepflanzungen

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
o] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

1111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg"
(gemanR § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichenerklarung
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"




Gemeinde Haste

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Alilgemeines Wohngebiet

(geman § 9 Abs. 1 BauGB und gemaR § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

a) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

1. Wohngebéaude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

c) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. §4 Abs. 3 BauNvVO
nachfolgend aufgefiihrte Nutzung nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.3 Uberschreitung der Grundflachenzahl

die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 bis zu einem Wert von 0,5 durch
Zufahrten Gberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

a) Die Firsthdhe der innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) errichteten baulichen Anlagen wird auf max. 12,50 m
begrenzt.

b) Als Firsthéhe gilt der hochste Punkt der Dachhaut.

c) Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist die mittige Hohe der parallel zum Flurstiick 91/1 verlaufenden 6ffentlichen
Verkehrsflache "Reddinger Weg", gemessen auf der sudlichen StraRenbegrenzungslinie. Steigt das Gelande von der
Verkehrsflache zum Gebaude an, so darf das 0.g. MaR um einen Zuschlag tberschritten werden. Der Zuschlag bemisst
sich aus der Differenz zwischen der natlrlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten

Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fir die
ErschlieBung des Grundstiicks notwendige Zufahrt aufweist.

d) Geringfugige baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1m sind zulassig.

2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Stréaucher und Baume entsprechend der Gehdlzauswahl (siehe ,Hinweise®) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Zusammensetzung der Pflanzung: 20% Baume, 80% Straucher. Gehdlzqualitédt: Baume als Heister, 2 x
verpflanzt, 150 - 200 cm; Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm.

b) Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum entsprechend der
Geholzauswahl (siehe ,Hinweise*) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehdlzqualitat: Laubbaume als
Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von 12 cm (gemessen in 1m Hoéhe); Obstbaume als Halb- oder
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7 - 8 cm (gemessen in 1m Hohe).

c) Die PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
durchzufiihren, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn.

3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen vorhandenen Baume entlang des Haster Bachs
sind zu schitzen, zu pflegen, und bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist deckungsgleich mit mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Reddinger Weg*.

2 Déacher

2.1 Dachneigung

a) Auf den Hauptgebdudekorpern innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen von 24 - 48 Grad zulassig. Pultdacher, Tonnen- und (Halb-)Bogendéacher sind nicht zulassig.

b) Als Farben fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaudekorper sind die Farbténe von ,rot-braun®, ,braun-dunkelbraun®
und ,schwarz-anthrazit“ in Anlehnung an die RAL Farbténe gemaR Nr. 4 zulassig. Fur Solarelemente, Dachfenster und
untergeordnet Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farbtdne zulassig.

c) Ausgenommen von den Festsetzungen der Dachneigung sind Grasdéacher, untergeordnete Gebaudeteile, Erker,

Wintergarten bis zu einer Grundflache von 25 m?, sonstige Dachaufbauten sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

3 Fassaden
3.1 AuBenwiande

a) Als Material fir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptgebaude sind nur Sicht- und Klinkermauerwerk in den
Farbténen ,rot - rotbraun®, "gelb" und "weiR" sowie Putz in den Farbténen ,rot - rotbraun®, "gelb" und "weiR" in
Anlehnung an die RAL Farbténe gemaf Nr. 4 zulassig.

b) Holzverschalungen sind nur zuldssig, soweit sie im Verhaltnis der Flache je Auflenwand untergeordnet (<50% der
jeweiligen AuRenwand) sind. Die fiir Holzverschalungen zulassigen Farbtdne gelten entsprechend Nr. 3 a). Naturfarbene
Holzverschalungen sind zulassig.

c) Konstruktives Fachwerk ist zusatzlich in den Farbténen ,braun® und ,schwarz-anthrazit® in Anlehnung an die
RAL Farbténe gemaR Nr. 4 zulassig.

d) Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen) an Hauptgebaude-
korpern sind unzulassig.

4 Farbtone

4.1 Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

a) Farbtone ,rot - rotbraun®: 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3004
(purpurrot), 3005 (weinrot), 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot)

b) Farbténe ,braun - dunkelbraun®: 8001 (ockerbraun), 8003 (lehmbraun), 8004 (kupferbraun), 8007 (rehbraun), 8008
(olivbraun), 8011 (nussbraun), 8012 (rotbraun), 8014 (sepiabraun), 8015 (kastanienbraun), 8016 (mahagonibraun), 8017
(schokoladenbraun), 8023 (orangebraun), 8024 (beigebraun), 8025 (blassbraun)

c) Farbtdne ,schwarz - anthrazit”: 7016 (anthrazitgrau), 7021 (schwarzgrau), 7024 (graphitgrau), 9004 (signalschwarz),
9011 (graphitschwarz)

d) Farbtone "gelb™: 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1005 (honiggelb), 1011 (braunbeige), 1014 (Elfenbein), 1015
(hellelfenbein), 1024 (ockergelb)

e) Farbténe "weil": 9001 (cremeweill), 9003 (signalweill), 9010 (reinweil’), 9016 (verkehrsweilk), 9018 (papyrosweil)
5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften ber die
Gestaltung der Dacher und Fassaden entspricht. Ein Zuwiderhandeln kann gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle
von z. Zt. 500.000,00 € geahndet werden.

HINWEISE

1 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch Immissionen der Deutschen Bahn (Bahnstrecken 1700 und 1761). Durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kdnnen. Zum Schutz vor einwirkendem Larm sind im Allgemeinen
Wohngebiet flir schutzbedurftige Rdume im Fall von Neubauten oder baulichen Veranderungen die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auflenbauteilen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu beachten und im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen (vergl. Begrindung zum Bebauungsplan Gl. Pkt. 5.7.2).

2 Gewasserrandstreifen

a) Entlang des ,Haster Baches" ist gemaRl § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein Gewasserrandstreifen zu Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion mit einer Breite von 5 m beidseitig des Gewassers von jeglicher Bebauung
frei zu halten.

b) Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter
Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

Textliche Festsetzungen, Hinweise
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"
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2 Artenliste fiir standortheimische und standortgerechte Gehodlzarten

Klein- bis mittelkronige Laubbdume GroBRkronige Laubbdume
Artname Artname

(lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung) (lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)
Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche (in Sorten) Fraxinus excelsior Esche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn Salix alba Silberweide
Crataegus laevigiata Zweigriffeliger Weildorn Tilia cordata Winter-Linde
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus minor Feld-Uime

Straucher
Artname

(lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Crataegus laevigiata Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

3 Artenliste fiir typische Obstgehdlze
Apfelsorten

Krigers Dickstiel, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm, Baumanss Rentte, Goldparmane, Kasseler Renette, Adersleber
Calvill, Finkenwerder Herbstprinz, Halberstadter Jungfernapfel, Schoner von Nordhausen, Biesterfelder Renette,
Schwobersche Renette, Sulinger Griinling, Bremer Doorapfel

Birnensorten

Bosc's Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Graue, Gute Luise, Kostliche von
Charneux, Pastorenbirne, Rote Dechantsbirne

Kirschensorten

Dolleseppler, Schneiders spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflaumen-, Renecloden- und Mirabellensorten

Frihzwetsche, Hauszwetsche, Nancy Mirabelle, Ontariopflaume, Oullins Reneclode, Wangenheimer
Walnuss

Diverse Sorten

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
- PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190).

Hinweise, Rechtsgrundlagen
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S
576), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48), hat der Rat der Gemeinde Haste den

Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Haste, den __._ .

(Siegel) Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Gemarkung: Haste
Flur: 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: o (“ Landesamt fiir Geoinformationen und

. N Landesvermessung Niedersachsen,

b " Regionaldirektion Hameln-Hannover

Katasteramt Rinteln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (AZ: L4-16/2019, Stand vom 13.02.2019).

Rinteln, den __._

Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Katasteramt Rinteln (Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg" wurde ausgearbeitet von
Kirchner EneRegiUm
TeichstralBe 3, 31655 Stadthagen, Tel.: 05721/8095-0.

Stadthagen, den __

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Haste hat in seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsliblich bekannt gemacht worden.

Haste,den __._

Birgermeister

Praambel, Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"
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Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ . ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 31 "Reddinger Weg" und der Begriindung haben vom _ . . bis . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Haste, den __._ .

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Haste hat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg" nach Prifung gemaR §3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam __._ . als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Haste, den __._ .

Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __._ . ortstiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg" ist damitam __._ . rechtsverbindlich geworden.

Haste,den __._

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg" ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Haste,den __._

Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 31 "Reddinger Weg" sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Haste,den __._

Birgermeister

Hinweis:

Dem Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg" liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. S. 1057), zugrunde.

Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Nr. 31 "Reddinger Weg"
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